NIEDERSCHRIFT

uber die Sitzung des Stadtrates der Stadt Remagen vom 27.04.2015

Einladung: Schreiben vom 15.04.2015

Tagungsort: Foyer der Rheinhalle, Remagen, An der alten Rheinbriicke
Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 17:50 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender
Herbert Georgi

Beigeordnete/r
Rolf Plewa

Ratsmitglieder

Dr. Konstanze Ameskamp
Prof. Dr. Frank Bliss
Jurgen Bluher

Peter Braun

Egmond Eich
Heinz-Peter Hammer
Kenneth Heydecke
Rita Hoppner
Werner Jung

Walter Kébbing
Heribert Langen
Alexander Lembke
Detlef Lempio
Norbert Matthias
Hans Metternich
Jirgen Meyer

Rosa Maria Miiller
Thomas Nuhn
Christa Reinartz-Uhrmacher
Motee Spanier
Volker Thehos

Ali Tzinali

Michael Uhrmacher
Jurgen Walbrol

Olaf Wulf

Dr. Peter Wyborny



Ortsvorsteher
Michael Berndt

Verwaltung
Gisbert Bachem
Eva Etten

Marc Géttlicher
Peter Glnther
Andreas Weck

SchriftfUhrer/in
Martina Fréombgen

Entschuldigt fehlen:

Beigeordnete/r
Rainer Doemen
Joachim Titz

Ratsmitglieder
Carsten Jacob

Karin Keelan
Antonio Lopez
Beate Reich
Christine Vendel
Christine Wiel3mann

Der Vorsitzende begrtif3t die Sitzungsteilnehmer und stellt die ordnungsgemalfie Ein-
ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Auf Antrag des Vorsitzenden wird der Text zum 2. Spiegelstrich des TOP 17 wie folgt
korrigiert:

- Durchfihrung einer erneuten Offenlage
Der Text zum 3. Spiegelstrich ,Satzungsbeschluss® entfallt.

Ferner wird auf Antrag des Vorsitzenden nachstehender Punkt einstimmig zusatzlich
in die Tagesordnung aufgenommen:

18. Bau- und Planungsangelegenheiten, Bauleitplanung der Stadt Remagen;
4. Anderung Bebauungsplan 10.38 ,SB-Markt Alte StralRe*
- Auswertung der Offenlagen
- Satzungsbeschluss

Der bisherige Punkt 18 ,Mitteilungen und Anfragen® erhalt die Ziffer 19.



Behandelte Tagesordnungspunkte:

1

10

11

12

13

14

15

16

Vorlage der Niederschrift iber die 4. 6ffentliche Sitzung
vom 01.12.2014

Vorlage der Niederschrift Gber die 5. 6ffentliche Sitzung
vom 13.01.2015

Einwohnerfragestunde

Forderprogramm "Demokratie leben”

0130/2015

Wabhl eines neuen Mitgliedes bzw. Stellvertreters fur
den Ausschuss fur Familie, Senioren und Soziales
0082/2015

Wabhl eines neuen Mitgliedes bzw. Stellvertreters fur den
Ausschuss fur Kunst, Kultur und Tourismus

0083/2015

Wabhl eines stellvertretenden Mitgliedes fur den Rech-
nungsprufungsausschuss

0084/2015

Wabhl eines stellvertretenden Mitgliedes fur den Werk-
ausschuss

0085/2015

Wabhl eines neuen Mitgliedes bzw. Stellvertreters fur den
Wirtschafts- und Stadtentwicklungsausschuss
0086/2015

Wahl von zwei zusatzlichen Mitgliedern fir den Beirat
fur Migration und Integration

0113/2015

Benennung einer Schiedsperson

0127/2015

Unterrichtung des Stadtrats tUber abgeschlossene Ver-
trdge mit Rats- und Ausschussmitgliedern sowie mit Be-
diensteten der Stadt

0087/2015

Jahresabschluss 2014; Genehmigung von uber- und
aulRerplanmélfigen Auszahlungen und Aufwendungen
0089/2015

Finanzangelegenheit; Erhohung der Umlage flr Beam-
tenversorgung; Genehmigung von Uberplanmalfigen
Aufwendungen

0132/2015

Erstmalige Herstellung der ErschlielBungsanlage "Ger-
trudisweg"”, Remagen-Oedingen;

Erhebung von Vorausleistungen auf den endgultigen
ErschlieRungsbeitrag

0098/2015

Bau- und Planungsangelegenheiten

Bauleitplanung der Stadt Remagen



3. Anderung Bebauungsplan 20.19 "Alter Sportplatz
Kripp", Kripp
- Auswertung der Offenlage
- Satzungsbeschluss
Strategiepapier: ohne
0124/2015
17 Bau- und Planungsangelegenheiten
Bauleitplanung der Stadt Remagen
15. Anderung Flachennutzungsplan 2004
3. Anderung Bebauungsplan 10.49 "Gewerbegebiet
I/IV", Remagen
- Auswertung der Offenlage
- Durchfiihrung einer erneuten Offenlage
0074/2014
18 Bau- und Planungsangelegenheiten
Bauleitplanung der Stadt Remagen
4. Anderung Bebauungsplan 10.38 "SB-Markt Alte Stra-
3e", Remagen
- Auswertung der Offenlage
- Satzungsbeschluss
Strategiepapier: ohne
0121/2015
19 Mitteilungen und Anfragen

5. OFFENTLICHE SITZUNG

Zu Punkt 1 — Vorlage der Niederschrift iber die 4. 6ffentliche Sitzung vom
01.12.2014 -

Protokoll:

Die SPD-Fraktion erinnert daran, dass Ratsmitglied Wiel3mann im Zusammenhang
mit Punkt 17 ,Anderung der Friedhofsgebiihrensatzung® den Wunsch geéuBert hatte,
dass die Verwaltung einen Flyer mit Informationen Uber die verschiedenen Bestat-
tungsformen erarbeitet. Dies sei weder in der Niederschrift festgehalten noch gebe
es den gewinschten Flyer.

Der Vorsitzende erklart, dass Frau Wiel3mann ihre Bitte in einer der letzten Haupt-
und Finanzausschusssitzung wiederholt habe und ihr eine Erledigung zugesagt wur-
de. Es bestiinden keine Bedenken, die Niederschrift entsprechend zu erganzen.

zur Kenntnis genommen
Enthaltung 1



Zu Punkt 2 — Vorlage der Niederschrift iber die 5. 6ffentliche Sitzung vom
13.01.2015 -

zur Kenntnis genommen
Enthaltung 2

Zu Punkt 3 — Einwohnerfragestunde —

Protokoll:

1. Herr Willeke legt der Verwaltung ein Foto des Gebaudes Mainzer Stral3e 22-
24 - ehemalige Chinesische Botschaft — vor, das den schlechten baulichen
Zustand zeigt.

Der Vorsitzende erklart, dass bei der Kreisverwaltung Ahrweiler ein bauordne-
risches Verfahren wegen der Einsturzgefahr des Gebaudes anhangig ist.

2. Weiter fragt Herr Willeke an, wann mit der Wiederer6ffnung des Hentzen-
Parks fur die Offentlichkeit gerechnet werden kann.

Herr Bachem teilt mit, dass durch Astbruch an mehreren groRen Baumen Ge-
fahr fur die Parkbesucher bestand. Es hat einige Zeit in Anspruch genommen,
bis ein entsprechendes Gutachten erstellt war. AnschlieRend waren umfang-
reiche Arbeiten an den Baumen durchzufuhren. Der Park wird aber in Kiirze
wieder zuganglich gemacht.

3. Herr Kowalewski beklagt, dass mit der Erschliefung des Baugebietes ,Auf der
Schaafsbahn® bereits begonnen wurde, ohne dass der Bebauungsplan
rechtskraftig war und er keine Mdglichkeit hatte, Rechtsmittel einzulegen.

Der Vorsitzende entgegnet, dass Herr Kowalewski als Mitglied der Wéahler-
gruppe Remagen eigentlich Kenntnis haben musste von einem Schreiben der
Wahlergruppe an die Kommunalaufsicht mit demselben Inhalt. Die Kommu-
nalaufsicht habe der Wahlergruppe geantwortet, dass das Grundstick im
Rahmen der Planreife gemal 8§ 33 Baugesetzbuch bebaubar war.

Zu Punkt 4 — Forderprogramm "Demokratie leben™

Vorlage: 0130/2015 —
Im neuen Forderprogramm ,Demokratie leben!“ ist fur die Umsetzung der ,Partner-
schaft fir Demokratie“ wie im Lokalen Aktionsplan (LAP) die Grindung eines Be-
gleitausschusses vorgesehen. Aufgabe des Begleitausschusses ist es, die Eckpunk-
te der Gesamtstrategie festzulegen und die Einzelprojekte zur Umsetzung dieser
Strategie auszuwahlen. Er soll mehrheitlich mit lokalen Handlungstragern aus der
Zivilgesellschaft besetzt werden. Die Wahl der Mitglieder durch den Stadtrat ist nicht
vorgeschrieben, dennoch wird empfohlen, die stadtischen Gremien mit einzubezie-
hen.




Um die Arbeit im Ausschuss effizienter zu gestalten ist beabsichtigt, diesen auf ma-
ximal 15 Mitglieder zu begrenzen. Neben den Vertretern der zivilgesellschaftlichen
Akteure (z.B. Friedensbindnis, Vereine, Kirchen) soll der Ausschuss mit je einem
Mitglied der Stadtratsfraktionen besetzt werden. Die Fraktionen werden daher gebe-
ten, bis zur Stadtratssitzung eine Vertreterin/einen Vertreter zu benennen.

Die Sitzungen des Begleitausschusses werden offentlich sein, so dass auch weiter-
hin alle Interessierte hieran teilnehmen kénnen. Um den Begleitausschuss weiter zu
entlasten, ist beabsichtigt, themenspezifische Arbeitsgruppen (z.B. Offentlichkeitsar-
beit, Migration) zu grinden, die mit anderen Akteuren besetzt werden.

Beschluss:

Der Stadtrat stimmt der Zusammensetzung des neuen Begleitausschusses mit je
einem Mitglied der Fraktionen zu.

Die im Rat vertretenen Fraktionen benennen nachstehende Personen fiir den Be-
gleitausschuss:

Fraktion Bundnis 90/Die Grlnen: Frau Dr. Konstanze Ameskamp
CDU-Fraktion: Herr Walter Kdbbing
SPD-Fraktion: Frau Christine WielBmann
FBL-Fraktion: Herr Hans-Joachim Bergmann

mehrheitlich beschlossen

Nein 1

Zu Punkt 5 — Wahl eines neuen Mitgliedes bzw. Stellvertreters fir den
Ausschuss fiur Familie, Senioren und Soziales
Vorlage: 0082/2015 —

Sachverhalt:

Ratsmitglied Kobbing beantragt, die Abstimmung zu den Tagesordnungspunkten 5
bis 9 per Akklamation durchzufihren. Der Rat stimmt diesem Antrag einstimmig zu.

Frau Regina Dreistadt (CDU) hat ihr Mandat als Mitglied des Ausschusses fur Fami-
lie, Senioren und Soziales mit Wirkung vom 05.01.2015 niedergelegt.

Die CDU-Fraktion schlagt als Nachfolger Herrn Werner Jung vor.

Beschluss:

Der Stadtrat wahlt Herrn Werner Jung, Eifelweg 51, 53424 Remagen, per Akklamati-
on als neues Mitglied in den Ausschuss fur Familie, Senioren und Soziales.

Der Vorsitzende hat sich gemal 8 36 Abs. 3 Gemeindeordnung an der Wahl nicht
beteiligt.

einstimmig beschlossen



Zu Punkt 6 — Wahl eines neuen Mitgliedes bzw. Stellvertreters fir den Aus-
schuss fur Kunst, Kultur und Tourismus
Vorlage: 0083/2015 —

Sachverhalt:

Frau Regina Dreistadt (CDU) hat ihr Mandat als Mitglied des Ausschusses fir Kunst,
Kultur und Tourismus mit Wirkung vom 05.01.2015 niedergelegt.

Die CDU-Fraktion schlagt als Nachfolger Herrn Jirgen Walbrol vor.

Da Herr Walbrol bisher stellvertretendes Mitglied fir Herrn Norbert Matthias in die-
sem Ausschuss war, muss auch fir ihn ein Nachfolger gewéhlt werden. Die CDU-
Fraktion schlagt Herrn Olaf Wulf vor.

Beschluss:

Der Stadtrat wahlt per Akklamation Herrn Jirgen Walbrél, Ankergasse 2, Remagen,
als neues Mitglied in den Ausschuss fir Kunst, Kultur und Tourismus.

Ebenfalls per Akklamation wahlt der Stadtrat Herrn Olaf Wulf, Im Wotanger 23,
Remagen, als stellvertretendes Mitglied in diesen Ausschuss.

Der Vorsitzende hat sich gemafR 8 36 Abs. 3 Gemeindeordnung an der Wahl nicht
beteiligt.

einstimmig beschlossen
Enthaltung 2

Zu Punkt 7 — Wabhl eines stellvertretenden Mitgliedes fur den Rechnungs-
prufungsausschuss
Vorlage: 0084/2015 —

Sachverhalt:

Frau Regina Dreistadt (CDU) hat ihr Mandat als stellvertretendes Mitglied des Rech-
nungspriufungsausschusses mit Wirkung vom 05.01.2015 niedergelegt.

Die CDU-Fraktion schlagt als Nachfolger Herrn Jirgen Walbrol vor.

Beschluss:

Der Stadtrat wahlt Herrn Jirgen Walbrol, Ankergasse 2, Remagen, per Akklamation
als stellvertretendes Mitglied in den Rechnungsprifungsausschuss.

Der Vorsitzende hat sich gemal 8 36 Abs. 3 Gemeindeordnung an der Wahl nicht
beteiligt.

einstimmig beschlossen
Enthaltung 1



Zu Punkt 8 — Wabhl eines stellvertretenden Mitgliedes fur den Werkaus-
schuss
Vorlage: 0085/2015 —

Sachverhalt:

Frau Regina Dreistadt (CDU) hat ihr Mandat als stellvertretendes Mitglied des Werk-
ausschusses mit Wirkung vom 05.01.2015 niedergelegt.

Die CDU-Fraktion schlagt als Nachfolgerin Frau Rita HOppner vor.

Beschluss:

Der Stadtrat wahlt Frau Rita Hoppner, Am Yachthafen 5, Remagen, per Akklamation
als stellvertretendes Mitglied in den Werkausschuss.

Der Vorsitzende hat sich gemal 8 36 Abs. 3 Gemeindeordnung an der Wahl nicht
beteiligt.

einstimmig beschlossen; Enthaltung 1

Zu Punkt 9 — Wahl eines neuen Mitgliedes bzw. Stellvertreters fir den Wirt-
schafts- und Stadtentwicklungsausschuss
Vorlage: 0086/2015 —

Sachverhalt:

Frau Regina Dreistadt (CDU) hat ihr Mandat als Mitglied des Wirtschaftsforderungs-
und Stadtentwicklungsausschusses mit Wirkung vom 05.01.2015 niedergelegt.

Die CDU-Fraktion schlagt als Nachfolger Herrn Heinz-Peter Hammer vor.

Beschluss:

Der Stadtrat wahlt Herrn Heinz-Peter Hammer, Mittelstral3e 40, Remagen, per Ak-
klamation als Mitglied in den Wirtschaftsférderungs- und Stadtentwicklungsaus-
schuss.

Der Vorsitzende hat sich gemal 8 36 Abs. 3 Gemeindeordnung an der Wahl nicht
beteiligt.

einstimmig beschlossen; Enthaltung 1

Zu Punkt 10 —Wahl von zwei zusatzlichen Mitgliedern fur den Beirat fir Mig-
ration und Integration
Vorlage: 0113/2015 -

Sachverhalt:
Neben den sieben direkt gewahlten Vertretern des Migrationsbeirats sind gemaf § 2



der Satzung Uber die Einrichtung eines Beirats fur Migration und Integration zwei
weitere Mitglieder nach den Bestimmungen des 8§ 45 GemO vom Stadtrat in den Bei-
rat zu wahlen. Dabei muss es sich nicht um Personen mit Migrationshintergrund
handeln.

Die CDU- und die SPD-Fraktion haben in der Sitzung des Haupt- und Finanzaus-
schusses am 13.04.2015 einen gemeinsamen Wahlvorschlag unterbreitet:

1. Kenneth Heydecke, Sinziger Stral3e 17, 53424 Remagen (CDU)
2. Beate Reich, Alexander-von-Humboldt-Stral3e 2, 53424 Remagen (SPD)

Weitere Vorschlage liegen nicht vor.

Beschluss:

Der Stadtrat wahlt Herrn Kenneth Heydecke und Frau Beate Reich per Akklamation
in den Beirat fur Migration und Integration.

Der Vorsitzende hat sich gemaf 8 36 Abs. 3 Gemeindeordnung an der Wahl nicht
beteiligt.

einstimmig beschlossen
Enthaltung 1

Zu Punkt 11 = Benennung einer Schiedsperson
Vorlage: 0127/2015 —

Sachverhalt:

Am 09.06.2015 lauft die Amtszeit der Schiedsperson fur den Schiedsamtsbezirk
Remagen I, Herr Prof. Dr. Dietrich Born, ab. Herr Prof. Dr. Born hat mitgeteilt, dass er
fur eine weitere Amtsperiode nicht mehr zur Verfiigung steht, so dass eine neue
Schiedsperson gewahlt werden muss. Damit der Zeitplan eingehalten werden kann,
ist es erforderlich, dass in der geplanten Stadtratssitzung am 27.04.2015 die Wahl
einer neuen Schiedsperson erfolgt. Das Wahlverfahren richtet sich nach § 40 GemO,
d.h. es sind Wahlvorschlage zu unterbreiten.

Nach § 4 SchO muss der/die Bewerber/in folgende Voraussetzungen erfullen:

(1) Der Bewerber fur das Schiedsamt muss nach seiner Personlichkeit und seinen
Fahigkeiten fur das Amt geeignet sein.

(2) Zur Schiedsperson darf nicht ernannt werden,

wer infolge gerichtlicher Anordnung in der Befugnis, Uber sein Vermogen zu verfu-
" gen, beschrankt ist,

wer das Amt eines Staatsanwalts austbt oder zur Ermittlungsperson der Staats-
" anwaltschaft bestellt ist,



3. wer als Rechtsanwalt zugelassen oder als Notar bestellt ist,
4. wer die Besorgung fremder Rechtsangelegenheiten geschaftsmalilig ausubt,

wer zu einer der in Nummer 3 oder 4 genannten Personen in einem Dienst- oder
" &hnlichen stéandigen Geschaftsverhaltnis steht.

(3) Zur Schiedsperson soll nicht ernannt werden, wer
1. das 30. Lebensjahr nicht vollendet hat,
2. seinen Wohnsitz nicht im Schiedsamtsbezirk hat.

(4) Die fur Ehrenbeamte geltenden Bestimmungen des Beamtenrechts bleiben unbe-
rahrt.

\AY
Zu 84

Bei der Prifung der Eignung ist insbesondere darauf abzustellen, ob der Bewerber
a) gut beleumundet ist,

b) einen zur ordnungsgemafRen Wahrnehmung seiner Amtsgeschéafte ausreichenden
Bildungsgrad hat und
c) uber die fur die Amtsfihrung erforderliche Zeit verfigt.

Die Verwaltung hat entsprechend dem Vorschlag des Haupt- und Finanzausschus-
ses vom 13.04.2015 Kontakt zu Herrn Otto von Lom aufgenommen, der sich bereit
erklart hat, das Amt der Schiedsperson zu tbernehmen. Herr von Lom erfillt die
oben beschriebenen Voraussetzungen.

Beschluss:

Der Stadtrat wahlt Herrn Otto von Lom per Akklamation als neue Schiedsperson fir
den Schiedsamtsbezirk Remagen 1.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 12 - Unterrichtung des Stadtrats Gber abgeschlossene Vertrage
mit Rats- und Ausschussmitgliedern sowie mit Bediensteten
der Stadt
Vorlage: 0087/2015 —

Sachverhalt:

Gemal 8§ 33 Abs. 2 Gemeindeordnung ist der Gemeinderat jahrlich vom Blrgermeis-
ter in 6ffentlicher Sitzung Uber Vertrage der Gemeinde mit Rats- und Ausschussmit-
gliedern sowie mit Bediensteten der Gemeinde zu unterrichten, soweit es sich nicht



um Geschéfte der laufenden Verwaltung, Dienst- und Arbeitsvertrage mit Gemeinde-
bediensteten oder sonstige im Zusammenhang mit dem Dienstverhdltnis stehende
Vertrage handelt.

Im Jahr 2014 wurden nachstehende Vertradge mit Rats- und Ausschussmitgliedern
bzw. mit Bediensteten der Verwaltung abgeschlossen:

1. Ratsmitglied Volker Thehos insgesamt 13.685,98 €
2. Ratsmitglied Antonio Lopez = 1.400,00 € (Mietvertrag fur die Rheinhalle)

3. Ausschussmitglied Carsten Rohrig Auftrage in Hohe von rd. 7.200,- €, wovon
ein Teil Kostenerstattungen fir Feuerwehreinsatze waren. Der Rest sind Zah-
lungen fur Auftrage, die die Firma Rohrig letztes Jahr fir die Stadt Remagen
ausgefuhrt hat.

4. ErschlieBungsvertrag zum Baugebiet ,Auf der Schaafsbahn® in Oedingen mit
Gisbert Bachem als einer der Miteigentimer der Vorhabengrundstiicke

Ratsmitglied Dr. Wyborny méchte den Betrag der Ziffer 3 getrennt genannt haben.
Die Auftragssumme betragt 6.872,17 €, der Rest waren Kostenerstattungen fur Feu-
erwehreinsatze.

zur Kenntnis genommen

Zu Punkt 13  —Jahresabschluss 2014; Genehmigung von uber- und aul3er-
planmaRigen Auszahlungen und Aufwendungen
Vorlage: 0089/2015 —

Sachverhalt:

Auf die Beschlussvorlage wird verwiesen.

Beschluss:

Der Stadtrat genehmigt die in seine Zustandigkeit fallenden tber- und aul3erplanma-
Bigen Auszahlungen des Finanzhaushalts, die nachstehend aufgefihrt sind:

Buchungsstelle Bezeichnung Betrag in Bemerkungen
Euro
12600-071200-12600003-6 Anschaffung Fahrzeuge — 13.288,92 Einsparungen bei Bst.
Feuerwehren 12600-072500-
12600004-6

und 12600-072500-
1260004-19 sowie
Einnahmen durch
Verkaufserlose

54110-049310-54110041-5 Buswartehallen 15.415,70 Die Erneuerung der
Buswartehallen war



teurer als geplant.
Zuwendung des
Landes in H6he von
6.150,00 €.

Der Stadtrat genehmigt die in seine Zustandigkeit fallenden tber- und aul3erplanma-
Bigen Aufwendungen des Ergebnishaushalts, die nachstehend aufgefthrt sind:

Buchungsstelle

21500.523110

21510.524540

31110.553310

angestiegen.

31120.553370

31300.557140

31300.557150

31300.557160

54110.523380

62600.524997

Bezeichnung

Unterhaltung der Grundstiicke
und Gebé&ude — Realschule
Remagen

Sachmittel Realschule plus und
Integrierte Gesamtschule

Laufenden Leistungen aul3erhalb
von Einrichtungen — Hilfe zum
Lebensunterhalt

Leistungen auf3erhalb von Einrich-
tungen unter 65 Jahre — Grund-
sicherung im Alter

Sachleistungen nach 8§ 6 — Asyl-

bewerber

Taschengeld — Asylbewerber

Grundleistungen — Asylbewerber

Stral3en, Wege, Platze und Verkehrs-
Lenkungsanlagen — Gemeindestral3en

Betrag

20.174,99 €

Bemerkungen

Unvorhergesehene
Reparaturen.
Einsparung bei Bst.

21500.073100.

17.397,32 €

21500007.6 in Hohe
von 15.000,00 €

Einsparung bei den
Bst. 21510.524500

und 21510.524510

31.017,84 €

50.515,81 €

Kosten

20.462,40 €

37.726,89 €
91.327,53 €

34.851,68 €

Verlust der Stadtwerke — Betriebszweig 40.584,82 €

Abwasser

einstimmig beschlossen

Die Zahl der befristet
Erwerbsunfahigen ist
erheblich

Kostenbeteiligung des
Kreises mit 75 %.

Die Zahl der dauerhaft
Erwerbsunfahigen ist
angestiegen. Die
werden zu
100 % vom Bund
erstattet.

)Die Zahl der Asyl-
)bewerber ist
)erheblich
)angestiegen. Die
)Kosten werden zu
)100 % vom Bund
)erstattet.

Es waren mehr Unter-
haltungsmalinahmen
Erforderlich als
geplant.

Restlicher Verlust der
Stadtwerke —
Betriebszweig
Abwasser fur das
Jahr 2013.



Zu Punkt 14 - Finanzangelegenheit; Erhohung der Umlage fir Beamtenver-
sorgung; Genehmigung von tUberplanmafligen Aufwendungen
Vorlage: 0132/2015 —

Sachverhalt:

Mit Bescheid vom 17.03.2015 bzw. 18.03.2015 hat die Rheinische Versorgungskas-
se die von der Stadt zu zahlende Umlage fir die Beamtenversorgung fur das Jahr
2014 bzw. die Vorauszahlung fur 2015 festgesetzt. Danach betragt die Umlage fur
das Jahr 2014 374.203,00 €. Abzuglich geleisteter Vorauszahlungen in Héhe von
359.520,00 € verbleibt somit eine Nachzahlung von 14.683,00 €. Die deutliche Erho-
hung gegenuber dem Vorjahr hat ihre Ursache in einem Anstieg des Gesamtaufwan-
des der Versorgungskasse, der prozentual auf die Mitglieder verteilt wird und in dem
Zuwachs der Versorgungsempfanger bei der Stadt Remagen.

Aufgrund der Erh6hung wurde auch die Vorausleistung fur 2015 auf 387.120,00 €
angehoben, so dass neben der Nachzahlung fir 2014 eine weitere Mehrbelastung in
.H6he von 7.120,00 € entsteht. Durch die vorgenannten Erhéhungen wird der bishe-
rige Haushaltsansatz von 380.000,00 € um 21.803,00 € uberschritten.

Bei der Umlage fur die Beamtenversorgung handelt es sich um eine Pflichtaufgabe,
auf deren Hohe die Stadt keinen Einfluss hat.

Beschluss:

Der Stadtrat stimmt den UberplanmaRigen Aufwendungen in Héhe von 21.803,00 €
fur die Beamtenversorgung zu.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 15 - Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage "Gertrudis-
weg", Remagen-Oedingen;
Erhebung von Vorausleistungen auf den endgultigen Erschlie-
Bungsbeitrag
Vorlage: 0098/2015 —

Sachverhalt:

Die Verkehrsanlage ,Gertrudisweg“ in Remagen-Oedingen wird erstmalig hergestellt.
Die Arbeiten erstrecken sich von der Einmindung Wachtbergstral3e bis auf Hohe des
Grundstiickes Gertrudisweg 16, Flursttick Nr. 70.

Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbindung mit der Erschlie-
Bungsbeitragssatzung der Stadt Remagen kénnen Vorausleistungen auf den endgul-
tigen ErschlieBungsbeitrag erhoben werden.



Beschluss:

Der Rat der Stadt Remagen stellt fest, dass die Stral3e ,Gertrudisweg® von der Ein-
mundung ,Wachtbergstral’e® (Flurstlick 64/1 bzw. 16/4) bis zum Flursttick Nr. 70
erstmalig hergestellt wird.

Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Remagen vom 18.04.1988 in der jetzt gulti-
gen Fassung sollen hierfiir Vorausleistungen auf den endgultigen ErschlieBungsbei-
trag erhoben werden, sobald mit der Herstellung der ErschlieBungsmaflinahme be-
gonnen wird. Die Vorausleistungen sollen in Hohe der voraussichtlichen endgdltigen
Kosten erhoben werden.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 16 - Bau- und Planungsangelegenheiten
Bauleitplanung der Stadt Remagen
3. Anderung Bebauungsplan 20.19 "Alter Sportplatz Kripp",
Kripp
- Auswertung der Offenlage
- Satzungsbeschluss
Strategiepapier: ohne
Vorlage: 0124/2015 -

Sachverhalt:

1 Vorbemerkungen

Mit Beschluss des Stadtrates vom 01.12.2014 wurde das Verfahren zur 3. Anderung
des Bebauungsplans 20.19 ,Alter Sportplatz Kripp“ eingeleitet. Der Beschluss wurde
am 14.01.2015 ortsublich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 05.02 bis einschlieRlich 06.03.2015 wurde der Entwurf der Anderung
gemal 8 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren offengelegt; die
ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 28.01.2015 im Amtsblatt der Stadt
Remagen. Die von der Planung betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 30.01.2015 uber die Offenlage informiert und erhielten
die Mdglichkeit, bis zum 06.03.2015 eine auf ihren jeweiligen Aufgabenbereich bezo-
gene Stellungnahme abzugeben.

Zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung wurden séamtliche Unterlagen auch auf der
Internetseite der Stadt Remagen zum Download bereitgestellt.

2 Einrichtungen ohne Stellungnahmen

Folgende Einrichtungen wurden am Verfahren beteiligt, haben jedoch keine Stel-
lungnahme abgegeben:



e Kreisverwaltung Ahrweiler

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, Bonn

e Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen, Mayen

e die im Stadtrat vertretenen Parteien

e Ortsbeirat Kripp

3 Fristgerecht vorgelegte Stellungnahmen
Folgende Einrichtungen haben sich am Verfahren beteiligt. Die Stellungnahmen wer-
den wortlich wiedergegeben.

3.1 SGN Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallschutz, Bodenschutz,
Stresemannstral3e 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 17.02.2015

3.1.1 Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MaBnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

Altablagerungen

Die Uberdeckung des alten Sportplatzes mit Tennenbelag von 30 cm mit einer Gras-/
Wieseneinsaat ist — wie in der Begriindung dargestellt — ausreichend. Aus boden-
schutzrechtlicher Sicht wird der 3. Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt.
Nebenbestimmungen haben sich nicht ergeben.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beriihrt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Abdeckung der ehemaligen Sportplatzflache mit unbelastetem Material verfolgte
den ausschlief3lichen Zweck, die unmittelbare Verbindung Boden-Luft zu unterbre-
chen und so eine Erosion des belasteten Materials zu vermeiden. Die Mindeststarke
sollte verhindern, dass durch kleinere Aufgrabungen (Hunde, kleine Kinder) die alte
Deckschicht des Sportplatzes wieder zum Vorschein kommt.

Bereits vor der Auffillung der ehemaligen Sportplatzflache wurde mit der Fachbe-
horde Kontakt aufgenommen um die Frage der erforderlichen Machtigkeit der Abde-
ckung zu klaren. Auf Grund der seinerzeit telefonischen Abstimmungen erfolgte die
heute noch bestehende Abdeckung in einer Starke von ca. 0,3 m, die flr den o.g.
Zweck ausreichend bemessen ist. .

In den Unterlagen zum Bebauungsplan wird dies nunmehr nachvollzogen und so zur
neuen Grundlage fur nachgeordnete Genehmigungsverfahren.

Beschluss )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen
der Unterlagen werden nicht erforderlich



3.2 SGN Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Stresemannstral3e 3-5, 56068
Koblenz, Schreiben vom 25.02.2015

3.2.1 Inhalt der Stellungnahme .
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur Bauleitplanung weder Bedenken

noch Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Nicht erforderlich

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. . .
Anderungen oder Erganzungen der Unterlagen werden nicht erforderlich

3.3 Dominik Karsunke, Auf dem Spielfeld 7, 53424 Remagen, Schreiben vom
03.03.2015

3.3.1 Inhalt der Stellungnahme
Im Rahmen der Anderung ist vorgesehen, die Zweckbindung ,Parkanlage* fiir die
offentlichen Grinflachen zu entfernen. Davon bitte ich aus folgenden Griinden
abzusehen:

Bebauungspléne werden nach §1 Abs. 3 BauGB aufgestellt, ,sobald und soweit es fiir
die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Zweifelsfrei ist die
Planungserfordernis beziiglich der Sportanlage gegeben. Jedoch ist weder die
Planungserfordernis noch die seitens der Stadt verfolgten Ziele beziglich des Wegfalls
der Zweckbindung ,Parkanlage* ersichtlich. Somit ist die Zulassigkeit dieser
Plandnderung fraglich.

Der Begriff Griinflachen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist als Oberbegriff zu
verstehen. Entsprechend ist der konkrete Nutzungszweck im Bebauungsplan
festzusetzen (vgl. BVerwG., Urteil v. 16.2.1973). Dies ist unter anderem auch
erforderlich, damit fiir die nach § 3 Abs. 2 BauGB am Verfahren zu beteiligenden
Burger, und hier ganz besonders fiir die Anwohner, die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen fiir die Umgebung erkennbar sein miissen. Bislang war diese
Zweckbindung als ,Parkanlage“ im Bebauungsplan festgesetzt.

Sofern keine Zweckbindung festgesetzt wird, ist die Festsetzung der Griinfliche zwar
nicht ungliiltig, jedoch ist eine iiber die allgemeine Nutzung aus Griinfliche
hinausgehende spezielle Nutzung - z. B. Sportplatz, Spielplatz oder Friedhof - nicht
zulassig (vergleiche auch Berliner Kommentar zum BauGB).

Im Rahmen der ErschlieBung und Vermarktung der Grundstiicke im Plangebiet ,Alter
Sportplatz* wurde die éffentliche Griinflache als Parkanlage dargestellt und im
Bebauungsplan entsprechend festgeschrieben. Fiir mich als Eigentiimer eines an die

Parkanlage angrenzenden Grundstiicks war dies ein Grund fiir den Erwerb des
Grundstiicks. Bereits der zwischenzeitlich errichtete Zaun sowie die erbauten
Sportanlagen entsprechen nicht dem im Rahmen der Vermarktung offerierten
Gestaltungsentwurf. Insofern genieRen die Anwohner Vertrauensschutz, dass die in der
1. Anderung zum Bebauungsplan festgelegte und entsprechend offerierte Parkanlage
erstellt wird. Sofern die Flache einer anderen Nutzung zugefiihrt wird, steht den
Anwohnern ggf. eine Entschadigung nach §39ff BauGB zu.



Stellungnahme der Verwaltung

Mit dem Wegfall der bisherigen Zweckbestimmung ist keinesfalls eine Aufgabe der
Griunflache beabsichtigt. Vielmehr soll dokumentiert werden, dass eine Uber die all-
gemeine Nutzung als Grunflache hinausgehende Funktion nicht beabsichtigt ist. Au-
Ber vielleicht einer im Nachgang zum Bebauungsplan noch festzulegenden raumli-
chen Gliederung und Gestaltung mit Gehdlzen ist von der Stadt keine andersartige
Nutzung oder gar bauliche Inanspruchnahme beabsichtigt.

Ein Vertrauensschutz auf ein in einem privaten Verkaufsprospekt enthaltenes Gestal-
tungsbeispiel besteht gegeniiber der Stadt nicht. In dieser Weise kénnen die Rege-
lungen der 88 39 ff BauGB auch nicht ausgelegt werden. Diesbeztiglich wird auf die
Ausfuhrungen in der Begriindung verwiesen (dort Nr. 5.3, S. 8-10).

Die Stellungnahme wird zum Anlass genommen, den Wegfall der bisherigen Zweck-
bestimmung in der Begriindung genauer zu erlautern

Beschluss
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird wie dargelegt erganzt.

3.3.2 Inhalt der Stellungnahme

Hinsichtlich der geplanten Larmschutzwand bitte ich die Méglichkeiten nochmals kritisch
zu prifen, da eine Larmschutzwand mit entsprechenden Kosten verbunden ist und auch
optisch nicht in das Gesamtbild passt.

Daher sollte aus meiner Sicht gepriift werden, ob nicht eine organisatorische Lésung
hinreichend ist. So kénnte aus meiner Sicht z.B. die Sportanlage nur an einzelnen
Tagen nach Schulschluss gedffnet werden, um die zuldssigen Nutzungszeiten
einzuhalten (einzelne Tage bis 18 oder 19 Uhr, andere Tage nach Schulschluss bereits
geschlossen). Falls von der Zielgruppe, fur die bislang eine Nutzung vorgesehen war,
die Sportanlage so intensiv genutzt wird, dass eine weitergehende Offnung sinnvoll ist,
kann die La&rmschutzwand zu einem spéteren Zeitpunkt errichtet werden.

Sofern eine Larmschutzwand errichtet wird, sollte es Ziel sein, die optischen
Beeintrachtigungen fiir die Anwohner méglichst zu minimieren. Dies kénnte aus meiner
Sicht unter anderen dadurch erreicht werden, dass die Wand zumindest auf der der
Sportfliche abgewandten Seite zum Teil mit Erde angeschittet wird und die entstanden
Hangflache mittels Blischen und &hnlichen Gewéchsen bepflanzt wird. Dadurch wiirde
statt einer Wand eine naturlicher wirkende Optik erreicht.

Falls Sie weitergehende Erléuterungen zu meinen Punkten wiinschen, stehe ich gerne
zu einem Gesprach zur Verfligung.

Stellungnahme der Verwaltung

Ziel der Planungen ist es, den Schulhof der Kripper Grundschule au3erhalb der
Schulzeiten wieder der Allgemeinheit zur Verfigung stellen zu kénnen. Vor diesem
Hintergrund wird der Bau der Schallschutzmauer erforderlich, damit sich der Betrieb
des Multifunktionsfeldes auf3erhalb der Ruhezeiten nicht nachteilig auf die anliegen-
den Grundstiicke auswirkt. Die im Gutachten alternativ dargestellte Variante, die
Nutzung auf ein etwa 2,5 (Mo-Do), bzw. 3 (Fr) oder 6 stindiges (Sa) Zeitfenster zu
beschranken, wird in der Umsetzung flr wenig praktikabel gehalten..




Der Vortrag, dass die Schallschutzmauer eine optische Beeintrachtigung fir das
Grundstuck Auf dem Spielfeld 7 darstellt, kann nicht nachvollzogen werden. Das dem
Grundstiick der Petenten néchstgelegene Ende der 3 m hohen Mauer hatte einen
Abstand von rund 50 m. Eine nachteilige Wirkung kann bei diesem Abstand ausge-
schlossen werden, zumal im Vergleich zu der alternativ vorgeschlagene Anschiit-
tung. Eine solche Anschittung misste zur Standsicherung mit einer Neigung (mind.
1:1,5) angelegt werden, womit sich die Grundflache der Schallschutzeinrichtung al-
lein in der Breite um rund 5 m vergrof3ern wirde. Der optische Eindruck eines solch
massiven Bauwerks ist zweifelsohne deutlich massiver als mit einer letztlich doch
relativ schmalen Schallschutzwand.

Beschluss

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, werden im weiteren Verfahren
wie dargelegt jedoch nicht bericksichtigt.

Anderungen oder Erganzungen der Unterlagen erfolgen nicht.

3.4 Nicole Claus und Christian Koniecki, Auf dem Spielfeld 10, 53424
Remagen, Schreiben vom 02.03.2015

3.4.1 Inhalt der Stellungnahme

Als direkte Anwohner des aktuellen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sprechen wir
uns hiermit gegen den Bau einer Larmschutzmauer aus.

- Beim Kauf unseres Grundstticks (,Auf dem Spielfeld 10“) haben wir uns nicht zuletzt fur
dieses Grundstick entschieden, weil es laut damals geltendem Bebauungsplan direkt an
eine ,Parkanlage“ angrenzt und es uns somit trotz der Lage innerhalb des Ortsbereichs
einen ,offenen, grinen Charakter” zu versprechen schien.

- Durch den Bau der Kleinspielfeldanlage/Laufbahn erhielt diese Lage nach unser Ansicht
bereits eine deutliche Einschrankung, méglicherweise einhergehend mit einem
deutlichen Wertverlust unseres Grundstiicks.

- Der nun geplante Bau einer mehrere Meter hohen Schallschutzeinrichtung auf der
gesamten Breite (nur) unseres Grundstiicks, wenige Meter von der Grundstlicksgrenze
entfernt, bedeutet eine weitere einschneidende Minderung der Wohnqualitat und
vermutlich auch des Werts unserer Immobilie.

Als direkte Anwohner des Bolzplatzes/Griinanlage/Schulhofs hatten wir uns mit der
vormals bestehenden Nutzungsregelung arrangiert. Die Larmbelédstigungen waren unserer
Ansicht nach in einem durchaus tolerierbaren Rahmen, und die Nutzungszeiten wurden
Uberwiegend eingehalten.

Eine kinftige Larmschutzwand schafft eine neue ,Nischensituation“ und uneinsehbare
Bereiche, die mdglicherweise mit neuen Problemen einhergeht (,Pinkelmauer”, etc.).

Nach der beabsichtigten SchlieBung des Kleinspielfelds gegen 20 Uhr bietet sich der
Wiesenbereich zwischen der neuen Larmschutzwand und unserer Grundstiicksgrenze
(Zaun) als optimal begrenzter Ballspielbereich (von 20 bis 22 Uhr) an, sodass wir fir die
Zukunft eine weitaus héhere Larmbelastung beflirchten.



Auch die Planung der Ausweitung der Offnungszeiten um taglich zwei Stunden
(SchlieBung kiinftig um 22 Uhr statt bisher um 20 Uhr) sowie die Offnung auch an Sonn-
und Feiertagen (auBerhalb der Ruhezeiten) dirfte letztlich - trotz Larmschutzwand - eine
weitaus héhere Larmbelastung unseres Wohnumfelds mit sich bringen.

Der Aufwand fiir die die Offnung/SchlieBung der diversen eingezaunten Bereiche wird
klinftig so hoch sein, dass er auf Dauer kaum umsetzbar sein wird.

Letztlich erscheinen uns die Nachteile der geplanten Larmschutzwand - Kosten fir

Errichtung/Grindung auf instabilem Baugrund, neue Probleme durch neu geschaffene
uneinsehbare Bereiche, Schaffung zuséatzlicher SchlieBzeiten, optische Beeintrachtigung -
als derart gravierend, dass sie in keinem Verhéltnis zum Nutzen stehen.

Daher pladieren wir dafir, auf den Bau der Larmschutzmauer ganzlich zu verzichten, das
Kleinspielfeld und die Laufbahn kinftig auBerhalb der Schulnutzung komplett zu schlieBen
und die verbleibende Griin-/Rasenfldche sowie den Schulhof und die Spieleinrichtungen
wie bisher werktags bis 20 Uhr flr die 6ffentliche Nutzung freizugeben, und sie an Sonn-
und Feiertagen komplett zu schlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Stellungnahme dargelegte Vermutung, dass eine Schallschutzwand in nur
wenigen Metern Entfernung zum Grundstiick errichtet werden wirde, ist ebenso wie
die daraus abgeleitete Befuirchtung einer einschneidenden Minderung der Wohnqua-
litat oder einer Wertminderung des Grundstiicks nicht richtig. Die Lage der Schall-
schutzeinrichtung ist in der Planzeichnung maf3stablich definiert. So betragt die Dis-
tanz zwischen der Schutzwand und dem Grundstiick an der schmalsten Stelle ca. 22
m, zwischen dem Wohnhaus und der Schutzwand ca. 33 m. Zwar wird je nach Ge-
staltung der Grunflache die Wand sichtbar sein, eine nachteilige oder gar erdriicken-
de Wirkung auf die Wohngrundstlicke erzeugt die Wand bei diesen Abstanden je-
doch nicht.

Der Umstand, dass in den Grinflachen unmittelbar vor den Hausern gespielt werden
konnte, ist keinesfalls planbedingt. Hierauf geht bereits die Begriindung zum Bebau-
ungsplan ein (dort Seite 10). Natdrlich ist die Stadt im Ruckgriff auf das Rucksicht-
nahmegebot gehalten, nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu vermei-
den. Hierzu kann auch eine entsprechende Gestaltung/Gestaltung der Grunflache
beitragen, indem damit der Abstand zwischen den vorgesehenen Aufenthaltsflachen
und den Wohngrundsticken maoglichst grol3 gewahlt wird. Das Spielen auf den als
Parkanlage festgesetzten Flachen hétte auch der Bebauungsplan in seiner bisheri-
gen Form nicht unterbinden kénnen.

Beschluss
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine weitergehende Beriicksich-
tigung erfolgt nicht. Eine Anderung oder Erganzung der Unterlagen erfolgt nicht.

3.5 Martina und Gunter Weiler, Baumschulenweg 57, 53424 Remagen und
Dagmar und Thomas Scholl, Baumschulenweg 65, 53424 Remagen,
Schreiben vom 01.03.2015



3.5.1 Inhalt der Stellungnahme

fristgerecht im Rahmen der Offenlegungsfrist senden wir unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan 20.19/3 Alter
Sportplatz Kripp und teilen lhnen nachfolgend mit:

Auf dem unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan 20.05/08 befindet sich die Sporthalle Kripp, dieser Bebauungsplan
wird durch lhre beabsichtigen Anderungen des Bebauungsplanes 20.19/3 beeintrachtigt. Der Larmschutz der Sporthalle
Kripp, wird dann vermutlich nicht mehr gewahrleistet.

1.

Wir bestehen auf die Einhaltung der erteilten Baugenehmigung der Sporthalle Kripp vom 24.06.2003 nebst den
zum Bestandteil der Baugenehmigung erklarten Gutachten hier Gutachten des Ingenieurbiiros Heinrichs vom
14.05.2003 und des Dipl.-Ing. Paul Pies vom 20.02.2003, 06.03.2003 und 17.06.2003. Im Gutachten des
Ingenieurbiiros Heinrich vom 14.05.2003 steht auf Seite 2 “Ein Zugang liber den Baumschulenweg ist nicht

geplant!“

In der Baugenehmigung der Sporthalle vom 24.06.2003 unter Punkt 12, steht das die Voraussetzung fur die Erteilung
der Baugenehmigung der Sporthalle, 8 Stellpatze auf der urspriinglichen Parzelle 481/2 auf Dauer zur Verfliigung stehen

mussen. Laut der Baugenehmigung vom 24.06.2003 ist die Baulast bis spatestens bis zur Ingebrauchnahme der
baulichen Anlage einzutragen. Die sind durch die Wohnbebauung auf dieser Parzelle weggefallen. Wir vermuten, das
diese Baulast nach § 86 Landesbauordnung nicht eingetragen wurde. Wir bitten um einen Nachweis, wo die 8 Stellplatze
fur die Betreibung der Sporthalle Kripp jetzt sind.

Diese 8 Stellplatze sind im Gutachten von 14.05.2003 auf Seite 8 ausdriicklich gefordert. Und ,Unmittelbar an der
Sporthalle werden keine Stellplatze eingerichtet!" Diese Stellplatze wurden damals auf der nun bebauten Flache Auf
dem Spielfeld eingerichtet. Wo sind diese Stellplatze nun? Diese Stellplatze I6sen Larmbeléstigungen aus, durch den
der An- und Abfahrtsverkehr durch Turenschlagen und Motorengerausche der Pkw's.

Auf diesen Zustand haben wir mit Schreiben vom 30.08.2011 und in unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan
20.19/2 vom 13.07.2013 schon hingewiesen.

Auf der urspriinglichen Parzelle 481/2 waren, soweit es uns bekannt ist ebenfalls die 10 Parkplétze fir den unweit
hiervon liegenden Friedhof angesiedelt, wo sind diese 10 Parkplétze jetzt nachdem diese Fléche bebaut ist?

Wir vermuten, das aufgrund dieses Zustandes, die Sporthalle ohne die Auflage in der geltenden Baugenehmigung
betrieben wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die mit der Baugenehmigung der Schulturnhalle geforderten Stellplatze wurden ur-
sprunglich auf dem Parkplatz des vormaligen Sportplatzes an der RGmerstralRe
nachgewiesen. Anders als von den Petenten unterstellt sind diese jedoch nicht mit
der Uberplanung und Bebauung der Flache ersatzlos untergegangen, sondern sie
wurden ordnungsgemal3 durch eine neue Baulast auf einer Teilflache vor der Schule
an der Stral3e Am Ziegelfeld verlagert (Baulastenblatt 317, Az: 4.3-BL-115093).

Fur den Friedhof wurden auf dem Parkplatz Romerstral3e / Sportplatz keine notwen-
digen Stellplatze vorgehalten. Die bisherige Ausschilderung an der B 266 verwies
lediglich auf den néachstgelegenen grol3eren Parkplatz. Anders als fur die Schulturn-
halle war somit kein zwingender Ersatz zu schaffen.

Beschluss
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine weitergehende Berucksich-
tigung erfolgt nicht. Anderungen oder Erganzungen der Unterlagen werden nicht er-



forderlich.

3.5.2 Inhalt der Stellungnahme
o

In dem uns vorliegenden Schreiben des Ingenieurbiro Pies vom 23.05.2014 wird festgestellt, das das an der
Sidwestseite der Sporthalle (also angrenzend an den Baumschulenweg) eine schlieRbare Toranlage eingebaut wird, die
nur von 7.30 bis 15.30 Uhr gedffnet sein wird. Laut Schreiben der Kreisverwaltung vom 26.06.2014 an uns und an die
Stadtverwaltung Remagen, wird ausdriicklich darauf hingewiesen, das dieses Tor fiir die Vereinsnutzung ab ca. 15.30
Uhr nicht gedffnet werden darf. Darauf wird in dem erneuten Schreiben der Kreisverwaltung Ahrweiler vom 17.02.2015
an die Stadtverwaltung Remagen und an uns, nochmals hingewiesen.

Sollte nun durch die geplanten Anderungen des B-Blan 20.19/3 und die Toranlage nach 15.30 Uhr geoffnet sein,
wiirden sie damit gegen die bestehende Baugenehmigung der Sporthalle Kripp verstossen, da der An-und
Abfahrtsverkehr durch Autotiirenschlagen und Automotorengerauschen gegen die bestehende
Baugenehmigung verstossen. Dies wird in lhrer geplanten Anderung 20.19/3 auf S.7 der Begriindung unter
Offentliche Verkehrsflache, ohne zeitliche Einschriankung, aber festgelegt!

Stellungnahme der Verwaltung

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter der Uberschrift ,Offentliche Ver-
kehrsflache® ausgefihrt, dass klarstellend sowohl der FuRweg zwischen Auf dem
Spielfeld und der Turnhalle wie auch der ,an der Sudwestseite der Schulturnhalle
vorbeifihrende Schul- und Fluchtweg® in die Planzeichnung aufgenommen werden
(vgl. Begrindung vom Januar 2015, Seite 7). Die zitierte Wortwahl in der Begrun-
dung wurde bewusst gewahlt, um auf die von den Petenten im Einzelnen dargestellte
unterschiedliche Funktionen hinzuweisen (allgemeiner Weg hier, Schul- und Flucht-
weg dort) .

Um Missverstandnissen vorzubeugen wird die Begrindung dahingehend ergénzt,
dass der Schul- und Fluchtweg nur wahrend der Schulzeiten gedffnet werden soll.

Zuruckzuweisen ist in diesem Zusammenhang die zum Abschluss der Stellungnah-
me gedulRerte Vermutung, die Einrichtung des Fluchtweges aus Brandschutzgriinden
erfolge lediglich, um die Wegeverbindung dauerhaft zu 6ffnen. Spatestens mit dem
an sie gerichteten Schreiben der Kreisverwaltung vom 26.06.2014 ist Frau Weiler
von der Interessengemeinschaft Anlieger Turnhalle die genaue Funktion dieser
Wegeverbindung bekannt. Darin heil3t es: ,Die Tor6ffnung wurde vor dem Hinter-
grund geschaffen, dass im Gefahrenfalle wahrend den Schulsportzeiten den Schul-
kindern eine unmittelbare Rettungswegfiihrung zum vorgesehenen Sammelplatz auf
dem Schulhofgeldnde zur Verfligung steht und ferner als Zugang fur die Schulkinder
zum Schulgelande ausgehend vom Baumschulenweg.”

Auch wenn die Mitteilung der Kreisverwaltung in dieser Hinsicht im Unklaren bleibt,
geht die Einrichtung des Fluchtweges auf eine Forderung der Kreisverwaltung im
Zuge einer Brandschutzbegehung zuriick und wurde keinesfalls von der Stadt initi-
iert.

Beschluss

Wie dargelegt wird die Begriindung zum Bebauungsplan dahingehend erganzt, dass
die Wegeverbindung an der Stidwestseite der Turnhalle nur als Schul- und Flucht-
weg dient, nicht jedoch als allgemein zugénglicher 6ffentlicher Ful3weg.

3.5.3 Inhalt der Stellungnahme




3

Des weiteren stellt sich fiir uns die Frage ob, nicht durch den geplanten Spielplatz und der Sporthalle eine Addition der
Larmwerte stattfinden miisste.

Der geplanten Anderungen des B-Planes 20.19/3 wurde vom Ingenieurbiiro Pies vom 24.07.2014 begutachtet. Auf Seite
2 des Gutachtens, vorletzter Absatz, wird der Baumschulenweg 65 als Immissionspunkt 1 angegeben und die
Berechnungen beziehen sich auf dieses Haus.

In dem als Bestandteil der Baugenehmigung der Sporthalle Kripp vom 24.06.2003 mit lhren Gutachten von
Ingenieurbiiro Pies ebenso im Gutachten Ingenieurbtiro Heinrichs vom 14.05.2003 wurde der Baumschulenweg 63 und
der Baumschulenweg 57 berechnet.

Der Baumschulenweg 65 und der Baumschulenweg 63 liegt hochstens 5 m von einander entfernt. Weshalb wird hier
nicht das gleiche Haus schallschutztechnisch mit der Doppelbelastung Vereinsnutzung Sporthalle und Spielplatznutzung
begutachtet? Gerade fiir diese Hauser besteht doch eine Doppelbelastung An-und Abfahrtsverkehr Sporthalle und dem
geplanten Spielplatz, wenn Eltern mit dem PKW vorfahren und ihre Kinder hinbringen und abholen bzw. Erwachsene
sich selbst dorthin begeben.

Weshalb werden nicht die Lé&rmbelastigungen durch den An-und Abfahrtsverkehr durch die Vereinsnutzung der
Sporthalle und die Nutzung des Spielplatzes berechnet?

Man kénnte vermuten, das die Offnung dieser Zuwegung {iber den Baumschulenweg aus Griinden des Brandschutzes
nur in Angriff genommen wurde, um jetzt tiber diese MaRnahme diesen Weg dauerhaft zu 6ffnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Addition von unterschiedlichen Larmquellen ist in den malRgebenden Richtlinien
nicht vorgesehen und vorliegend auf Grund unterschiedlich zu ermittelnder Werte
methodisch auch nicht durchfiihrbar. So erfolgt die Immissionsberechnung fir die
Sportflache auf der Basis der Freizeitlarmrichtlinie, die der Schulturnhalle auf der Ba-
sis der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

Selbst wenn die Immissionwerte addiert werden konnten bzw. missten, stellt sich
dies vorliegend als unproblematisch heraus. In diesem Zusammenhang sei daran
erinnert, dass die von der Schulturnhalle ausgehenden Emissionen auf3erhalb der
Ruhezeiten an den malR3geblichen Punkten die Richtwerte um mind. 14 dB(A) unter-
schreiten. Bereits ein Pegelunterschied von 10 dB(A) bewirkt, dass beim Zusam-
menwirken zweier gleichartiger Schallquellen der Summenpegel nicht héher liegt, als
der héhere Einzelwert. Hierauf weist das Biro Pies in seinem Schreiben vom
20.02.2003 hin, welches als Bestandteil der Baugenehmigung vom 24.06.2003 zu-
mindest Frau Weiler bekannt ist. Der Turnhallenneubau wurde in schalltechnischer
Hinsicht auf ein eventuelles Zusammenwirken mit dem damals noch bestehenden
Sportplatz untersucht (dort Seite 3).

Die durchgefuhrten Schallschutzmafinahmen an der Turnhalle resultieren aus dem
Umstand, dass die Turnhalle —anders als der Schulsportplatz— auch wéhrend der
Ruhezeiten genutzt wird, in der die Immissionsrichtwerte gegentber den sonstigen
Tageswerten um 5 dB(A) niedriger angesetzt werden.

Die Kritik an der Auswahl der unterschiedlichen Immissionspunkte geht deswegen
fehl, weil in solchen Berechnungen grundsatzlich immer nur auf den nachstgelege-
nen Immissionsort abzustellen ist. Werden die ma3gebenden Werte an dem zur
Schallquelle nachstgelegenen Immissionsort eingehalten, ist auch an jedem ande-
ren, weiter entfernt liegenden Bezugspunkten keine Uberschreitung festzustellen. Im
gleichen Sinne wirken auch evtl. vorgeschlagene Schutzmaflinahmen: stellen diese
die Einhaltung der mal3gebenden Werte am nachstgelegenen Immissionsort sicher,
sind in der Konsequenz natirlich auch weiter entfernt liegende Punkte geschiitzt.
Die unterschiedliche Auswahl der Immissionsorte in den beiden Gutachten geht so-



mit ausschlieB3lich auf deren Lage zur jeweils betrachteten Schallquelle zuriick und
ist keinesfalls willkurlich.

Beschluss

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein weitergehender Untersu-
chungsbedarf wie auch eine Anderung oder Erganzungen der Unterlagen sind nicht
erforderlich.

3.6 Jeromin & Kerkmann, Postfach 1651, 56606 Andernach, fur die Eheleute
La Vorna und J6rg Goohsen, Auf dem Spielfeld 8, 53424 Remagen,
Schreiben vom 05.03.2015

3.6.1 Inhalt der Stellungnahme
Die 11 Seiten umfassende Stellungnahme ist der Beschlussvorlage als Anlage bei-
gefligt. Die nachstehenden Ausfiihrungen nehmen hierauf Bezug.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfuihrungen in der Stellungnahme wiederholen sich teilweise, so dass der bes-
seren Ubersicht wegen die nachstehende Erwiderung die verschiedenen Themenbe-
reiche zusammenhangend betrachtet.

In den Vorbemerkungen wird zunachst ausgefiihrt, dass die Stadtverwaltung von der
Kreisverwaltung am 22.04.2012 eine Entscheidung erhalten habe, mit der sie tber
die Unzulassigkeit des Vorhabens zur Errichtung einer Schulsportanlage unterrichtet
worden sei. Dies ist nicht richtig und erst recht nicht hat es, wie im spéater im Text
angedeutet wird, eine formliche Entscheidung in dieser Hinsicht gegeben.

Diese Formulierungen leiten sich offenbar von einer Aktennotiz der Kreisverwaltung
zu einem Telefongesprach mit der Bauverwaltung ab. Von der Existenz dieser Ge-
sprachsnotiz hat die Stadt erst im Zuge eines Verwaltungsgerichtsstreits Kenntnis
erlangt. Dies ist insoweit bedeutend, als dass darin nicht erwahnt ist, dass in dem
Telefonat auch die Frage eines mdglichen Bestandsschutzes erdrtert wurde, denn
der bisherige Sportplatz war zu diesem Zeitpunkt noch unveréandert vorhanden. Ein
solcher wurde nicht abgelehnt, was eine wesentliche Grundlage fur das weitere stad-
tische Handeln wurde.

Festzustellen ist, dass die Darlegungen in der Stellungnahme in sich widersprichlich
sind. Einerseits kbnne es nach Auffassung der Petenten nicht Sinn und Zweck der
Anderungsplanung sein, die Schulsportanlage ,unter dem Deckmantel einer Erweite-
rung des Bebauungsplans zu legalisieren®. Damit wird die Zulassigkeit der stadte-
baulichen Planung als solcher in Frage gestellt, unabhangig von der Frage des Nut-
zerkreises. Mit dem zitierten Vergleich' vor dem Koblenzer Verwaltungsgericht haben
die Petenten jedoch bereits eine Nutzung zu Schulzwecken anerkennen mussen.
Denn das zumindest eine schulische Nutzung der Einrichtung von den Klagern nicht
unterbunden werden kénne und die damit im Zusammenhang stehenden Auswirkun-
gen hinzunehmen sind, teilte der vorsitzende Richter den Klagern in der mindlichen
Verhandlung bereits unmissversténdlich mit. Dieser Umstand mag letztlich auch der

! Die Klager hatten im Zusammenhang mit dem Bau des Sportplatzes eine Untatigkeitsklage gegen
die Kreisverwaltung angestrengt. Ziel der Klage war es, die Kreisverwaltung zu einer Beseitigungsan-
ordnung zu veranlassen, hilfsweise eine Nutzungsuntersagung fur den Sportplatz.



Grund daftir gewesen sein, dass in dem Verwaltungsstreit der eigentliche Hauptan-
trag, namlich der Erlass einer Beseitigungsanordnung gegenuber der Stadt, geschei-
tert ist.

Den im Weiteren von den Petenten ausfiuhrlich geduRerten Spekulationen um die
vorgeschobenen Planungsargumente der Stadt wird entgegengehalten, dass es von
Anfang an Absicht der Stadt war, zu Gunsten der Grundschule auf der Flache des
ehemaligen Sportplatzes eine Flache fur den Schulsport bereit zu stellen. Mit dem
Wegfall des alten Kripper Sportplatzes war zu beflrchten, dass der Schulsport nicht
mehr wie gewohnt in unmittelbarer Nahe der Schule durchgefuhrt werden kénne und
fur bestimmte Sportarten oder auch Veranstaltungen (Bundesjugendspiele / Sport-
fest) andere Sportstatten im Stadtgebiet aufgesucht werden mussten. Hier sollten die
neu errichteten Sportflachen fir einen Ersatz sorgen.

In zweiter Linie ging es darum, die Sportflachen zusammen mit den Kripper Schulhof
und seinen sonstigen Einrichtungen — wie die Schulhéfe aller stadtischen Schulen
auch — nach den Unterrichtszeiten fur alle Kinder als Spielplatz zu 6ffnen. Aus die-
sem Grund war die Benutzung des Schulhofs einschlief3lich der Sportanlagen auch
auf Kinder bis zum vollendeten 14 Lebensjahr sowie die Zeit bis 20:00 Uhr be-
schrankt. Vor diesem Hintergrund sind die nachfolgenden Ausfiihrungen zu sehen.
Soweit also in der Anregung vorgetragen wird, die Planungen zur 3. Anderung seien
ohne ein positives stadtebauliches Konzept oder gar lediglich Gefalligkeitsplanungen
iIm eigenen Interesse, ist dies zu verneinen.

Die Ausfiihrungen werden jedoch zum Anlass genommen, die bisherige Fassung der
Begriindung in dieser Hinsicht zu ergdnzen und die Grinde fur die Handlungsweisen
der Stadt ausfihrlicher darzulegen.

Es mag sein, dass die rechtliche Beurteilung der Stadt nicht der Mehrheitsmeinung
entspricht indem sie angenommen hat, dass mit dem Bau der Schulsportanlage le-
diglich der vorherige Sportplatz in anderer Weise fortgefihrt wird und deren Zulas-
sigkeit in der Grunflache (Parkanlage) als Nebenanlage durchaus gegeben sei, da
sie dieser flachenmaRig deutlich untergeordnet ist. Letzteres wurde durch einen bei-
gezogenen Anwalt gleichlautend beurteilt, was aufzeigt, dass die Stadt in der Beur-
teilung der Ablaufe nicht allein steht. Dies belegt zudem, dass die Stadt keinesfalls
planlos das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans eingeleitet hat und tritt
somit dem Vorwurf der Gefélligkeitsplanung entgegen. Die Planung ist nach § 1 Abs.
3 BauGB erforderlich, da die Sportanlage ohne eine entsprechende Festsetzung in
einem Bebauungsplan nicht genehmigungsféahig wéare, weder als Bolzplatz noch als
reine Schulsporteinrichtung.

Die Petenten tragen vor, dass der Artenschutz im Zuge der Bauleitplanung nicht aus-
reichend bertcksichtigt worden sei und eine nachtragliche Begutachtung aufgrund
der nun versiegelten Flache nur noch schwer nachzuholen sei.

Die Begrindung fuhrt hierzu bereits aus, dass der Bau der Sportanlagen wie auch
die nachfolgende Aufschittung auf den restlichen Flachen unmittelbar auf dem alten
Ascheplatz erfolgt ist. Dieser wurde zwar Uber eine gewisse Zeit nicht mehr fur den
regularen Sport- und Spielbetrieb genutzt. Dieser Zeitraum war aber nicht so lange,
dass sich eine Vegetationsdecke hatte bilden kdnnen. Auch welche Tierarten denn
durch den Bau der Sportanlagen hatten beeintrachtigt werden sollen, lassen die Pe-
tenten offen. Bereits in der Planung zur 1. Anderung des Bebauungsplans, die eine



deutlich groRere Veranderung der Situation im Plangebiet ermdglicht hat, wird darge-
legt, dass artenschutzrechtliche Belange nicht berthrt werden.

Zu betonen ist, dass auf den alten Sportplatz erst die Schulsportanlagen errichtet
wurden und es erst nach deren Fertigstellung zu den Aufschittungen im Umfeld ge-
kommen ist. Es ist offenkundig, dass erst durch diese umfangreiche Gelandeanfiil-
lung und spéatere Einsaat auf dem ehemaligen Ful3ballplatz eine nachhaltige Grund-
lage fur eine nennenswerte Vegetation und damit fir einen Lebensraum von Tieren
geschaffen wurde.

Fur die im Zuge der geanderten Fassung erstmalig Uberplanten Bereiche der Schule
erfolgt lediglich eine Bestandsiibernahme, ohne hierbei neue Baurechte zu schaffen.
Wie in der Begrundung dargelegt soll damit fur die nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren eine einheitliche Beurteilungsgrundlage geschaffen werden. Fir eine sinn-
volle stadtebauliche Abgrenzung drangt sich die Einbeziehung des gesamten Schul-
gelandes geradezu auf.

Um die vorgetragenen Belange in der Planung zu bertcksichtigen wird die bisherige
Fassung der Begrindung ergdnzt. Es ist ausfuhrlicher darzulegen, dass mit den Bau
der strittigen Tartanflache keinesfalls eine Griunflache oder sonstige nattrliche Ober-
flache versiegelt wurde. Uberbaut wurde lediglich der vormalige Fu3ball-Ascheplatz,
der auf Grund seiner intensiven Nutzung als Lebensraum fur Tiere oder Pflanzen
nicht in Frage kommt und fur den Artenschutz daher keine Bedeutung besitzt.

Im Weiteren tragen die Petenten vor, dass das Riucksichthahmegebot verletzt sei,
weil durch den Betrieb der Anlage die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht gegeben seien.

Zunachst ist dem entgegenzuhalten, dass in Bezug auf einen ausschlief3lichen
Schulbetrieb nachteilige Auswirkungen bereits per gesetzlicher Definition nicht gege-
ben wéren. Hierzu regelt 8 22 Abs. 1a BImSchG, dass Gerauscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall kei-
ne schadliche Umwelteinwirkung sind. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkun-
gen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Aber auch mit einer Uber den eigentlichen Schulbetrieb hinausgehenden Nutzung
wird geltendes Recht nicht zwangsweise verletzt. Denn, wie das den Verfahrensun-
terlagen beigefugte schalltechnische Bewertung belegt, konnen betroffene Anlieger
durch angemessene MalRhahmen ausreichend geschlitzt werden. Die schalltechni-
sche Bewertung ermittelt auf der Basis der einschlagigen Vorschriften (hier: Freizeit-
l&armrichtlinie) die anlagenbedingten Immissionen. Grundlage fur die Berechnungen
war neben dem amtlichen Katasterwerk ein georeferenziertes Luftbild, in dem die
Lage der Sportflachen eindeutig und hinreichend genau bestimmt werden konnte.
Die Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass zur Stral3e Auf dem Spielfeld hin fir
die Zeiten aul3erhalb der Ruhezeiten (8:00 bis 20:00Uhr) in Abh&ngigkeit des Ab-
standes zur Sportanlage eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von bis zu 3
dB(A) erfolgt. Mit den entwickelten Vorschldgen zu baulichen oder auch organisatori-
sche Maflinahmen kann sichergestellt werden, dass im Umfeld der Schulsporteinrich-
tungen auch bei aul3erschulischer Nutzung gesunde Wohnverhaltnisse gegeben
sind.

Die an der Berechnungsmethodik getibte Kritik wird durch das Gutachterbiro zu-



rickgewiesen. Soweit die Stadt eine aul3erschulische Nutzung lediglich fur die Zeit-
raume aul3erhalb der Ruhezeiten erlauben méchte, ist der Bau einer 20 m langen
Schallschutzwand mit einer Hohe von 3 m ausreichend. Eine darlber hinausgehende
Schutzwand ist nur dann erforderlich, wenn das Spielen auf den Kleinspielfeld auch
wahrend der Ruhezeiten sowie an Sonn- & Feiertagen erlaubt sein soll. Um Spekula-
tionen vorzubeugen wird an dieser Stelle ausdrticklich betont, dass eine solche Ab-
sicht nicht besteht. Sie wéare zudem kaum durchflhrbar, da der zur Quellenstral3e hin
gelegene Teil der Schallschutzmauer Gber mindestens eine der Laufbahnen flhren
musste und diese damit unbrauchbar macht.

Entsprechend dem Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten des
Landes Rheinland-Pfalz vom 30.01.1979 ,Hinweise zur Beurteilung der durch Frei-
zeitanlagen verursachten Gerausche® ist bei der Ermittlung der durch Freizeitanlagen
verursachten Gerauschimmissionen auf die allgemeinen anerkannten akustischen
Grundregeln, wie sie in der TA-L&rm, der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18.BImSchV), in der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, festgehalten sind, zuriickzugreifen.
Die Sportanlagenlarmschutzverordnung gibt als Berechnungsverfahren das der VDI-
Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien“ an. Da diese Richtlinie zwischenzeitlich
zurickgezogen wurde, sind die Berechnungen ebenso wie auch bei der Berechnun-
gen gemal TA-Larm, entsprechend der DIN EN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien® durchzufihren. Auch hier gelten die im Schreiben
aufgefuihrten Zusammenhange der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® in Bezug
auf Flachenschallquellen. Das verwendete Berechnungsprogramm SoundPlan, Ver-
sion 7,3, fuhrt, falls erforderlich, die Aufteilung in Teilflachen automatisch durch, wo-
bei die Ergebnisse wiederum fiur die Gesamtschallquelle dokumentiert werden.

Der Vorwurf einer fehlerhaften Berechnung der Immissionswerte ist insoweit zurick-
zuweisen.

Hinsichtlich der Einstufung der Gebaude entlang der Quellenstral3e in Bezug auf die
Art der baulichen Nutzung ist es richtig, dass in dem Abschnitt angrenzend an den
alten Sportplatz selbst mittlerweile die Wohnnutzung dominiert. Vormals vorhandene
gewerbliche oder auch landwirtschaftliche Teilnutzungen sind dort wie auch im nahe-
ren Umfeld sukzessive in Wohnflachen umgenutzt worden.

Da fur diesen Teilabschnitt kein Bebauungsplan besteht, ist zur Bestimmung der zu-
l&ssigen Art der baulichen Nutzung auf die Eigenart der ndheren Umgebung abzu-
stellen. Unter Bezug auf die geltende Rechtsprechung ist der Rahmen der zur Beur-
teilung heranzuziehenden naheren Umgebung deutlich groRer zu fassen, als nur auf
die unmittelbaren Anlieger. In diesem Sinne sehen wir Abschnitt an der Bundesstra-
Re 266 eingebettet zwischen der Kripper Ortsmitte mit seinen vielfaltigen Versor-
gungseinrichtungen einerseits und dem unmittelbar angrenzenden stidwestlichen
Ortsrand mit seiner gewerblichen Nutzung rund um die Ringofenstral3e sowie die
Romerstral3e andererseits. Vor diesem Hintergrund halten wir die Einstufung als
Mischgebiet durchaus noch flr gerechtfertigt.

Die Inhalte der Bebauungsplandnderung sind aufbauend auf der schalltechnischen

Bewertung auf die darin vorgeschlagene Variante 2 abgestimmt worden. Diese sieht
zum Schutz der Anlieger in der StralRe Auf dem Spielfeld eine ca. 20 m lange Schall-
schutzwand vor, da hier die maf3geblichen Immissionsrichtwerte in Grél3enordnun-

gen zwischen 1 und 3 dB(A) Uberschritten werden. Der Betrieb ist ausschlief3lich auf
die Zeiten au3erhalb der Ruhezeiten beschrankt. Es ist die weitestgehende Variante,
die unter Bertcksichtigung entsprechender Schutzmal3nahmen die Rechte der anlie-



genden Grundsticke sichert, gleichzeitig aber auch eine maximal mégliche, umfeld-
vertragliche Nutzung des Kleinspielfeldes ermdglicht.

Voraussetzung fur diese wie fur alle anderen Varianten ist, dass die Schulsportfla-
chen mit einer abschlieRbaren Zaunanlage gegen unbefugtes Betreten zu sichern
sind, damit diese Flachen nicht aul3erhalb der vorgesehenen Zeiten unbefugt benutzt
werden. Die allgemeine Freigabe der sonstigen Schulhofflachen einschlie3lich der an
das Baugebiet angrenzenden Griinanlage ist aber ebenfalls allen Varianten gemein.

Soweit die getroffenen Festsetzungen aus Sicht der Petenten fur unzureichend ge-
halten werden, weil darin nicht auch eine drtliche Kontrolle Gber die Einhaltung der
Nutzungszeiten vorgeschrieben wird, ist die Anregung zurtickzuweisen.

Eine derartige Festsetzung geht tber den in 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB definierten
Rahmen hinaus. Das Gesetz ermachtigt die Gemeinden darin, bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (bzw. zu deren
Vermeidung oder Minderung) zu treffen. Bei der geforderten Festsetzung von Kon-
trollmafRnahmen hinsichtlich der Einhaltung der Sperrzeiten handelt es sich jedoch
zweifelsfrei weder um eine bauliche noch um eine sonstige technische Malinahme,
so dass sie in zuldssiger Weise nicht festgesetzt werden kann. Allenfalls kdnnten
entsprechende Erlauterungen in die Begriindung zur Satzung aufgenommen werden,
um fur ein nachgeordnetes Baugenehmigungsverfahren Hinweise Uber die von der
Stadt beabsichtigten weiteren organisatorischen MalRnahmen zu geben. Auch ist es
denkbar, das derartige Beschrankungen in nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren als Nebenbestimmung aufgenommen oder hilfsweise durch sonstige ord-
nungsrechtliche Instrumente, wie etwa dem Erlass einer Benutzungsordnung fur das
Spielfeld, herangezogen werden.

Vorstehende Ausfihrungen gelten tbrigens auch fir eine Regelung, die eine nach
Alternative 1 der schalltechnischen Bewertung vorgeschlagene ausschlief3lich zeitli-
che Beschrankung einer auf3erschulischen Nutzung zum Inhalt hatte. Auch derartige
Nutzungszeiten wirde den gesetzlichen Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Uber-
schreiten, da es weder um bauliche noch um sonstige technische MalRnahmen han-
delt.

Wie bereits in der Begriindung angedeutet, kdnnten Emissionen nicht nur auf dem
strittigen Kleinspielfeld, sondern auch auf der gesamten Grinflache auftreten. Sei-
tens der Stadt wird dabei nicht verkannt, dass Einrichtungen, die primar fir Kinder
gedacht seien, auch Treffpunkt fir andere Aktivitaten sein mégen. Deshalb jedoch
von vornherein eine damit verbundene generelle missbrauchliche Nutzung zu unter-
stellen, wird in der Rechtsprechung nicht als sachgerecht angesehen (so z.B. VG
Wirzburg, Urteil vom 11.05.2000 - W 5 K 99.1034).

Klarzustellen ist, dass Missbrauche, die sich aus dem Fehlverhalten einzelner Per-
sonen ergeben, der Stadt als Betreiber der Anlage zumindest dann nicht zuzurech-
nen sind, wenn das Spielfeld ,nach seiner baulichen und technischen Ausgestaltung
einen das Ubliche Mal3 wesentlich tGbersteigenden Anreiz fur eine missbrauchliche
Nutzung béte” (i. d. S. OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss v. 28. Februar 2006 - 11
S 3.05 -; OVG Berlin, Urteil vom 22. April 1993 - 2 B 6.91 -, NVWZ-RR 1994, NVWZ-
RR Jahr 1994 Seite 141 ff.; vgl. auch Urteil vom 18. September 1992 - 2 B 16.89 -
UPR 1993, UPR Jahr 1993 Seite 72 f.). Mit der vorgesehenen abschlie3baren Ein-
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friedung wird einem solchen Anreiz ebenso entgegengewirkt wie die durch die Ord-
nungsverwaltung durchgefuhrten 6rtlichen Regelkontrollen.

Mit den zuvor dargelegten Mal3nahmen ist gewahrleistet, dass bei bestimmungsge-
malf3er Nutzung der Schulsportanlagen das Rucksichtnahmegebot gewéhrleistet ist
und von diesen keine unzumutbaren Larmeinwirkungen auf die benachbarten
Grundstiicke ausgehen.

Der abschlieRenden Anregung, die Planung zur 3. Anderung des Bebauungsplans
einzustellen, wird nicht gefolgt. Eine Verlagerung der Sportflachen an eine andere
Stelle im Plangebiet wirde bei enormen Investitionen (Riickbau und Neubau an an-
derer Stelle) das grundséatzliche Problem, insbesondere das einer missbrauchlichen
Nutzung, nicht I6sen, sondern letztlich nur raumlich verlagern.

Welcher Art die von der Stadt gegebenenfalls zu zahlenden Entschadigungen fur
Eigentiimer im Plangebiet sein sollen, bleibt offen, zumal in dieser Hinsicht zu den in
der Begriindung enthaltenen Ausfihrungen z.B. Gber einen Vertrauensschaden kei-
ne Gegenrede vorgetragen wurde.

Der abschlieRende Hinweis, dass bei einer Nichtberlcksichtigung der Anregungen
die Wirksamkeit der Satzung durch Normenkontrollantrag vor dem zustandigen OVG
geprift werden soll, wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss

Die Begrindung wird wie vorstehend im Einzelnen dargelegt erganzt. Weitergehende
Anderung oder Erganzungen der Unterlagen oder gar die Einstellung des Planver-
fahrens erfolgen nicht.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen die
offentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander abzuwéagen.

Er fasst hierauf aufbauend den Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 17 - Bau- und Planungsangelegenheiten
Bauleitplanung der Stadt Remagen
15. Anderung Flachennutzungsplan 2004
3. Anderung Bebauungsplan 10.49 "Gewerbegebiet III/IV",
Remagen
- Auswertung der Offenlage
- Durchfihrung einer erneuten Offenlage
Vorlage: 0074/2014 -

Sachverhalt:

Bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplans 10.49 ,Gewerbegebiet IIl/IV* in den
Jahren 2005-2007 war beabsichtigt, die bisherigen Sammelkompensationsflachen fur
die stadtebauliche Entwicklungsmal3nahme wieder als landwirtschaftliche Flachen



auszuweisen. Im Zuge der Grundstiicksverhandlungen mit den Landwirten, die in
erheblichem Umfang Produktionsflachen aufgeben und fur die bauliche Entwicklung
zur Verfigung stellen sollten, konnten die so freiwerdenden Grundstiicke als Tausch-
flache angeboten werden. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wurde durch geeigne-
te Mallnahmen tUberwiegend auf kommunale Waldflachen verlegt. Auf Grund natur-
schutzrechtlicher Bedenken wurde das Planungsziel seinerzeit von den weiteren
Planungen ausgeklammert. Das Planungsziel wurde nunmehr erneut aufgegriffen
und sowohl fiir den Flachennutzungsplan (15. Anderung) als auch den Bebauungs-
plan (3. Anderung) in jeweils einem eigenen Verfahren zu Abschluss gebracht.

In der Zeit vom 16.10. bis einschlieBlich 17.11.2014 wurde der Entwurf der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplans 2004 wie der Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans 10.49 ,Gewerbegebiet IlI/IV* gemal § 3 Abs. 2 BauGB offengelegt; die
ortsuibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 08.10.2014 im Amtsblatt der Stadt
Remagen. Die von den Planungen betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 08.10.2014 tber die Offenlage informiert und er-
hielten die Mdglichkeit, bis zum 17.11.2014 eine auf ihren jeweiligen Aufgabenbe-
reich bezogene Stellungnahme abzugeben.

Zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung wurden samtliche Planunterlagen auch auf
der Internetseite der Stadt Remagen zum Download bereitgestellt.

2 Kreisverwaltung Ahrweiler, WilhelmstralRe 24-30; 53474 Bad Neuenahr-
Ahrweiler

2.1 Landesplanerische Stellungnahme vom 02.04.2015
Auf den in der Anlage beigefligten Entscheid tUber die Landesplanerische Stel-
lungnahme nach § 20 LPIG wird verwiesen.

2.2  Stellungnahme der Verwaltung

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Einholung einer landes-
planerischen Stellungnahme nach § 20 Landesplanungsgesetz obligatorisch.
Darin gibt die zustandige Untere Landesplanungsbehdrde im Benehmen mit
der regionalen Planungsgemeinschaft die bei der Aufstellung des Flachennut-
zungsplans mafR3geblichen Erfordernisse der Raumordnung bekannt. Da die
Bauleitplane nach 81 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen sind, ist der Entscheid einer gemeindlichen Abwéagung nicht zuganglich,
soweit auf die Ziele der Raumordnung abgestellt wird. Dies ist vorliegend ge-
geben.

Zwar wurden im Zuge des landesplanerischen Anhdrungsverfahrens seitens
der beteiligten Fachplanungstrager keine raumplanerisch relevanten Aspekte
vorgetragen, die dem Vorhaben grundsatzlich entgegenstehen.

Als nicht unproblematisch wird jedoch die Lage der kunftigen landwirtschaftli-
chen Flachen im regionalen Grinzug bewertet. Vor dem Hintergrund des kon-
kreten Einzelfalls stellt die Untere Landesplanungsbehdérde fest, dass es sich
hierbei um eine recht schmale Restflache einer Siedlungszésur zwischen den
Ortsteilen Remagen und Kripp handelt. Die vielfaltigen Funktionen eines regi-
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3.

onalen Grinzuges kdnnten daher nur noch als eingeschrankt vorhanden be-
wertet werden. Hieraus folgert die Behorde, dass zur Vermeidung eines voll-
standigen Funktionsverlustes des regionalen Griinzuges sowie der lokalen
Vernetzungsfunktionen der Planung nur dann zugestimmt werden kann, wenn
auf den landwirtschaftlichen Flachen jegliche Form einer baulichen Entwick-
lung ausgeschlossen wird. Vorliegend betrifft dies auch die nach § 35 BauGB
eigentlich zulassigen AuRenbereichsvorhaben. Die geplante Anderung wird
daher nur unter der Voraussetzung als vertretbar angesehen, wenn und so-
weit planungsrechtlich sichergestellt werden kann, dass eine Bebauung auch
mit privilegierten Aul3enbereichsvorhaben im Plangebiet unterbunden wird.

weitere Bericksichtigung

Fur die bisherige Planung bedeutet dies, dass der Flachennutzungsplan und
in der Folge auch der Bebauungsplan um dieses Planungsziel inhaltlich zu
erweitern sind. Im Bebauungsplan sind in der Planzeichnung die landwirt-
schaftlichen Flachen durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
zu ergénzen, wonach die so festgesetzten Flachen von einer Bebauung frei-
zuhalten sind; die Begrindung zum Bebauungsplan ist inhaltlich entsprechend
zu erweitern.

Analog hierzu sind auch die Darstellungen in der Planzeichnung zur Anderung
des Flachennutzungsplanes zu erganzen. Auch hier werden die landwirt-
schaftlichen Flachen mit dem Planzeichen 15.8 aus der Anlage zur PlanzV90
umgrenzt und die Begrindung entsprechend erganzt.

Einrichtungen ohne Stellungnahmen

Folgende Einrichtungen wurden am Verfahren beteiligt, haben jedoch keine Stel-
lungnahme abgegeben:

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft Abfallwirtschaft Bodenschutz,
Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Burgen, Schlésser, Altertiimer,
Koblenz

Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsrtick, Mayen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (BAIUDBw), Bonn

RWE, Saffig

DB Services Immobilien GmbH, Frankfurt

DB Netz AG, Frankfurt

Stadtverwaltung Sinzig

Gemeindeverwaltung Grafschaft

die im Rat vertretenen Parteien und Gruppierungen.



4.

Fristgerecht vorgelegte Stellungnahmen

Folgende Behérden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass sie keine
Bedenken oder Anregungen vortragen oder ihre Belange ausreichend berucksichtigt

sind:

SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Koblenz
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Koblenz
Bundeswehr Dienstleistungszentrum Mayen

Industrie- und Handelskammer Koblenz
Handwerkskammer Koblenz

Abwasserzweckverband Untere Ahr, Sinzig

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen

Kabel Deutschland Vertriebs- und Service GmbH, Trier
DB Energie GmbH, KéIn

DB Station und Service GmbH, Koblenz

DSK, Bonn

Ortsbeirat Remagen

Ortsbeirat Kripp

Die folgenden Stellungnahmen der Behdrden werden, soweit nicht anders gekenn-
zeichnet, wortlich wiedergegeben. Da die jeweiligen Belange zumeist sowohl auf der
Ebene des Flachennutzungsplans als auch auf der des Bebauungsplans berthrt
sind, werden diese entsprechend gekennzeichnet und gemeinsam abgehandelt.

4.1

Kreisverwaltung Ahrweiler, WilhelmstralRe 24-30; 53474 Bad Neuenahr-

41.1

4.1.2

Ahrweiler

Inhalt der Stellungnahme

zum Flachennutzungsplan:

Landesplanung/Stadtebau

Wir werden uns mit der noch abzugebenden Landesplanerischen Stellung-
nahme auf3ern.

zum Bebauungsplan

Landesplanung/Stadtebau

Fur die im Bebauungsplan gelb dargestellte Flache, nach Aussage des Fla-
chennutzungsplanes eine Flache fur ,Acker-, Grin- und Kulturland® fehlen in
der Legende und im Text die Erl&auterungen.

Stellungnahme der Verwaltung

In Bezug auf die Stellungnahme der Abteilung Landesplanung/Stadtebau wird
auf die vorstehenden Ausfihrungen zu Punkt 2 Landesplanerische Stellung-
nahme verwiesen.



4.1.3

421

4.2.2

4.2.3

4.3.1

Die Legende zum Bebauungsplan wird um das fehlende Planzeichen der Fla-
chen fur die Landwirtschaft erganzt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird wie dargestellt in der weiteren Planung bericksichtigt.

Inhalt der Stellungnahme

zum Flachennutzungsplan:

Abfallwirtschaft

Aus den hier vorgelegten Planunterlagen ergeben sich aus abfallrechtlicher
Sicht seitens des AWB grundséatzlich keine Bedenken. Wir gehen davon aus,
dass eine mdgliche Anfahrbarkeit zum Zwecke der Abfallentsorgung sicherge-
stellt ist. Wir mochten jedoch auf die den Planbereich betreffende Altablage-
rungsstelle 13100070-201 und an den Planbereich angrenzenden Altablage-
rungsstellen 13100070-202 und 13100070-203 hinweisen. Parzellengenaue
Auskiinfte Uber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord in Koblenz erteilen.

zum Bebauungsplan

Abfallwirtschaft

Aus den hier vorgelegten Planunterlagen ergeben sich aus abfallrechtlicher
Sicht seitens des AWB grundséatzlich keine Bedenken. Wir gehen davon aus,
dass eine mdgliche Anfahrbarkeit zum Zwecke der Abfallentsorgung im Plan-
bereich (Teilbereich 1) sichergestellt ist.

Wir mochten jedoch auf die den Planbereich (Teilbereich 1) betreffende Altab-
lagerungsstelle 13100070-201 und die an den Planbereich (Teilbereich 1) an-
grenzenden Altablagerungsstellen 13100070-202 und 13100070-203 hinwei-
sen. Parzellengenaue Auskinfte Uber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord
in Koblenz erteilen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfiihrungen zur Abfallwirtschaft fiihren zu keinen inhaltlichen Anderun-
gen oder Erganzungen. Die im Teilbereich 1 des Bebauungsplans festgesetz-
ten Bauflachen sind durch die vorhandenen ErschlielBungsanlagen ausrei-
chend erschlossen und fur den zu erwartenden Gewerbeverkehr benutzbar.
Die Altablagerungsstétten sind — soweit deren Verlauf hier bekannt ist — in den
Planzeichnungen bereits entsprechend gekennzeichnet. Die SGD Nord wurde
unmittelbar am Verfahren beteiligt und hat keine inhaltlich weitergehende Stel-
lungnahme vorgelegt.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine inhaltliche Anderung
oder Erganzung erfolgt nicht.

Inhalt der Stellungnahme

zum Flachennutzungsplan:
Naturschutz




Gegen die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken. Die Planung der Ausgleichsflachen im Offenland
fur die von den Vorhaben betroffenen Potentiale Biotop- und Artenschutz ist
grundsatzlich zu begrifen.

Eine Verlagerung der in der Ausgleichsbilanz fehlenden MafRnahmen in den
Wald ist grundsatzlich méglich, soweit hier die vom Eingriff betroffenen, noch
nicht ausgeglichenen Potentiale wie Klima, Boden, Wasserhaushalt nachweis-
lich eine Aufwertung erfahren kénnen.

Gleichzeitig mussen die im Wald vorgesehenen Malinahmen dem Schreiben
des Umweltministeriums ,Zusammenarbeit der Forst- und Naturschutzbehdr-
den im Vollzug der Eingriffsregelung” vom 28. Mai 2007 entsprechen. (Das
Schreiben liegt der Stadtverwaltung Remagen vor.) Nach diesem Schreiben
(siehe dort Punkt 6) kommt eine Anerkennung von Buchenvoranbau als Aus-
gleichsmalnahme ,nur im Einzelfall auf Grund kriteriengeleiteter Prioritaten
der Naturschutzverwaltung in Betracht®.

Damit kdnnen die im Wald vorgesehenen MalRnahmen in den Flachen 1c, 1al
und 2a2 nicht anerkannt werden.

Die Anerkennung der Freistellung in der Flache 1b ist bei Festlegung einer
30jahrigen Pflege der vorgesehenen Freiflachen maoglich.

Zur Anerkennung der Mal3nahme auf der Flache 2b2 verweisen wir auf das
ebenfalls vorliegende Schreiben des Umweltministeriums an den Verbands-
bldrgermeister Wolfgang Kunz vom 24.05.2011. Hiernach muss auf der Wald-
flache eine weitere und dauerhafte Bestandsaufwertung Uber die reine Be-
standssicherung hinaus gewahrleistet und gesichert sein.

Wir bitten um Nachbesserung und Ergdnzung der Ausgleichsmalinahmen.

zum Bebauungsplan

Zunachst verweisen wir auf unsere Stellungnahme zur 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes 2004, die wir in Bezug auf die ausgewiesenen Aus-
gleichsflachen hier wiederholen:

Die Planung der Ausgleichsflachen im Offenland fur die von den Vorhaben be-
troffenen Potentiale Biotop- und Artenschutz ist grundsatzlich zu begrif3en.
Eine Verlagerung der in der Ausgleichsbilanz fehlenden MaflRhahmen in den
Wald ist grundsatzlich moglich, soweit hier die vom Eingriff betroffenen, noch
nicht ausgeglichenen Potentiale wie Klima, Boden, Wasserhaushalt nachweis-
lich eine Aufwertung erfahren kdnnen. Gleichzeitig missen die im Wald vor-
gesehenen MalRnahmen dem Schreiben des Umweltministeriums ,Zusam-
menarbeit der Forst- und Naturschutzbehdrden im Vollzug der Eingriffsrege-
lung“ vom 28. Marz 2007 entsprechen. (Das Schreiben liegt der Stadtverwal-
tung Remagen vor.) Nach diesem Schreiben (siehe dort Punkt 6) kommt eine
Anerkennung von Buchenvoranbau als Ausgleichsmalnahme ,nur im Einzel-
fall auf Grund kriteriengeleiteter Prioritaten der Naturschutzverwaltung in Be-
tracht®. Damit kdbnnen die im Wald vorgesehenen MalRnahmen in den Flachen
1c, 1al und 2a2 nicht anerkannt werden. Die Anerkennung der Freistellung in
der Flache 1b ist bei Festlegung einer 30jahrigen Pflege der vorgesehenen
Freiflachen mdglich. Zur Anerkennung der Malinahme auf der Flache 2b2
verweisen wir auf das ebenfalls vorliegende Schreiben des Umweltministeri-
ums an den Verbandsbirgermeister Wolfgang Kunz vom 24.05.2011. Hier-
nach muss auf der Waldflache eine weitere und dauerhafte Bestandsaufwer-
tung uber die reine Bestandssicherung hinaus gewahrleistet und gesichert
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sein. Wir bitten um Nachbesserung und Erganzung der Ausgleichsmal3nah-
men.

In Punkt 8 der vorliegenden textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass die
zeitliche Umsetzung der Kompensationsmaf3nahmen im Wald unter besonde-
rer Berucksichtigung verntinftiger forstlicher Gesichtspunkte erfolgt. Sofern ein
zeitnaher Ausgleich der durch den Bebauungsplan fur Natur und Landschaft
verursachten Beeintrachtigungen aus forstlichen Gesichtspunkten nicht még-
lich ist, kann diese Kompensationsmafl3nahme zu diesem Verfahren/Eingriff
nicht gewahlt werden. Es ware zu Uberlegen, ob die geplante forstliche Mal3-
nahme zu dem aus forstwirtschaftlicher Sicht geeigneten Zeitpunkt, also spa-
ter, umsetzbar und damit anrechenbar ist. Wir bitten, dies zu Uberprtfen.
Unter Abschnitt 7, letzter Satz der textlichen Festsetzungen heil3t es: ,Bei der
Ubertragung der Flache M 1.1 bis M 1.4 in die Ortlichkeit sind Lageabwei-
chungen zulassig, wesentliche Abweichungen sind jedoch zu vermeiden®. Wir
bitten um Anderung des Nebensatzes, damit zwar Abweichungen in der Lage
maoglich sind, aber Abweichungen in Bezug auf die Flachengrol3e ausge-
schlossen werden.

Die aktuellen Kartierungen des Blros Sprengnetter vom August 2014 zum Ar-
tenvorkommen im Plangebiet belegen, dass ehemals vorhandene, besonders
geschutzte Arten nicht mehr feststellbar sind. Dies begriindet die Notwendig-
keit, Lebensraum fir diese Offenlandarten zu erhalten und neu zu gestalten.
Ohne ausreichend grof3e strukturierte Offenlandbiotope ist der Vorbehalts-
raum fur den Arten- und Biotopschutz nicht zu sichern. Die hier vorgenomme-
nen Ausweisungen stellen ein unverzichtbares Minimum dar.

In Punkt 7 der textlichen Festsetzungen fehlt die Festlegung der beschriebe-
nen PflegemalRnahmen auf die Dauer von mindestens 30 Jahren. Wir bitten
um Erganzung.

Hinweis: Fir die im Plan dargestellte gelbe Flache, nach Aussage des Fla-
chennutzungsplanes eine Flache fur ,Acker-, Grin- und Kulturland“ fehlt in der
Legende und im Text die Erklarung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfihrungen der Naturschutzbehtrde haben zu einer nochmaligen
Uberarbeitung der vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen gefiihrt. Da der Bu-
chenvoranbau im vorgesehenen Umfang nicht als AusgleichsmalRnahme an-
erkannt wird, soll ersatzweise die Pflanzung von insgesamt etwa 375 Baumen
mit seltenen Arten auf 15 Kleinstandorten erfolgen. Hierbei handelt es sich um
die Elsbeere (Sorbus torminalis), den Speierling (Sorbus domestica L.), die
Wildkirsche (Prunus avium) und die Esskastanie (Castanea sativa). Die Mal3-
nahme wie auch die Standorte wurden mit der Naturschutzbehdtrde in einem
gemeinsamen Ortstermin mit dem Forster einvernehmlich abgestimmt. Der
Pflanzung vorgeschaltet wird eine starke Durchforstung der bisherigen Kiefer-
bestande und die Schaffung von Lichtschachten. Langfristiges Ziel ist die
Etablierung der genannten Baumarten innerhalb eines lichten Kiefernwaldes.
Die Umsetzung der Vorarbeiten soll binnen Jahresfrist, die Pflanzung der
Baume im kommenden (Frih-)Jahr abgeschlossen werden.

Die weitergehenden Anregungen in Bezug auf den Bebauungsplan werden
wie folgt erwidert:
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Der Anregung, die in Ziffer 1.9 Abs. 7 letzter Anstrich vorhandene Offnungs-
klausel in Bezug auf unwesentliche Grélienanderungen der verschiedenen
AusgleichsmaRnahmen soll - anders als angeregt — unverandert beibehalten
bleiben. Die in den textlichen Festsetzungen im Einzelnen n&her beschriebe-
nen MaRnahmen liegen raumlich unmittelbar nebeneinander. Ortlich ist es nur
schwer bis gar nicht moglich, auf Dauer die im Bebauungsplan vorhandene
exakte Abgrenzung beizubehalten, insbesondere dann, wenn es sich dabei
um das unmittelbare Nebeneinander von Gelandestreifen mit Hochgras- und
Staudenfluren (M1.4) einerseits und extensiven Wiesenbereichen (M1.2) an-
dererseits handelt. Zwar konnte die im Bebauungsplan enthaltene Grenzlinie
durch mdglichst dauerhafte Markierungspfahle in die Ortlichkeit Gibertragen
werden, eine jederzeit exakte Ubereinstimmung in Bezug auf die jeweilige
FlachengroRe kann jedoch nicht garantiert werden. Nur in dieser Hinsicht will
die Offnungsklausel verstanden werden und keinesfalls als Hintertiir, um in
deutlichem Umfang AusgleichsmalRhahmen zu verlagern oder gar auf sie zu
verzichten.

Die vorgeschlagene Bindung der Ausgleichsmalinahmen auf die Dauer von
mindestens 30 Jahren wird aufgenommen. In der Ziffer 1.9 Abs. 8 des Text-
teils ist die dauerhafte Erhaltung bereits vorgeschrieben.

Die Legende zum Bebauungsplan wird um das Planzeichen ,Flachen fur die
Landwirtschaft erganzt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird wie dargelegt in der weiteren Planung berlcksichtigt.

Inhalt der Stellungnahme

zum Flachennutzungsplan:

Denkmalpflege

In den betroffenen Bereichen sind keine oberirdischen Bau- und Kunstdenk-
maler bekannt, so dass in dieser Hinsicht keine denkmalrechtlichen Bedenken
bestehen. Eventuell in diesem Bereich vorhandene Wegekreuze, Bildstocke
und andere Kleindenkmale, die nicht immer bekannt und daher nicht immer
(vollstandig) in der Denkmalliste enthalten sind, sind in jedem Fall zu erhalten.
Da im Raum Remagen jederzeit mit rémischen Funden zu rechnen ist, bitten
wir - soweit noch nicht geschehen -, die Denkmalfachbehérde, Generaldirekti-
on Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie in Koblenz zu beteiligen.

zum Bebauungsplan

Denkmalpflege

In den betroffenen Bereichen sind keine oberirdischen Bau- und Kunstdenk-
maler bekannt, so dass in dieser Hinsicht keine denkmalrechtlichen Bedenken
bestehen. Eventuell in diesem Bereich vorhandene Wegekreuze, Bildstbcke
und andere Kleindenkmale, die nicht immer bekannt und daher nicht immer




(vollstandig) in der Denkmalliste enthalten sind, sind in jedem Fall zu erhalten.
Da im Raum Remagen jederzeit mit rémischen Funden zu rechnen ist, bitten
wir - soweit noch nicht geschehen -, die Denkmalfachbehérde, Generaldirekti-
on Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie in Koblenz zu beteiligen.

4.4.2 Stellungnahme der Verwaltung
In den Plangebieten sind auch der Stadtverwaltung keine denkmalgeschutzten
Anlagen bekannt. Hinweise auf die Abgabe- und Meldepflichten bei Boden-
funden sowie die zustandige Behorde sind im Textteil unter der Ziffer 3 Abs.
10 bereits enthalten. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wurde an der Pla-
nung unmittelbar beteiligt.

4.4.3 Abwagung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder
Erganzung der Planunterlagen erfolgt nicht.

4.5 Landesbetrieb Mobilitdét Cochem-Koblenz, Fachgruppe 1V (Betrieb) — 1V/40,
RavenestrafRe 50; 56812 Cochem; E-Mail vom 12.11.2014

4.5.1 Inhalt der Stellungnahme
zum Flachennutzungsplan:
keine Stellungnahme
zum Bebauungsplan )
Gegen die Bauleitplanung der Stadt Remagen zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 10.49 ,Gewerbegebiet III/IV* werden unter der Voraussetzung,
dass die Bauverbotszone gem. 8§ 9 FStrG im Zuge der freien Strecke der B
266 berilcksichtigt wird, aus stralRenbaubehdrdlicher Sicht diesseits keine Be-
denken erhoben.

4.5.2 Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Festsetzung einer Bauverbotszone mit einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand der B266 (8§ 9 Abs. 1 FStrG) wurde bisher verzichtet, da in die-
sem Abstand keine zur Bebauung geeigneten Flachen festgesetzt sind. So-
weit das Plangebiet an den Fahrbahnrand der Bundesstral3e bis auf weniger
als 20 m heranreicht sind diese Flachen als Ausgleichsmaflinahme (hier: M
1.2) oder als offentliche Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) festgesetzt. Lediglich
im westlichen Abschnitt des Plangebietes verblieb ein kleiner, jedoch nicht zur
Bebauung geeigneter Reststreifen von ungefahr 2 bis 3 m.

Vor dem Hintergrund des durch die Landesplanerische Stellungnahme vorge-
schriebenen Bauverbots auf den landwirtschaftlichen Flachen wird in der wei-
teren Planung die Anregung der Bauverbotszone jedoch gleichfalls berlck-
sichtigt.



4.5.3 Abwagung

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die Bauverbotszone

wird durch die Berticksichtigung der Vorgaben der Landesplanerischen Stel-

lungnahme bertcksichtigt.

4.6 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Stral3e 6; 55129 Mainz,
Stellungnahmen vom 04.11. und 11.11.2014
4.6.1 Inhalt der Stellungnahme

zum Flachennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bérgbau Rheinland-Pfalz werden zum .
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Plangebietes kein Altbergbau dokumentiert ist und kein akiueller Bergbau
unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.




Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitat des Untergrundes im Hinblick auf
eventuelle Steinschlag- und Rutschungsgefahrdungen geprift werden. Informationen
hierzu sind auch auf der Intemetseite des Landesamts fir Geologie und Bergbau

unter
http://www.|gb-rlp.de/m5_rutschungsdatenbank.html

und

http://www.|gb-rlp.de/hangstabilitaetskarte.html zu finden.

Boden und Baugrund
— mineralische Rohstoffe:

Keine Einwande

zum Bebauungsplan

3. Anderung des Bebauungsplanes 10.49/03 "Gewerbegebiet 1/IV" im Orts-
bezirk Remagen der Stadt Remagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Teilbereich 1 des Be-
bauungsplanes 10.49/03 "Gewerbegebiet AV - 3. Anderung” kein Altbergbau doku-
mentiert ist.

Der Teilbereich 2 (Ausgleichsflachen im stadtischen Wald) des 0.g. Bebauungsplanes
wird von dem auf Eisen, Blei und Kupfer verliehenen, bereits erloschenen Bergwerks-
feld "Apollinarius" Uberdeckt.

In unseren Unterlagen gibt es Hinweise auf Uraltbergbau (d.h. Bergbau vor dem ver-
pflichtenden Anlegen von Risswerken im Jahr 1865). Im Teilgebiet 2 ist jedoch kein
Bergbau dokumentiert.



Unsere Unterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da grundsatzlich die
Maglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden
haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht uberliefert wurden bzw. durch Brande

oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei Ihrem Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stoten, empfehlen wir
lhnen spéatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers

zu einer objektbezogenen Baugru.nduntersuchuhg.

in den in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.
Boden und Baugrund

— allgemein:

Hinweis auf die geltenden Regelwerke und Baugrunduntersuchungen sind bereits in
den Textfestsetzungen enthalten, daher kein Einwand.

— mineralische Rohstoffe:
Keine Einwande
— Radonprognose’

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fur Geologie und Bergbau zurzeit keine Da-
ten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials erméglichen.

4.6.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die in den Ausfuhrungen enthaltenen Hinweise zu Baumalf3nahmen in Hang-
lagen konnen auf Grund der nur geringfiigigen Neigung innerhalb des Plange-
bietes unberiicksichtigt bleiben. Weitere Hinweise, z.B. zu Eingriffen in den
Baugrund, sind in den Unterlagen bereits bertcksichtigt.

4.6.3 Abwéagung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder
Erganzung der Planunterlagen erfolgt nicht.

4.7  Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Peter-Klockner-Stral3e 3; 56073
Koblenz, Stellungnahme vom 17.11.2014

4.7.1 Inhalt der Stellungnahme

zum Flachennutzungsplan:




4.7.2

wir wurden von lhnen an der Bauleitplanung der Stadt Remagen, 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplans 2004 ,Gewerbegebiet Ill/IV* der Stadt
Remagen beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Aus Sicht unserer Dienststelle bestehen keine grundséatzlichen Bedenken ge-

gen die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Remagen. Unse-
res Erachtens sollte jedoch sichergestellt werden, dass die ehemals als natur-
schutzfachliche Ausgleichsflachen vorgesehenen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen nun dauerhaft der Landwirtschaft als landwirtschaftliche Produktionsfl&-

chen zu Verfugung stehen.

Wir mochten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3 BNatSchG
hinweisen, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Er-
satz auch durch MafRnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs-
oder Pflegemaflinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um maéglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

zum Bebauungsplan

wir wurden von lhnen an der Bauleitplanung der Stadt Remagen, 3. Anderung
des Bebauungsplans 10.49 ,Gewerbegebiet lll/IV* der Stadt Remagen betei-
ligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Aus Sicht unserer Dienststelle bestehen keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen die Bauleitplanung der Stadt Remagen. Unseres Erachtens sollte jedoch
sichergestellt werden, dass die ehemals als naturschutzfachliche Ausgleichs-
flachen vorgesehenen landwirtschaftlichen Nutzflachen nun dauerhaft der
Landwirtschaft als landwirtschaftliche Produktionsflachen zu Verfiigung ste-
hen.

Wir mdchten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3 BNatSchG
hinweisen, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu priufen, ob der Ausgleich oder Er-
satz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs-
oder Pflegemalinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit der vorliegenden Planung soll ausweislich der eingangs genannten Pla-
nungsziele erreicht werden, dass die bislang noch als Ausgleichsflache vorge-
sehenen Grundstiicke nach Verlagerung eines wesentlichen Anteils der Aus-
gleichsmalRnahmen in den stadteigenen Wald wieder fiir eine landwirtschaftli-
che Nutzung zur Verfliigung gestellt werden kdénnen. Die im Plangebiet ver-
bleibenden Ausgleichsmal3inahmen sind entsprechend gekennzeichnet und
festgesetzt. Soweit diese Planungsziele fur die Zukunft dauerhaft Bestand ha-
ben kénnen, ist eine andere als eine landwirtschaftliche Nutzung nicht beab-
sichtigt. Insoweit sind die Stellungnahmen bei der weiteren Planung beriick-



sichtigt.

4.7.3 Abwéagung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder
Erganzung der Planunterlagen erfolgt nicht.

4.8  Stadtwerke Remagen, c/o Energieversorgung Mittelrhein, Platz an der alten
Post, 53424 Remagen, E-Mail vom 14.11.2014

4.8.1 Inhalt der Stellungnahme
zum Flachennutzungsplan:
der Flachennutzungsplan soll sich im 0.a. Bereich andern.
Ich verstehe das so, dass weiterhin landwirtschaftliche Flachen bestehen blei-
ben sudlich des Gewerbegebietes bis zur B 266.
Falls hier an eine Erweiterung des Gewerbegebietes gedacht wird hat das um-
fangreiche entwasserungstechnische Auswirkungen.
Der Generalentwasserungsplan hat diese Flachen nicht abflusswirksam einge-
rechnet.
Wenn es landwirtschaftliche Flachen bleiben, bestehen seitens der evm und
der Stadtwerke Remagen keine Bedenken.
zum Bebauungsplan
keine Stellungnahme

4.8.2 Stellungnahme der Verwaltung
Erklartes Planungsziel ist Ausweisung von Flachen fur die Landwirtschaft an
Stelle von bisherigen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen. Nach
den bisherigen Fassungen der Bauleitplane wére es mdglich gewesen, i.S.
des § 35 BauGB privilegierte Bauvorhaben auf den so festgesetzten Flachen
zu errichten.
Unter Bezug auf die vorstehend unter der Nr. 2 behandelte Landesplanerische
Stellungnahme wird mit der weiteren Planung auch der Bau privilegierter oder
in sonstiger Weise begunstigter Vorhaben i.S. des § 35 BauGB dauerhaft
ausgeschlossen. Eine Anpassung der wasser- und/oder abwassertechnischen
Anlagen ist damit nicht vorzunehmen. Die Belange der Stadtwerke sind mithin
berucksichtigt.

4.8.3 Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergan-



zung der Planunterlagen erfolgt nicht.

4.9 Open-Grid-Europe GmbH, Auf dem Romert 30, 53604 Bad Honnef; vertreten
durch PLEdoc GmbH, Schnieringshof 10-14, 45329 Essen, Stellungnahmen
vom 11.11. und 05.11.2014

4.9.1 Inhalt der Stellungnahme

zum Flachennutzungsplan:

Offenlage der Bauleitplanung der Stadt Remagen; 15. Anderung des
Flachennutzungsplans 2004 "Gewerbegebiet III/IV"

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 3/16, DN 200, Blatt 13, Schutzstreifenbreite 8 m
2. Ferngasleitung Nr. 3/416, DN 300, Blatt 6 bis 6/2, Schutzstreifenbreite 6 m
3. Ausblaseleitung, DN 100, auf Blatt6/1 der Ferngasleitung Nr. 3/416,
Schutzstreifenbreite 6 m
4. Gasregler-Station, auf Blatt 6/2 der Ferngasleitung Nr. 3/416

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Den der Open Grid Europe GmbH im Internet zur Verfugung gestellten Projektplan sen-
den wir lhnen als Ausdruck zuriick. Die oben genannten Versorgungsanlagen liegen am
nérdlichen Rand des Geltungsbereichs der 15. Anderung des Flachennutzungsplans
2004.

In den Flachennutzungsplan haben wir die Trassenfiihrungen der eingangs genannten
Versorgungsanlagen grafisch lbernommen und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die
Versorgungsanlagen liegen in einem 6 m bzw. 8 m breiten Schutzstreifen.

Wir bitten Sie, die Verlaufe der Versorgungsanlagen anhand der beigefiigten Bestands-
plane in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen, im Erlduterungsbericht entsprechend




zu erwéahnen und in der Legende zu erldutern. Die Hé6henangaben in den Langenschnitten
beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauénderungen wurden
nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist sowohl im Flachennutzungsplan als auch in
den Bestandsplénen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer
Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Gegen die Aufgabe und gleichzeitige Verlagerung der Ausgleichsflachen in den Wald er-
heben wir keine Einwande.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der Versorgungsanlagen gewéhrleistet ist
und durch die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen sich keinerlei Nachteile
far den Bestand und den Betrieb der Versorgungsanlagen sowie keinerlei Einschrankun-
gen und Behinderungen bei der Ausiibung der fur die Sicherheit der Versorgung notwen-
digen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

Ergénzend fugen wir auch das Merkblatt der Open Grid Europe GmbH zur Aufstellung von
Flachennutzungsplénen und Bebauungsplanen bei. Sofern diese Anregungen und Hin-
weise berlcksichtigt werden, bestehen unsererseits gegen die 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplans keine Bedenken.

In dem vorgegebenen Bereich sind seitens der Open Grid Europe GmbH zurzeit keine Pla-
nungen bekannt.

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit, dass innerhalb des Geltungsbereichs der 15. Anderung
des Flachennutzungsplans keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG
verlaufen.

Mit freundlichen GriiRen

zum Bebauungsplan

Nach Durchsicht der tber lhr Internet-Portal zur Verfiigung gestellten Unterlagen haben wir
festgestellt, dass die Ferngasleitungen einschlieBlich Schutzstreifen im erforderlichen Um-
fang lagerichtig dargestellt und in der Zeichenerklarung sowie in der Begriindung des Be-
bauungsplans aufgenommen worden sind.

Bezuglich der in der Begriindung zum Bebauungsplan angedachten Verlagerung der Aus-
gleichsfléachen, zu der bereits vollzogenen Erweiterung des Gewerbegebietes, in das stadt-
eigene Waldgebiet (Teilbereich 2) haben wir keine Bedenken. Von den neu hinzukommen-
den externen Ausgleichsflachen im Teilbereich 2 werden keine von uns verwalteten Leitun-
gen berihrt.



Hinsichtlich einer méglichen Einfriedung des Sportplatzes machen wir darauf aufmerksam,
dass die Errichtung von Zaunanlagen im Schutzstreifenbereich nur nach vorheriger Ab-
stimmung mit dem Leitungsbetrieb der Open Grid Europe GmbH statthaft ist. Dabei muss
die Zuganglichkeit der Leitungstrasse fur das 6rtlich zusténdige Fachpersonal jederzeit
erhalten bleiben.

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit, dass im Projektbereich keine Kabelschutzrohranlagen der
GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden sind.

4.9.2 Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung, die 6 bzw. 8 m breiten Schutzstreifen in die Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu Gbernehmen, wird nicht gefolgt. Bedingt durch den
Malfl3stab des Flachennutzungsplans (1:10.000) wirde es hier nur zu einer
symbolischen Darstellung kommen kdnnen. Ersatzweise soll in den Flachen-
nutzungsplan jedoch der Verlauf der Ferngasleitung nachrichtlich tbernom-
men werden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Leitungstrassen ent-
sprechend den hier vorliegenden Angaben bereits in der Planzeichnung nach-
richtlich enthalten. Zudem findet sich im Textteil unter der Ziffer 3 Abs. 4 be-
reits ein Hinweis auf den Versorgungstrager sowie die einzuhaltenden Schutz-
streifen. Bedingt durch die Uberlagerung mit anderen Planzeichen wurden zur
besseren Lesbarkeit des Planes die Schutzstreifen bislang nicht dargestellt
(Uberlagerung u.a. mit den ebenfalls linienhaften Planzeichen ,Geltungsbe-
reich®, ,Maldnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft®).

Gleichwohl gehen wir davon aus, dass mit der bestehenden Darstellung bzw.
der vorgesehenen Erganzung der Darstellungen im Flachennutzungsplan die
Belange ausreichend berucksichtigt werden.

4.9.3 Abwagung

In der Planzeichnung zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der Ver-
lauf der Ferngasleitung nachrichtlich ibernommen.

Die Stellungnahmen werden im Ubrigen zur Kenntnis genommen. Eine wei-
tergehende Anderung oder Erganzung der Planunterlagen erfolgt nicht.

4.10 Rechtsanwalt Dr. Matthias Krist , KDU Krist Deller & Partner, Clemensstral3e
26-30, 56068 Koblenz fir die Schittko-Wacker GbR, Am Rémerhof 67, 53424
Remagen, Herrn Gerhard Schittko, Auf der Neide 10, 53424 Remagen sowie
die Eheleute Margret Schittko-Wacker und Peter Wacker, Mittelstra3e 109,
53424 Remagen, Schreiben vom 17.11.2014

4.10.1 Inhalt der Stellungnahme



unter Bezugnahme auf die |hnen bekannte anwaltliche Vertretung der
Schittko-Wacker GbR, Am Rémerhof 67, 53424 Remagen, des Herrn Gerhard
Schittko, Auf der Neide 10, 53424 Remagen, und Eheleute Margret Schittko-
Wacker und Peter Wacker, Mittelstrafie 109, 534254 Remagen, beziehe ich
mich im Rahmen der Biirgerbeteiligung auf die Offenlage des o.a. Planes mit
folgenden Hinweisen, Anregungen und Bedenken:

1)  Beider Planung ist darauf zu achten, dass die im Plangebiet belegenen
Grundstiicke unserer Mandanten fiir die nach dem Grundstiicks-
tausch- und -kaufvertrag vom 19.06.2013, UR-Nr.: 491/2013 des No-
tars Thome vorgesehenen Nutzungszwecke uneingeschrankt zur Ver-
fligung stehen. Das betrifft sowohl die Festsetzung der zuldssigen Art
der baulichen Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet wie auch die
festgesetzten Ausgleichsflachen, namentlich diejenigen mit der Be-
zeichnung M 1.1 siidlich der betroffenen Grundstticke in der Flur 37.
Soweit aus dem Plan ersichtlich, liegt die Ausgleichsfliche M 1.1 au-
Rerhalb der Grundstiicke unserer Mandanten und grenzt an diese an.

Das ist sicherzustellen, damit die fiir die gartenbauliche Nutzung vorgesehenen
Grundstiicke nicht ganz oder teilweise von einer Ausgleichsfliche iiberlagert
werden.

2) Die farbliche Planskizze der Entwurfsunterlagen unterlegt die vorgenannten
Grundstiicke unserer Mandanten in einem hellen Gelbton, der aber in der Zei-
chenerklarung zum Planentwurf nicht definiert ist. Auch hier bitten wir um Si-
cherstellung, dass die im o.a. Notarvertrag verfolgten Zwecke des Grund-
stiickstausches nicht durch widersprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
unterlaufen werden.

4.10.2 Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Anderung der beiden Bauleitplane wird dem Ansinnen der Mandanten
gedient, auf den zwischenzeitlich neu parzellierten Flachen in der Gemarkung
Remagen, Flur 7, Flurstiicke 125/3 und 125/5 sowie Flur 6, Flurstiicke 595/27,
595/24 und 593/2 die gewinschte landwirtschaftliche Nutzung (hier in Form
von Sonderkulturen) verwirklichen zu kénnen.

Bei entsprechender Beachtung der Grenzverlaufe wird die gartenbauliche
Nutzung der Flachen nicht durch die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
Uberlagert. Gleichzeitig missen die Mandanten aber auch ihrerseits sicherstel-
len, dass durch ihren Betrieb die auf den angrenzenden Flurstticken (Gemar-
kung Remagen, Flur 6, Flurstiicke 593/5, 595/29 und 595/33 sowie Flur 7,
Flursttick 121/4) durchgefuhrten AusgleichsmalRnahmen nicht beeintrachtigt
werden.

Auf die fur das weitere Verfahren zu tbernehmenden Vorgaben von Bauver-



boten auf den landwirtschaftlichen Flachen sei hingewiesen (vgl. hierzu Ziffer
2).

Wie bereits an anderer Stelle ausgefiihrt, wird die Legende zur Planzeichnung
des Bebauungsplans um das Symbol fur die landwirtschaftlichen Flachen er-
ganzt.

4.10.3 Abwéagung
Die Stellungnahme wird wie dargelegt in der weiteren Planung berucksichtigt.

Die Fraktion Bundnis 90/Die Gruinen regt an, in dem betroffenen Bereich keine
Zaunanlagen zuzulassen. Herr Bachem entgegnet, dass diese Bedenken im Verfah-
ren der erneuten Offenlage schriftlich vorgetragen werden kdnnen.

Nach kurzer Beratung ergehen nachstehende

Beschliisse:

Der Stadtrat beschliel3t,

a) unter Bericksichtigung der Landesplanerischen Stellungnahme die Inhalte der
Entwiirfe Giber die 15. Anderung des Flachennutzungsplans 2004 sowie die 3.
Anderung des Bebauungsplans 10.49 ,Gewerbegebiet IlI/IV* zu ergénzen.

b) die im Zuge der Offenlage vorgelegten Stellungnahme entsprechend den vor-
stehenden Ausfihrungen bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Die derart geanderten und erganzten Planunterlagen sind gem. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen. Stellungnahmen sol-
len dabei nur zu den geanderten oder erganzten Inhalten abgegeben werden kon-
nen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme soll angemessen
verkurzt werden.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 18 - Bau- und Planungsangelegenheiten
Bauleitplanung der Stadt Remagen
4. Anderung Bebauungsplan 10.38 "SB-Markt Alte Stralke",
Remagen
- Auswertung der Offenlage
- Satzungsbeschluss
Strategiepapier: ohne
Vorlage: 0121/2015 -

Sachverhalt:

1. Vorbemerkungen
Mit Beschluss des Stadtrates vom 19.05.2014 wurde das Verfahren zur 4. Anderung




des Bebauungsplanes 10.38 ,SB-Markt Alte Stral3e” eingeleitet. Die ortstbliche Be-
kanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 18.06.2014.

In der Zeit vom 05.03. bis einschlieRlich 07.04.2015 wurde der Entwurf der Anderung
gemal’ 8 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren offengelegt; die
ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 25.02.2015 im Amtsblatt der Stadt
Remagen. Die von der Planung betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 26.02.2015 Uber die Offenlage informiert und erhielten
die Mdglichkeit, bis zum 07.04.2015 eine auf ihren jeweiligen Aufgabenbereich bezo-
gene Stellungnahme abzugeben.

Zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung wurden samtliche Planunterlagen auch auf
der Internetseite der Stadt Remagen zum Download bereitgestellt.

2. Einrichtungen ohne Stellungnahmen

Folgende Einrichtungen wurden am Verfahren beteiligt, haben jedoch keine Stel-
lungnahme abgegeben:

e SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft Abfallwirtschaft Bodenschutz,
Koblenz

e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz

e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Burgen, Schlésser, Altertiimer,
Koblenz

¢ DRK-Kreisverband Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (BAIUDBw), Bonn

e Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen

e RWE, Saffig

e EVM, Bad Neuenahr-Ahrweiler

e Deutsche Post AG, Bonn

e Ortsbeirat Remagen

e die im Rat vertretenen Parteien und Gruppierungen.

3. Fristgerecht vorgelegte Stellungnahmen

Folgende Behdrden und Tréger offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass sie keine
Bedenken oder Anregungen vortragen oder ihre Belange ausreichend berticksichtigt
sind:

e SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Koblenz
e Polizeiinspektion Remagen

o Abwasserzweckverband Untere Ahr, Sinzig

e Stadtwerke Remagen (Abwasser)



Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen

Die folgenden Stellungnahmen der Behdrden werden, soweit nicht anders gekenn-
zeichnet, wortlich wiedergegeben.

3.1

Kreisverwaltung Ahrweiler, WilhelmstralRe 24-30; 53474 Bad Neuenahr-

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

Ahrweiler, Stellungnahme vom 07.04.2015
Inhalt der Stellungnahme

Fachbereich Naturschutz:

Gegen die vorliegende Anderung des Bebauungsplans bestehen keine Be-
denken. Wir empfehlen, unter Punkt 3.3 der textlichen Festsetzungen auch auf
die gesetzlichen Rodungszeiten des 8 39 BNatSchG hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der neu aufgenommenen Hinweis auf Regelungen im Naturschutzrecht be-
zieht sich bisher lediglich auf den Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in
den 88 44 ff. BNatSchG. Mit der Erweiterung auf die Rodungsverbote werden
diese Hinweise sinnvoll erganzt, zumal bei Bauherren ebenso wie bei Mietern
Kenntnisse in dieser Richtung oftmals nicht oder nur unvollstandig vorhanden
sind.

Abwagung

Die Hinweise unter der Nummer 3.3 im Textteil zum Bebauungsplan werden
wie angeregt erganzt. Inhaltliche Regelungen des Bebauungsplan werden
nicht berdhrt.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz, Stel-

3.21

lungnahme vom 07.04.2015
Inhalt der Stellungnahme

Bergbau/Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 10.38 ,SB Markt Alte Straf3e®, 4. Anderung (10.38/04), kein Alt-
bergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein

bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Re-
gelwerkte (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berick-
sichtigen.



- mineralische Rohstoffe
keine Einwande
- Radonprognose

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau zur-
zeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermogli-
chen

3.2.2 Stellungnahme der Verwaltung

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Vervollstandigung
der Hinweise sollen die vorstehenden Hinweise bei Eingriffen in den Baugrund zur
Kenntnis gegeben werden.

3.2.3 Abwéagung

Die Hinweise werden um eine neue Nummer 3.6 im Textteil zum Bebauungsplan er-
ganzt. Inhaltliche Regelungen des Bebauungsplan werden nicht beruhrt.

3.3 Kabel Deutschland Vertriebs und Service GmbH, Zurmaiener StralRe 175,
54292 Trier, Stellungnahme vom 07.04.2015

3.3.1 Inhalt der Stellungnahme

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Die-
se sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskos-
ten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Ange-
bot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich
dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH Neubaugebiete KMU Sudwestpark
15, 90449 Nurnberg, Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

3.3.2 Stellungnahme der Verwaltung

Ein weiterer Ausbau des Stral3e- oder ErschlieBungsnetzes ist Uber den Bebauungs-
plan nicht beabsichtigt. Die Erschlie3Bung der mdglichen Baugrundstiicke im Gel-
tungsbereich erfolgt Uber die bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

3.3.3 Abwégung

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Er-
ganzungen der Planinhalte erfolgen nicht.


mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

3.4  Stadtverwaltung Remagen

3.4.1 Inhalt der Stellungnahme
Seitens der Ordnungsverwaltung erfolgte keine Stellungnahme.

Aus der Bauverwaltung wird darauf hingewiesen, dass

a) der Abstand der stral3enseitigen Baugrenze zur Stral3e nicht bemal3t ist und

b) der Wechsel der Baugebietsart mittig durch das Haus Bataverweg 10 verlauft
Weiterhin wird angeregt, auf die Regelung in der Festsetzung 1.4, 2. Absatz, letzter
Satz zu verzichten. Darin wird die Zulassigkeit von Garagen in den Vorgarten ausge-
schlossen. Dies sei auf Grund der Lage der jeweiligen Gberbaubaren Grundstticks-
flachen und dem Gebot, dass Garagen und Carports mit einem Mindestabstand von
5 m zur StralRe zu errichten sind, lediglich noch auf den Grundstiicken Bataverweg 6
und 8 maoglich.

3.4.2 Stellungnahme der Verwaltung

Das Abstandsmal der straBenseitigen Baugrenze zum Bataverweg ist in der Plan-
zeichnung vergessen worden. Um im spéteren Rechtsplan das Abstandsmalf3 nicht
durch Abgreifen ermitteln zu missen, ist das geplante Mal3 von 2,00 m entsprechend
einzutragen.

Die Abgrenzung zwischen dem Wohn- und dem Mischgebiet auf dem heutigen
Grundstiick Bataverweg 10 wurde unverandert aus den bisherigen Festsetzungen
Ubernommen, ohne hierbei die in 2006 genehmigte Bebauung zu bericksichtigen.
Um eine einheitliche Festsetzung flr das Grundstiick zu erhalten, soll die Grenze
zwischen den Baugebieten der tatsachlichen Nutzung nach Norden auf die Grenze
zwischen den Flurstiicken 590/3 und 590/4 verschoben werden. Prinzipiell wére es
auch mdglich, die Abgrenzung der Nutzungsarten auf die Grenze zwischen den Flur-
stiicken 590/3 und 590/2 zu verlagern. Das Haus Bataverweg 10 wird jedoch tber
den kleinen Stichweg von Norden her erschlossen, so dass dann Gewerbeverkehr
an der Wohnbebauung der Hauser 12 und 14 vorbei entstehen kénnte; dies wird zur
Wahrung der Wohnruhe ausdrtcklich nicht gewtinscht.

Auch der Anregung, den Passus uber die aus der Vorplanung ibernommene Unzu-
l&ssigkeit von Garagen und Carports in den Vorgarten zu streichen, wird gefolgt.
Durch die mittlerweile durchgefuhrte Bebauung mit den Hausern Bataverweg 6 bis
14 hat sich der eigentliche Sinn dieser Regelung offenkundig ertbrigt. Denn in der
Tat betrifft sie nunmehr nur noch die beiden Grundstiicke Bataverweg 6 und 8, wobei



dort derartige Stellplatzanlagen in dem Bereich zwischen Gebaude und Straf3e (mit
einem Abstand von min. 5 m zur Stral3e) bereits errichtet wurden. Durch die Er-
schlielBung der Hauser Bataverweg 10 bis 14 tber den nordlichen Stichweg gelten
die an die Hauptachse des Bataverwegs angrenzenden Freiflachen im Stden der
H&auser nicht mehr als Vorgarten, so dass dort entsprechende Anlagen errichtet wer-
den durften. Die Regelung greift somit ins Leere und ist damit nicht mehr erforderlich
Um hier auch rechtlich eine Gleichbehandlung der Grundstiicke zu erzielen, soll auf
den entsprechenden Teil der Festsetzung verzichtet werden.

3.4.3 Abwagung
Die Anregungen werden wie dargelegt beriicksichtigt.

Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t entsprechend den vorstehenden Ausfiihrungen

a) die vorliegenden offentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander
abzuwagen.
b) unter Bertcksichtigung der Abwéagung den Satzungsbeschluss zu fassen.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 19 - Mitteilungen und Anfragen —

Protokoll:
a) Mitteilungen

Mitteilungen der Verwaltung liegen keine vor.

b) Anfragen

1. Ratsmitglied Dr. Bliss erkundigt sich nach dem Sachstand ,Hotel am Frie-
densmuseum?®.

Der Vorsitzende teilt mit, dass nach Angaben des Planers Krause in etwa
vier bis sechs Wochen ein ,runder Tisch®“ mit der Planergruppe und Vertre-
tern der Verwaltung, der Kreisverwaltung, der ADD und der SGD Nord
stattfindet.

2. Zur Nachfolge des Lebensmittelmarktes ,Kaisers” befragt, erklart der Vor-
sitzende, dass es keinen neuen Sachstand gibt. Verhandlungen mit einem
potentiellen Interessenten laufen noch.

3. Ratsmitglied Dr. Wyborny spricht ein ihm vorliegendes Schreiben beztiglich
des Neubaugebietes ,Joseph-Rovan-Allee” an. Der Vorsitzende entgegnet,
dass das Beteiligungsverfahren zum Entwurf des Bebauungsplanes derzeit



noch lauft, zu dem jeder Bedenken und Anregungen beitragen kann. Die
Verfasser hatten eine Antwort gemafd dem laufenden Planungsstand erhal-
ten, wie er sich aus den letzten Beratungen im Bauausschuss ergibt.

. Angefragt wird nach dem Sachstand des Bauvorhabens ,Alte Liebe“. Der

Vorsitzende sagt eine Beantwortung in der Niederschrift zu.

Anmerkung der Verwaltung:

Bei dem Bauvorhaben Alte Liebe in Oberwinter hatte die Kreisverwaltung
Ahrweiler im Februar 2014 die Bauarbeiten wegen abweichender
Ausfuihrung eingestellt. Auf der Basis erganzend vorgelegter Unterlagen
wurde im Juni 2014 eine Nachtragsgenehmigung erteilt. Die
Naturschutzbehdorde war hierin eingebunden. Der Neubau des Geb&udes
inklusive der Aul3enanlagen ist mit Ricksicht auf naturschutzrechtliche Be-
lange nur aufRerhalb der gesetzlich festgelegten Brut- und Aufzuchtzeit

(1. Méarz bis 30. September) erlaubt.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schliel3t der Vorsitzende die
Sitzung um 17:50 Uhr.

Remagen, den 05.05.2015

Der Vorsitzende SchriftfGhrer/in
gez. gez.
Herbert Georgi Martina Frémbgen

Blrgermeister
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