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Betreff:

Bau- und Planungsangelegenheiten

Bauleitplanung der Stadt Remagen

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das Areal
Rheinpromenade 10+11

Strategiepapier: 1.1.2

Sachverhalt:

Ende 2015 trat das Buro bdmp, Ménchengladbach, an die Bauamter des Kreises und
der Stadt, um die Zulassigkeit einer Neubebauung auf dem Grundsttick
Rheinpromenade 10 + 11 abzuklaren. Auf dem derzeit nur untergeordnet bebauten
Gelande sollten nach Vorstellung der Planer nach Abriss des Bestandsgebaudes
zwei Mehrfamilienhéauser mit je drei Vollgeschossen entstehen. Im Zuge der Prifung
der Bauvoranfrage erfolgte erganzend zu der in der Hauptsatzung geregelten
Zustandigkeit des Burgermeisters fur das gemeindliche Einvernehmen auch eine
Anhdrung des Ortsbeirates in nichtoffentlicher Sitzung (27.01.2016). Die Bedenken
der Verwaltung im Hinblick auf die Einhaltung des Einfligungsgebotes wurden vom
Ortsbeirat geteilt und das Projekt im Hinblick auf seine Baumasse, Hohenentwicklung
und die Hochwassersicherheit kritisch gesehen.

In weiteren Gespréachen mit der Verwaltung wurde das Projekt im Detail zwar
angepasst, es fugte sich jedoch immer noch nicht in den Maf3stab der
Umgebungsbebauung ein. So entstand in einem Gesprach bei der Kreisverwaltung
die Idee, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Die Bauvoranfrage
wurde zudem zurtickgezogen.

Mit den nunmehr beantragten Planungen sollen die Grundlagen fir den Bau von
zwei Mehrfamilienhdusern mit jeweils 6 Wohneinheiten geschaffen werden. Die
Gebaude verfugen in der ursprtinglichen Fassung tber 2 Voll- und 2
Staffelgeschosse. Da flir die Neubauten ein Flachdach geplant ist, werden mit dem




zweifachen Rucksprung in den oberen Geschossen die geneigten Dacher der
Nachbarbebauung imitiert.
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Abbildung 2: Schnittzeichnung Auszug aus der Prasentation bdmp im Ortsbeirat Remagen,
07.09.2016

Der Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
07.09.2016 in o6ffentlicher Sitzung des Ortsbeirates Remagen beraten. In der
Diskussion wurde deutlich, dass insbesondere die Hohe der geplanten Hauser nicht
gewiinscht war, die Kubatur und die Tiefe der Bebauung im Ubrigen eher als
unproblematisch gesehen wurde. In der Folge lehnte der Ortsbeirat den vorgestellten
Entwurf ab.

Das Buro bdmp wird in der Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses in
einem Sachvortrag eine nochmals Uberarbeitete Fassung vortragen. Dabei wird das
Blro darauf eingehen, inwieweit die Bedenken des Ortsbeirates bezuglich der
Gebaudehdohe in die Planungen eingeflossen sind.



Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, mit den auch
nach den Vorstellungen des Ortsbeirates geanderten Projektunterlagen dem Antrag
zu folgen und ein Aufstellungsverfahren fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einzuleiten. Die zur Durchfihrung des Verfahrens erforderlichen
Unterlagen sind der Stadt vom Antragsteller in der gewiinschten Anzahl und Form
kostenfrei zur Verfugung zu stellen.
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