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Betreff:

Bau- & Planungsangelegenheiten

Bauleitplanung der Stadt Remagen

Bebauungsplan 31.19 "Ortskern Oberwinter", Oberwinter
- Auswertung der erneuten Offenlage

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
0 Vorbemerkung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.09.2014 beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans einzuleiten. Dieser Beschluss wurde am
24.09.2014 ortsublich bekanntgemacht. Nach einer umfanglichen Bestandsaufnahme
wurde in der Zeit vom 19.05. bis einschliel3lich 24.06.2016 die Offenlage im
vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. Auf Grund der dabei eingereichten
Stellungnahmen musste der Entwurf des Bebauungsplans Uberarbeitet und in eine
erneute Beteiligung gegeben werden.

Die erneute Offenlage wurde in der Zeit vom 27.07. bis einschlieBlich 01.09.2017
durchgeflhrt. Die Bekanntmachung hiertber erfolgte ortstblich am 19.07.2017 im
Amtsblatt der Stadt Remagen. Neben den Originalunterlagen wurden sowohl die
Bekanntmachung wie auch die Verfahrensunterlagen wahrend der erneuten
Offenlage auf der Internetseite der Stadt Remagen, erganzend auch auf der
Internetseite von Oberwinter ins Internet eingestellt.

Mit Schreiben vom 13.07.2017 wurden insgesamt 46 Abteilungen, Behdrden und
sonstige Trager oOffentlicher Belange, einschliefdlich des Ortsbeirates Oberwinter
sowie der im Stadtrat Remagen vertretenen Parteien und Gruppierungen, uber die
Durchfihrung der erneuten Offenlage unterrichtet.




Das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wird nachstehend dokumentiert. Seitens
der Burger wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

1 Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Stellungnahmen
Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt,
haben sich aber nicht geaulert:
e SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Koblenz
Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, Cochem
Wasser- und Schifffahrtsamt, Bingen
DRK-Kreisverband Ahrweiler
Polizeiinspektion Remagen, Remagen
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn
Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen
Handwerkskammer Koblenz, Koblenz
Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Neuwied
Evangelische Pfarrgemeinde, Oberwinter
Turkisch-Islamische Moschee, Remagen
RWE, Saffig
Deutsche Post AG, Bonn
bn:t Blatzheim Networks Telecom GmbH, Bonn
DB Energie GmbH, KdéIn
DB Station & Service GmbH, Koblenz
DB Netz AG, Frankfurt/Main
Ahrweiler-Verkehrs-GmbH, Brohl-Litzing
Stadtwerke Bonn Verkehrs-GmbH, Bonn
Verbandsgemeindeverwaltung Unkel
Stadtverwaltung Remagen
die im Stadtrat vertretenen Parteien und Gruppierungen

2 Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Anregung
Folgende Behodrden und Trager oOffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass ihre
Belange nicht berlhrt oderim Rahmen der Planungen bereits ausreichend
berlcksichtigt werden:

Industrie- und Handelskammer Koblenz, Koblenz

Katholische Pfarrgemeinde Oberwinter/Oedingen/Unkelbach, Remagen
Abwasserzweckverband Untere Ahr, Sinzig

PLEdoc GmbH, Essen, fur Open Grid Europe GmbH

Kabel Deutschland Vertrieb und Service, Trier

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co KG

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen

Eisenbahnbundesamt, Aulenstelle Frankfurt / Saarbrlicken, Frankfurt/Main
Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH, Bonn

Stadtverwaltung Remagen, Fachbereich 2

Ortsbeirat Oberwinter



3 eingereichte Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Offenlage

Folgende Einrichtungen haben im Rahmen der Offenlage fristgerecht eine
Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen eingereicht:

o 3.1 Kreisverwaltung Ahrweiler, Wilhelmstralle 24-30, 53474 Bad Neuenahr-
Ahrweiler, Schreiben vom 24.08.2017

e 3.2 SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Stresemannstralde 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom
16.08.2017

e 3.3 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege,
Schillerstral’e 44, 55116 Mainz, Schreiben vom 21.08.2017

e 34 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom
16.08.2017

e 3.5 Landesamt fiur Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Strale 5, 55129
Mainz, Schreiben vom 25.08.2017

e 3.6 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Camberger Strale
10, 60327 Frankfurt/Main, Schreiben vom 25.07.2017

Diese Stellungnahmen werden im Folgenden wortlich wiedergegeben, soweit nicht
anders angegeben.

3.1 Kreisverwaltung Ahrweiler, WilhelmstraBe 24-30, 53474 Bad Neuenahr-
Ahrweiler, Schreiben vom 24.08.2017

3.1.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
von dem obengenannten Bebauungsplan werden aus unserer Sicht folgende Belange berdhrt:

1) Landesplanung/Stadtebau
Es bestehen keine Bedenken.

2) Naturschutz
Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

3) Wasserwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.

4) Denkmalpflege
Gegen die beabsichtigte Planung der Stadt Remagen bestehen keine denkmalrechtlichen Be-

denken. Wir verweisen insoweit auf unsere Stellungnahme vom 24.06.2016, die weiterhin Gul-
tigkeit hat. Archdologische Funde kénnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Jedoch

sind uns die entsprechenden Bereiche nicht immer hinreichend geléufig. Wir bitten daher, so-

woh! die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Niederberger Héhe 1, 56077
Koblenz, als auch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Geschaftsstelle Inventarisation, Schil-

lerstr. 44, 55116 Mainz, als Fachbehorden ebenfalls zu beteiligen.



3.1.2 Stellungnahme der Verwaltung

Anderungen oder Erganzungen ergeben sich aus der Stellungnahme nicht.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe wurde mit den Direktionen Landesarchaologie
in Koblenz und Landesdenkmalpflege in Mainz unmittelbar am Verfahren beteiligt
(vgl. 3.3 und 3.4).

3.1.3 Abwagungsvorschlag
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen,

3.2 SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, StresemannstraBe 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom
16.08.2017

3.2.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir mit Schreiben vom
14.06.2016 Stellung genommen.
Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf Folgendes hin:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

Ich bitte in der Textfestsetzung zum Bebauungsplan die unter Punkt 5 ,Aligemei-
nen Hinweise" zum ,Uberschwemmungsgebiet des Rheins* wie folgt zu erganzen:

Die MaRnahmen zum hochwasserangepassten Bauen und Sanieren sind insbe-
sondere bei Wohn- und Geschaftsgebduden zu beriicksichtigen. Diesbeziglich
wird auf folgende kostenlose Veréffentlichungen hingewiesen:

- ,,Land Unter” des Landes Rheinland-Pfalz

http://www.wasser.rlp.de

- ,,Der sichere Heizoltank* des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz

http://www_Ifu.rlp.de

,Hochwasserschutzfibel“ des Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung http://www.bmvbs.de

Weitere Informationen Uber die Hochwassergefahrdung erhalten Sie unter
http://www.hochwassermanagement.rip.de



Dabei mussen die Wohnrdume oder Biroraume hochwasserfrei liegen. Ist dies
auf Grund des Bestandes nicht mdglich, sind ein entsprechender Objektschutz
bzw. vorsorgende Mafinahmen im Hochwasserfall zu planen. Auch miissen die
Unterlagen eindeutige Aussagen zu flutbaren Raumen oder Garagen enthalten.

Die Malknahmen der Freiflachenplanung sind dariber hinaus so zu planen, dass
der ungehinderte Hochwasserabfluss gewahrleistet bleibt.

Auch soll bericksichtig werden, dass neue Malknahmen die erforderlichen Arbei-
ten der Einsatzkrafte vor, wahrend und nach dem Hochwasser nicht erschweren.

AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten-Aussagen bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher

Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhélt einen Abdruck dieses Schreibens zur Kennt-
nisnahme. '

3.2.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme der Behoérde vom 14.06.2016 wurde im Rahmen der Abwagung
durch den Stadtrat am 04.10.2016 behandelt. Da die Hinweise auf die Lage des
Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet bereits in den Verfahrensunterlagen
enthalten waren, ergaben sich keine Anderungen oder Erganzungen.
Weitergehende Hinweise zur hochwasserangepassten Bebauung im Einzelfall
wurden auf die dem Bebauungsplan nachgeordnete Ebene des
Bauantragsverfahrens verwiesen, da hierzu die konkrete Situation des Einzelfalls
entscheidend ist. Auf die Genehmigungspflicht nach dem Wasserrecht fur Vorhaben
im Uberschwemmungsgebiet weist der Bebauungsplan in seinen Hinweisen zum
Textteil bereits hin.

Die nunmehr vorgeschlagenen Erganzungen konkretisieren die bisherigen
Ausfuhrungen Uber Informationsmoglichkeiten fur Bauvorhaben im
Uberschwemmungsgebiet sowie zu den Anforderungen an hochwassergerechtes
Bauen. Es wird vorgeschlagen, die bereits vorhandenen Ausfihrungen zum
Hochwasserschutz im Kapitel ,Allgemeine Hinweise“ entsprechend zu erganzen.
Eine erneute Offenlage i.S. des § 4a Abs. 3 BauGB ist nicht durchzufiihren, da es
sich nicht um verbindliche Festsetzungen, sondern lediglich um redaktionelle
Erganzungen handelt.

3.2.3 Abwagungsvorschlag
Die Unterlagen werden entsprechend dem Verwaltungsvorschlag erganzt. Im
Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.




3.3 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege,
SchillerstraBe 44, 55116 Mainz, Schreiben vom 21.08.2017

3.3.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

soweit aus den vorgelegten Unterlagen erkennbar, sind denkmalpflegerische Belange insofern betrof-
fen, als sich mehrere Einzeldenkmaler (wie das Fachwerkhaus, Holundergasschen 1) und Bauliche

Gesamtanlagen (wie die Ev. Kirche, Hauptstrale 80) direkt im Planungsgebiet befinden.

Einzeldenkmaler (§ 4 Abs. 1 Nr. 1 DSchG) und Bauliche Gesamtanlagen (§ 5 Abs. 2 DSchG) genief3en
Erhaltungs- und Umgebungsschutz It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Umgebungs-
schutz kann sich u.a. auf angrenzende Bebauungen, Sichtachsen und stédtebauliche Zusammenhénge

beziehen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme

der Direktion Landesarch&ologie ist gesondert einzuholen.

3.3.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die in den Hinweisen zum Textteil bereits enthaltenen Ausfiihrungen zum
Denkmalschutz werden um die Verweise auf den Umgebungsschutz erganzt.
Die Landesarchaologie wurde am Verfahren unmittelbar beteiligt (vgl. 3.4).

3.3.3 Abwagungsvorschlag
Die Unterlagen werden wie vorgeschlagen erganzt. Darlber hinaus werden die
Ausfuhrungen zur Kenntnis genommen.

3.4 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom
16.08.2017

3.4.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Betreff Stellungnahme Siehe Erklarung

Unsere Belange sind durch Abschnitt 5, Absatz 2 der
Textfestsetzung beriicksichtigt.

Erdarbeiten

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliellich auf die Belange der Direktion Landesarch&ologie.
Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, erdgeschichte@gdke.rlp.de, sowie die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz,
Schillerstralle 44 - Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de muss gesondert
eingeholt werden. :

Bei Rickfragen stehen wir geme unter der oben genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verfugung. Bitte geben Sie unser o. g. Aktenzeichen an.



3.4.2 Stellungnahme der Verwaltung

Anderungen oder Erganzungen der Unterlagen ergeben sich nicht, da die Belange
der Landesarchaologie bereits ausreichend berucksichtigt sind.

Die Landesdenkmalpflege wurde unmittelbar am Verfahren beteiligt (vgl. 3.3).

3.4.3 Abwagungsvorschlag
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

3.5 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-StraRe 5, 55129
Mainz, Schreiben vom 25.08.2017

3.5.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

ausSicht des Landesamtes fur Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz (LGB) wercje:'f
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregunhgen, Hinweise und Bewer--
- fungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 22.06.201.6 (Az.. 3240~0590—16N 1), die
weiterhin ihre Gultigkeit behait.

‘Boden und Baugrund
~ aligemein:

Der Hinweis auf.die einschlagigen Bodenschutz-Normen in den Textlichen Festset-
zungen unter 4. wird fachiich bestétigt.

Der Hinweis auf die einschldgigen Bgugrund-Normen sowie die Empfehlung hT-GE
Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter b. we;den fac ‘ ic
bestétigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

- Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem LGB ~urzeit keine Daten vor, die eine Einschétzung des
Radonpotenzials ermoglichen.



3.5.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme vom 22.06.2016 wurde im Zuge der Auswertung der Ergebnisse
der Offenlage durch Beschluss des Stadtrates vom 04.10.2016 berlcksichtigt.
Weitergehende Anderungen oder Erganzungen der Unterlagen werden nicht
erforderlich, da die Belange des Landesamtes fur Geologie und Bergbau bereits
ausreichend berucksichtigt sind.

3.5.3 Abwagungsvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

3.6 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Camberger StraRe 10,
60327 Frankfurt/Main, Schreiben vom 25.07.2017

3.6.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet lhnen,
nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellungnahme zum o. a. Bebauungs-
plan.

Wir hatten zu dem o. g. Bebauungsplan unsere Stellungnahme am 01.06.2016, Az. TOB-FFM-
15-12039, abgegeben.

Wir geben nochmals die Bedingungen und Hinweise zur Kenntnis:

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen diirfen durch Neubauten bzw.
Baumalinahmen nicht beeintrdchtigt werden und miissen jederzeit gewadhrleistet sein.

Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumaRnahmen miissen friihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. ver-
traglichen Regelung vorgelegt werden.

Die gemal der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahngeldnde miissen
eingehalten werden.

In Bereich des Bebauungsplanes ist ein Grundstiick (Flurstiick 1029/141, Flur 12) DB AG mit
einbezogen. Wir bitten, vor Rechtskraft des Bebauungsplanes das gewidmete Bahngeldnde:



e Als Flache fiir Bahnanlagen nachrichtlich darzustellen
bzw.

e Fir die betroffene Grundstiicksflache unter nachfolgender Adresse eine schriftliche Kaufan-
frage zu stellen, damit die Flachen evtl. an den Antragsteller verduRert und somit iiberplant
werden konnte.

Die Adresse lautet: DB Immobilien
Niederlassung Frankfurt
Camberger StrafRe 10
60327 Frankfurt am Main

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngeldndes ist gemdR der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) untersagt. Darauf miissen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behorde nachweisbar hingewiesen werden.
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete Schutzmalinahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkaorper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial oder dhnliches auf Bahngeldnde werden nicht gestat-
tet.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Béu-
me auf das Bahngeldnde fallen kénnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe
und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaRnahmen
(Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen. '

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen mit gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiih-
rung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger. Im Grenzbereich von Kabeltrassen miissen Abstande von mindestens 2,00
m eingehalten werden.

Der Zugang zu den Durchldssen und den Eisenbahniberflinrungen miissen jederzeit fiir Prii-
fungen oder Instandhaltungsarbeiten gewéhrleistet sein.



Der Bauherr muss im Interesse der dffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaRnahmen (z.B. Ein-
friedung) ein Betreten der Bahnanlagen verhindern. Eisenbahngelinde darf weder unterhalb
noch oberhalb Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Waéhrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luftrau-
mes nicht berthrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kdnnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen usw.). Entschadigungsanspriiche oder An-
spriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

3.6.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfuhrungen entsprechen weitgehend der Stellungnahme vom 01.06.2016,
deren Berucksichtigung (Darstellung des Grundsticks Gem. Oberwinter, Flur 12,
Flurstick 1029/141 als Bahngelande) die erneute Offenlage erforderlich gemacht
hat. Zwar hat sich zwischenzeitlich herausgestellt, dass der von der Strale aus
sichtbare Schaltschrank der Deutschen Telekom zuzuordnen ist, gleichwohl kann
das Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen auf dem bahneigenen
Grundstuck nicht ausgeschlossen werden. Folglich bleibt die Darstellung als
planfestgestellte Eisenbahnanlage daher unverandert bestehen.

Die weiteren Darlegungen sollen zur Information der Eigentimer, deren Grundstlicke
im Bereich der Bahnanlage liegen, zusatzlich als Hinweis aufgenommen werden.
Eine ermeute Offenlage i.S. des § 4a Abs. 3 BauGB ist nicht durchzufuhren, da es
sich bei den Erganzungen nicht um verbindliche Festsetzungen, sondern lediglich
um redaktionelle Anpassungen sowie Hinweise auf Vorschriften handelt, die von den
Bauherren im Bereich der Eisenbahntrasse ohnehin hatten beachtet werden mussen.

3.6.3 Abwagungsvorschlag
Die Hinweise im Textteil des Bebauungsplans werden wie vorgeschlagen erganzt.
Dartber hinaus werden die Ausflhrungen zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat
a) die eingegangenen Stellungnahmen wie dargelegt zu werten, zu gewichten
sowie unter- und gegeneinander abzuwagen.
b) unter Berlcksichtigung der zuvor vorgenommenen Abwagung den
entsprechend angepassten Entwurf des Bebauungsplans als Satzung zu
beschliel3en.
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