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1 Erfordernis der Planung

Der Eigentumer der unter Denkmalschutz stehenden Anlage ,Schloss Ernich“ hat bei der
Stadt Remagen den Antrag auf Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausset-
zungen fur die Errichtung eines Hotels und Restaurants gestellt. Hierzu soll das stadtebauli-
che Instrument des Bebauungsplans zum Einsatz kommen.

Das Schloss einschlie3lich der dazugehorigen Geb&ude wie Haupthaus, die ehemalige Re-
mise, das Gartnerhaus, Torhaus, Pumpenhaus sowie 2 massive Pavillons (ehem. Kegel-
bahn) und sonstige AuRenanlagen (Schlosspark) stehen als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz.

Lt. den vorliegenden Planen des Antragstellers, die im Ubrigen Grundlage des Antrags und
den Beratungen in den stadtischen Gremien waren, soll die denkmalgeschitzte Anlage um
einen Hotelneubau mit Zimmern und Suiten fur die Ubernachtung, Seminar- und Konferenz-
rdumen, Spa sowie ein Hotelrestaurant nur fur Hotelgéste sowie ein Restaurant auch fir ho-
telfremde Gaste erganzt werden.

Die bestehenden denkmalgeschiitzten Gebdude wie Schloss, Remise, Géartnerhaus, Tor-
haus, Pumpenhaus und ehemalige Kegelbahn werden in die planerischen Uberlegungen
einbezogen. Sie bleiben jedoch in ihrer Bausubstanz unverandert und sind Bestandteil des
Nutzungskonzeptes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit verbundene Schaffung des Bau-
rechts fur eine gastronomische Einrichtung soll die denkmalgeschitzte Anlage mit entspre-
chender Lagegunst auf der Rheinhéhe und einem daraus resultierendem Blick in das Mittel-
rheintal auch fir die Offentlichkeit wieder zuganglich gemacht werden. Insbesondere fiir den
Tourismus in der Region soll ein qualitativ hochwertiges Angebot geschaffen und bereitge-
stellt werden. Auf diese Weise kann eine nachhaltige Erhaltung und Entwicklung der denk-
malgeschuitzten Anlage erméglicht werden.

Das Ruickgrat des geplanten Hotelstandortes sind Einrichtungen fiir die Ubernachtung (Géas-
tezimmer und -suiten), Schank- und Speisewirtschaften mit unterschiedlichem Angebot (fir
Hotelgaste und hotelfremde Géaste, Spezialitatenrestaurant), Raumlichkeiten fiir Tagungen/
Seminare und Veranstaltungen sowie ein Wellnessbereich mit Einrichtungen auch im Freien.
Darlber hinaus soll ein ausreichend bemessenes Angebot an Stellplatzflachen fir die Unter-
bringung des Gasteverkehrs bereitgestellt werden.

Fur einen Teil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flachen besteht eine
AulRenbereichssatzung nach § 35 BauGB (siehe Kennzeichnung in der Planurkunde). Fur
die seitens des Antragstellers angedachte Veranderung stoR3t dieses stadtebauliche Instru-
mentarium jedoch an seine Grenzen. Eine dem stadtebaulichen Ordnungsgedanken ent-
sprechende Steuerung und Leitung i.S. des 8§ 1 (3) BauGB kann durch die Satzung nicht ge-
wahrleistet werden.

In diesem Zusammenhang ist allerdings auch zu erwahnen, dass selbst fir das Instrument
des Bebauungsplans durch die Unterschutzstellung der Anlage nach Denkmalschutzgesetz
nur eine begrenzte Steuerung moglich ist.

Neben den stddtebaulichen Aspekten kdnnen mit dem Bebauungsplan auch umweltrelevan-
te Belange wie etwa die Anforderungen an die bereits vorhandene wirkungsvolle Einbindung
in das Landschaftsbild, die Eingriffsregelung sowie der Waldbestand eingebunden und einer
vertraglichen Losung zugefihrt werden. In diesem Zusammenhang ist anzufihren, dass sich
der wesentliche Eingriff in bisher baulich noch nicht genutzte Bereiche auf Flachen bezieht,
die einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Form einer Mahwiese bzw. Weidennut-
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zung unterliegen. Diese im suidwestlichen Teil des Areals gelegenen Flachen (SO 1) stehen
zu diesem Zweck einem Landwirt zur Verfuigung.

Neben der Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
nach 8 1 (6) Nr. 5 BauGB ist zur Rechtfertigung der vorliegenden Planung insbesondere
auch der in 8 1 (6) 8a BauGB verankerte Belang der Wirtschaft anzufuhren.

Im vorliegenden Fall ist es fir die Stadt von Bedeutung, mit der Schaffung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen einen Beitrag flr eine ,aktive® Wirtschaftsforde-
rung mit dem Ziel der Erhaltung und Ausbau von Wirtschaftskraft vor Ort zu leisten. Hier ist
die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort besonders zu nennen.

Weiterhin strebt die Stadt die Berlcksichtigung des Belanges von Freizeit und Erholung nach
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB an. Den geénderten Anspriichen der Bevolkerung an ihre Freizeitgestal-
tung sowie dem Trend des ,Wellness-Tourismus® wird auf diese Weise Rechnung getragen.

Auch entspricht die stadtische Planungsabsicht der raumordnerischen Vorgabe nach Lage in
einem Erholungsraum. So soll in Gemeinden, die traditionell bereits Tourismusgebiet sind,
durch qualitativ wirksame MaRRnahmen die kiinftige Entwicklung beeinflusst werden.

2 Verfahren

Der Stadtrat von Remagen hat in der Sitzung am 18.06.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
22.11.2018 bis einschlieRlich 04.01.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen vorgetragen.

Mit Schreiben vom 29.11.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB am Verfahren
beteiligt. Seitens der Nachbargemeinden wurden eine Stellungnahme vorgetragen (Land-
kreis Neuwied). Folgende Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Handlungsbedarf abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Kreisverwaltung Ahrweiler,

Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz,
Forstamt Ahrweiler,

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG,

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG Netzservice Gas, Wasser, Fernwarme,

S A R

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz und
8. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landespflege.
Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Handlungsbedarf haben abgegeben:
1. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
2. IHK Koblenz,
3. Rhein-Sieg-Kreis,
4. Vodafone Kabel Deutschland GmbH.
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Abwéagung

ge nach §4 (1) BauGB

31.1

Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 29.11.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,

Rheinlandpfalz
STRUKTUR- UND

GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord SRS = REGIONALSTELLE
Postfach 20 03 61 1 56003 Koblenz [ e e WASSERWIRTSCHAFT,
| ABFALLWIRTSCHAFT,
7 | BODENSCHUTZ

Stadtverwaltung I Eing. 08, Dez”7018

iU, " UCLI & v
Remagen | J Stresemannstrale 3-5
Postfach 1640 R [ 56068 Koblenz
53406 Remagen {rosisiele o1 | Dienstgebaude

Mein Aktenzeichen
324 - 131-00070.04
Bitte immer angeben!

Telefon 0261 120-0

Telefax 0261 120-2955
Poststelle@sgdnord.rip.de

www.sgdnord.rip.de

29.11.2018

Ihr Schireiben vom
09.11.2018
FB2/610-13/10,59/01

Telefon/Fax
0261 120-2977
0261 120-882977

Ansprecihpartner(in)/ E-Mail
Andreas Nilles
Andreas.Nilles@sgdnord.rip.de

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB;
Aufstellung Bebauungsplan ,Haus Ernich“ Ortsgemeinde Remagen; Fruhzeitige
Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MaRnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1.

13

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Geplant ist die Errichtung eines Hotels und Restaurants sowie Stellplatze und
Zuwegungen auf dem bestehenden Schlossareal.

Im Zuge der weiteren Planung sind hinsichtlich der = Beseitigung des
Niederschlagswassers die §§ 5 und 55 WHG und der § 13 Abs. 2 LWG zu
beachten.
Geman den beigefiigten Bebauungsplanunterlagen soll die
Niederschlagswasserbeseitigung vor Ort auf den angrenzenden, privateigenen
Waldflachen erfolgen. Diesem Konzept wird zugestimmt.

Fur die Anlage ,Schloss Ernich* ist sicherzustellen, dass aufgrund von
Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im AuRenbereich zuriickgehalten
oder schadlos durch die Anlage zum Gewasser geleitet wird. Nahere Hinweise
kénnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B.

dem rheinland-pfalzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kommunen

Kurfirstenstrale 12-14
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RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

tun?”, erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/.

Far potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den naturlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk
M 153 zu ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieRlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die

= Ortskanalisation Remagen anzuschlieRen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft

Der nordostliche Planbereich liegt teilweise innerhalb des durch
Rechtsverordnung vom 01.01.1996 festgesteliten Uberschwemmungsgebietes
des Rheins.
Nach § 78 WHG sind Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten nur zuldssig,
sofern u. a. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und die Bauvor-
haben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser keine bau-
lichen Schaden zu erwarten sind und der Hochwasserabfluss nicht gestort wird.
Zusatzlich bediirfen alle Geléndeveranderungen und jegliche baulichen Anlagen
innerhalb des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes einer
P vorherigen Ausnahmegenehmigung durch die Obere Wasserbehdrde. Dies gilt
auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach der Landesbauordnung zu erteilen
ist. In allen Fallen ist der Retentionsraumverlust auszugleichen.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beriihrt.

4. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt einen Abdruck dieses Schreibens zur
Kenntnisnahme.

213
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Abwéagungsvorgang

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Im Zusammenhang mit der vorgerbachten Anregung zu Starkregenereignissen ist folgendes
anzufihren:

Fur die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich grundsatzlich aus dem in §
1 (6) Nr. 1 BauGB verankerten Belang der Sicherheit der Wohnbevdlkerung die Verpflich-
tung, diese Anregung zu bericksichtigen. Hieraus ist eine Verpflichtung zur Gewéhrleistung
einer allgemeinen Gefahrenabwehr und —vorsorge fur die planende Gemeinde bereits in der
Ebene der Bauleitplanung abzuleiten. Diese Anforderungen bedeuten, dass bereits im Rah-
men der Planung die Verpflichtung besteht, mdgliche Gefahrensituationen zu ermitteln und in
die planerische Abwéagung einzustellen.

Aus den bereits geltenden Gesetzen und Vorschriften ergeben sich Verpflichtungen u.a. fir
jede Einzelperson. Diese gesetzlichen bzw. eigenstandigen Regelungen gelten unabhangig
und losgeldst von mdglichen Inhalten eines Bebauungsplans.

So ist in § 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,Allgemeine Sorgfaltspflichten* angefihrt,
dass jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemal3hahmen zum Schutz vor nachteili-
gen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundsticken den mdéglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.

Ebenso sieht die Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz entsprechende Verpflichtun-
gen des jeweiligen Bauherrn bei der Umsetzung seines Vorhabens vor.

Nach 8 3 Abs. 1 LBauO sind bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen i.S.
des § 1 (1) Satz 2 LBauO so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass sie die offentliche Sicherheit oder Ordnung sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen
nicht gefahrden. Ziel des § 3 Abs. 1 LBauO ist es, eine Gefahrdung der 6ffentlichen Sicher-
heit oder Ordnung bei der Anordnung, der Errichtung, der Anderung und Instandhaltung bau-
licher Anlagen abzuwehren. Die Anforderungen des § 3 Abs. 1 LBauO beziehen sich auf
samtliche bauliche Anlagen sowie — entsprechend dem Wortlaut des § 1 (1) Satz 2 LBauO —
auch auf bebaute und bebaubare Grundstucke.

Ferner ist § 14 LBauO ,Schutz gegen schadliche Einwirkungen® anzufuhren. Demnach mus-
sen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz
2 so angeordnet und beschaffen sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche oder tie-
rische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische Einfliisse Gefah-
ren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

Der Uberwiegende Teil des Anwesens ,Haus Ernich“ stellt sich als eine groRe zusammen-
hangende Waldflache dar. Es handelt es sich um ein topographisch bewegtes Gelande, wel-
ches unterschiedliche Abflussrichtungen des mdglicherweise anfallenden AuRengebietswas-
sers aufweist. Die starkste Hangneigung besteht in Richtung Rhein.

Der Wald leistet grundsatzlich einen wichtigen Beitrag fir den Hochwasserschutz, da der
Oberflachenwasserabfluss i.d.R. geringer ist und langsamer erfolgt. Der Waldboden ist
grundsatzlich in der Lage, einen wesentlichen Anteil der anfallenden Niederschlagswésser
an Ort und Stelle zu speichern. Diese Waldflachen werden von der angedachten Errichtung
eines Hotels nicht erfasst und werden unverandert erhalten.

Der Gebaudebestand einschlief3lich der fir die Errichtung des Hotels vorgesehenen Flachen
liegt auf einem Gelé&ndeplateau. Gelandemodellierungen zur Einpassung der Geb&ude und
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Freiflachen wurden bereits im Rahmen der erstmaligen Bebauung vorgenommen. Die Ge-
fahr einer erheblichen Beeintrachtigung bei Starkregenereignissen ist in diesem Teilbereich
als gering einzustufen. Hierzu tragen auch die ,Befestigungen® der nicht bebauten Flachen
bei, die als Uberwiegend als Wiesenflache ausgebildet sind.

Um der Anregung der Fachbehoérde nach Gewéhrleistung eines gréoRtmoglichen Schutzes flr
die an das Plangebiet angrenzenden Aulienbereichsflachen Rechnung tragen zu kdnnen,
soll in der Ebene des Bebauungsplans ein Hinweis in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Mit der Aufnahme dieses Hinweises in den Bebauungsplan erfolgt ein frihzeitiger Hinweis an
die (kunftigen) Eigentimer und Nutzer auf eine mogliche Gefahrdung durch Starkregentber-
flutungen zu achten und in der Planvollzugsebene MalRnahmen zur Vermeidung etwaiger
Auswirkungen zu ergreifen.

Mit der Bekanntgabe des mdglichen Gefahrdungspotenzials wird den kinftigen Bauherren
die Mdglichkeit gegeben, frihzeitig konkrete Mal3nahmen zur Vermeidung moglicher Scha-
den zu bertcksichtigen wie etwa die Umsetzung von MalBhahmen zur Verbesserung der
Hangwassersituation bei der Freiflachen- und Gartengestaltung (Mulden, ,Wall“, Anlage von
Graben zur Hangentwésserung in die Offentliche Kanalisation) und somit die Vermeidung
von Beeintrachtigungen fur die Nachbargrundstiicke.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein planerischer bzw. abwagungsrelevanter
Handlungsbedarf.

Allgemeine Wasserwirtschaft

In die Planurkunde wird fur den betroffenen Teil das Uberschwemmungsgebiet des Rheins
nachrichtlich gekennzeichnet.

Des Weiteren wird in den Textfestsetzungen ein entsprechender Hinweis wie folgt aufge-
nommen:

,In der Planurkunde erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsgebiets
des Rheins.”

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die einschlagigen Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 78 WHG) und des Landeswassergesetzes sowie die Rechts-
verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des Rheins vom 01.01.1996
uneingeschrénkt gelten.

Gelandeveranderungen und jegliche bauliche Anlagen innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes bedirfen einer vorherigen Ausnahmegenehmigung durch die Obere
Wasserbehorde. Dies gilt auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach der Landesbau-
ordnung zu erteilen ist. In allen Fallen ist der Retentionsraumverlust auszugleichen.”
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Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung — Niederschlagswasser werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung — Starkregenereignisse werden —
wie in der abwéagenden Stellungnahme dargelegt — in Form einer Ergénzung der Hinweise im
Textteil beriicksichtigt.

Die Anregungen zur Schmutzwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Allgemeinen Wasserwirtschaft werden entsprechend den Ausfuhrungen
in der abwagenden Stellungnahme berucksichtigt.
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l L) KREISVERWALTUNG
| AHRWEILER

Ahweiler 24-30 - 53474 Bad Neuenahr-Ahrweil

StadtvenNaltung Abteilung: 1.4 - Strukturentwicklung
I 5 K Auskunft: Herr Kemme
. | &a e i i
53424 Remagen i A Telefon: 02641 975-472
| Telefax: 02641 975-7472
| Eina. 02 lan, 2908 Zimmer: E.82
| E-Mail: Bernd.Kemme@kreis-ahrweiler.de
Datum: 21.12.2018

Aktenzeichen: 1.4-221-2

Bauleitplanung der Stadt Remagen;
Bebauungsplan 10.59/01 ,Haus Ernich*“
Ihr Schreiben vom 09.11.2018, Az.: FB 2/610-13/10.59/01/Gii

Sehr geehrte Damen und Herren,
von dem obengenannten Bebauungsplan werden aus unserer Sicht folgende Belange beriihrt:

1) Landesplanung/Stadtebau

GemaR den Ausfihrungen unter Ziffer 3.1 der Begriindung trifft der wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Remagen fiir die zur Uberplanung anstehenden Flachen u. a. folgende Darstellung: ,Son-
derbaufléche im Bereich der baulichen Anlagen”. Dies ist falsch. Es wird ein Sondergebiet , Touris-
mus und Bildung" dargestellt. Die Begriindung ist zu korrigieren.

Im Ubrigen wird gebeten, in eigener Zustandigkeit zu prifen und in der Begriindung auszufiihren,
ob in Bezug auf das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB das ,und* bei der Darstellung Tou-
rismus und Bildung bedeutet, dass beide Nutzungen erfolgen sollen oder ob damit eine alternative
Zulassigkeit erreicht werden sollte.

2) Naturschutz

Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch nicht alle Planungsparameter geklart. Insbesondere fehlen der
Fachbeitrag Naturschutz mit einer Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit und einer
Grinlandkartierung nach § 16 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Bei der naturschutzfachlichen Beurteilung sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch den
Baubetrieb, durch die Anlage selbst sowie durch den Betrieb der Anlage zu beriicksichtigen,

Zur Beurteilung gehéren auch alle Infrastrukturmanahmen.

3) Wasserwirtschaft

Gegen Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

D i 24-30-Auf i i §9 - 53474 Bad Neuenahr-Ahiweiler - Telefon 02641 975-0 - Telefax 02641
975456

Sprechstunden: Montag - Mittwoch und Freitag 07:30 Uhr - 12:00 Uhr - Donnerstag 07:30 Uhr - 18:00 Uhr

Konto der Kreiskasse: Kreissparkasse Ahrweiler - Konto 801076 (BLZ 577 513 10) - IBAN: DE97 5775 1310 0000 8010 76 - Swift-BIC: MALADES1AHR

Weitere Informationen finden Sie unter:  + Dienstl www.kreis-ahrweilerde  « D www kreis-ahrweiler.de/D:

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

Stadtplaner



Stadt Remagen 11
Bebauungsplan 10.59 ,Haus Ernich“, Remagen (10.59/01)

Auswertung der Unterrichtung

4) Brandschutz )
Aus brandschutztechnischer Sicht miissen fir das o. g. Plangebiet die nachfolgend aufgefiihr-
ten Anforderungen erfullt sein bzw. bei vorgesehenen Anderungen erfiillt werden.

1.) Fir das bezeichnete Plangebiet ist eine Léschwassermenge von mindestens 192 m? als Grund-
schutz bereitzustellen. Aufgrund der besonderen Lage ist eine Entnahme aus einem oder meh-
reren Loschwasserbehdltern vorzusehen.

Bei der Lage des/der Behilter ist die DVGW-Info Wasser Nr. 99 (Nov. 2018) zu beachten.
Hinweis:
Die Entnahmemenge aus dem in der Begriindung genannten , Hotelpool” kann nur auf die o. g. Mindestidsch-

wassermenge angerechnet werden, insofern sie ganzjihrig gleichbleibend zur Verfigung steht. Andernfalls
kann der Poolinhalt nur als eine zusdtzliche Reserve angesehen werden.

4.

Die Loschwasserentnahme fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen - inshesondere bei Objekten in denen tibernachtet wird - muss in einer Entfernung von 75
m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks bzw. zum Objekt von der Entnahmestelle aus sicherge-
stellt sein. '

5;

Zur Gewdhrleistung der Durchfiihrung wirksamer Rettungs- und BrandbekampfungsmaRnahmen
durch die Feuerwehr (gemiR § 15 LBauO) muss die Erreichbarkeit im Plangebiet vorgesehener Ge-
béude fiir die Feuerwehr jederzeit gesichert sein.

Dabei ist Folgendes bei der weiteren Infrastrukturplanung zu beachten:

a) Fir Objekte, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt sind, miissen Zu- bzw. Durchfahrten fir die Feuerwehr (Ausfiihrung gemaR Richtlinie iber
Fldchen fiir die Feuerwehr Rheinland-Pfalz vom Juli 1998) hergestellt werden.

o
~

Auf Gebaude, die nicht unmittelbar an einer-6ffentlichen StraRe, sondern im rlickwdrtig gelegenen
Bereich (Zweite Reihe) liegen, ist vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus gem3R der postalischen Ad-
resse unmissverstandlich mit Strae und Hausnummern hinzuweisen.

c) Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind an Zuwegungen oder in Zu- oder
Durchfahrten nur zuldssig, wenn sie von der Feuerwehr geéffnet werden kénnen (Verschlussein-
richtungen gemaR DIN 14925, ansonsten Vorrichtungen - Bsp. Vorhangeschloss -nicht dicker als

5 mm).

[=X
-

Vorgesehener oder vorhandener Baumbewuchs ist so zu planen und zu unterhalten, dass die Ret-
tung von Personen mit Rettungsgeraten der Feuerwehr aus den Gebiduden moglich ist.

D
P

Die Oberkante der Briistung eines notwendigen Fensters oder sonstige fiir die Erreichbarkeit durch
Rettungsgerédte der rtlichen Feuerwehr geeignete Stellen von Geschossen mit Aufenthaltsraumen
dirfen nicht mehr als 8 m iiber der Gelandeoberfliche liegen. Liegen moégliche Aufenthaltsrdume in
Objekten des Plangebietes haher, so ist der zweite Rettungsweg mindestens bis zu einer fiir das An-
leitern mit tragbaren Leitern geeigneten Stelle baulich sicherzustellen.

Das Hubrettungsfahrzeug (HRF) der ortlichen Feuerwehr kann nur als zweiter Rettungsweg angerech-
net werden, insofern es die betreffenden Objekte innerhalb der Hilfsfrist erreicht und Aufstellfiichen
fur das HRF gemdR der Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr Rheinland-Pfalz vom Juli 1998 vor-
handen sind und dauerhaft gesichert werden.

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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5) Verkehr

In straBenverkehrsbehérdlicher Hinsicht werden grundsétzlich keine Bedenken vorgetragen.

Im Interesse der Belange der Strallenverkehrssicherheit ist eine stralentechnisch sichere Lésung
des Vorhabens unbedingt erforderlich. Im Ein- und Ausfahrbereich in die K 40 ist fir ausreichende
Sichtverhaltnisse zu sorgen.

6) Denkmalpflege

Aus denkmalfachlicher Sicht wird aufgrund der bereits gefihrten Vorgesprache einer maRvollen Be-
bauung mit Hotel und Restaurantbau unter Wahrung ausreichenden Abstands zum Haupthaus Er-
nich zugestimmt. Details der Bebauung ergeben sich im spateren Bauantragsverfahren und werden
dann im Rahmen eines sich anschlieRenden denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens abge-
sprochen und bewilligt.

In archéologischer Hinsicht wird auf die nachstehende Stellungnahme der GDKE, Direktion Archa-
ologie, Koblenz vom 27.11.2018 verwiesen, die den betroffenen Bereich als archdologische Ver-
dachtsflache eingestuft hat:

.Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz in diesem Bereich keine kon-
kreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Allerdings stuft die Direktion Landesarch&olo-
gie den Planungsbereich aus geographischen und fopographischen Gesichtspunkten als archéolo-
gische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte
archédologische Denkméler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumalnahmen fach-
gerecht untersucht werden miissen (§19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich
verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchdologie rechtzeitig (2 Wochen
vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ort beschéftigten Firmen (iber
den archéologischen Sachverhalt zu informieren.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspfiicht (§16-21 DSchG RLP) verwie-
sen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de oder 0261 - 6675 3000
zu richten. Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldste Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen bislang verborgene archéologische Denkméler vermutet werden, ordnungswidrig sind und
mit einer GeldbuB3e von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen
(§33, Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).“

7. Abfallwirtschaft

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, wie die Mullentsorgung erfolgen soll.
Fur die innergebietliche ErschlieBung ist eine private Verkehrsflache vorgesehen. )

Es wird hierzu zunéchst auf die in § 6 Abs. 16 der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und
Beseitigung von Abfillen im Landkreis Ahrweiler(Abfallwirtschaftssatzung- AbfWS) vom 27.10.2017
enthaltene Regelung hingewiesen:

(16) Befahrbare Strafe im Sinne dieser Satzung ist eine Strale, die so befestigt ist, dass sie mit 3-achsigen
Entsorqungsfahrzeugen mit einem zuléssigen Gesamtgewicht von 26 t befahrbar ist und zudem in Uberein-
stimmung mit verkehrsrechtlichen Bestimmungen und mit Anforderungen der gesetzlichen Unfallversiche-
rungstréager tatséchlich dauernd ohne unzumutbare Gefahrdung von einem Entsorgungsfahrzeug befahren
werden kann. Dies ist nicht der Fall, wenn die fiir das Entsorgungsfahrzeug zur Verfigung stehende lichte
Durchfahrtsbreite weniger als 3 m betrégt oder die lichte Hohe von 4 m unterschreitet. Nicht durchgéngige
StraBen sind im Sinne dieser Satzung nur dann befahrbar, wenn ein fiir die Entsorgungsfahrzeuge ausrei-
chender Wendeplatz fir dreiachsige Mullfahrzeuge vorhanden ist und einem erforderlichen Wendemanéver
keine anderen rechtlichen oder tatséchlichen Hindernisse entgegenstehen. Ist eine Strale nicht 6ffentlich ge-
widmet, ist diese nur befahrbar, wenn die o. g. Anforderungen erfillt sind und zudem alle betreffenden Eigen-
tamer die Uberfahrtgenehmigung in das Privatgrundstiick bzw. PrivatstralSe schriftlich erteilt haben.
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Erganzend ist zudem auf die Vorgaben der DGUV Information 214-033 —vormals BGI 5104 - der BG
Verkehr hinzuweisen. Demnach haben Anliegerstral3en mit Begegnungsverkehr, welche zum Zwe-
cke der Abfallentsorgung durch Mullsammelfahrzeuge befahren werden sollen, eine Breite von min-
destens 4,75 m vorzuweisen, Anliegerstraen ohne Begegnungsverkehr missen eine Breite von
mindestens 3,55 m aufweisen. In StichstralRen sind entsprechend ausreichend dimensionierte Wen-
deanlagen fur bis zu dreiachsige Millsammelfahrzeuge vorzuhalten, da ein Ruckwartsfahren mit
Mullsammelfahrzeugen grundsétzlich in neu hergestellien Stralen unzuldssig ist, insbesondere
wenn vorgenannte Mindestbreiten nicht eingehalten werden kénnen.

Altlasten sind nach den uns vorliegenden Unterlagen im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Parzelien-
genaue Auskinfte uber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord, Stresemannstrale 3-5, 56068
Koblenz, erteilen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(C—t

Kemme

{ WeSt
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Abwé&gungsvorgang

1. Landesplanung/ Stadtebau

Zunachst ist klarzustellen, dass die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Tourismus und Bildung® im Flachennutzungsplan der Stadt so zu verstehen ist,
dass die Ausrichtung eines Vorhabens alternativ dem Tourismus oder der Bildung dient. Eine
Kombination beider Ausrichtungen ist nicht zwingend erforderlich. Folglich ist das Planungs-
ziel des Bebauungsplans nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Entsprechend der Anregung der Unteren Landesplanungsbehdrde wird die Begriindung in
Kapitel A 3.1 dahingehend erganzt, dass die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»tourismus und Bildung“ definiert ist.

Gemal} der definierten Zweckbestimmung und dem dazugehdrigen Zuléassigkeitskatalog in
der Textfestsetzung Al sind im Bebauungsplangebiet kinftig sowohl Anlagen und Einrich-
tungen fur die Erholung als auch fir die Bildung zulassig.

So ist in der Zweckbestimmung angegeben, dass zur Hauptnutzung ebenfalls die Bereitstel-
lung von Anlagen und Einrichtungen fur den Konferenz-, Seminar- und Tagungsbetrieb z&hlt.

Dies wird durch den Zulassigkeitskatalog wie folgt erganzt:

Fur das Sondergebiet SO 1 sind Raume fir den Konferenz-, Seminar- und Tagungsbetrieb,
die im funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen, zul&ssig

Darlber hinaus sind im Sondergebiet SO 3 selbstandige Anlagen und Raume flr Einrichtun-
gen der Fort- und Weiterbildung zulassig.

Vor diesem Hintergrund wird das Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB berucksichtigt.

2. Naturschutz

Im Vorfeld der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist die Untere Naturschutzbehorde
bereits einbezogen worden.

Neben einem Behoérdentermin im Haus der Kreisverwaltung hat zwischenzeitlich eine Orts-
besichtigung stattgefunden.

Die notwendigen naturfachplanerischen Planungen werden nunmehr erbracht und mit der
Unteren Naturschutzbehorde vor Einleitung des nachsten Beteiligungsschrittes abgestimmit.
AnschlieRend werden die relevanten naturfachplanerischen Vorgaben in den Bebauungsplan
integriert.

3. Wasserwirtschaft

Es besteht kein Abwagungsbedarf, da keine Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht
werden.

4, Brandschutz

In Kapitel A7.1 der Begrindung ist ausgefuhrt, dass fur die Bereitstellung einer ausreichen-
den Loschwassermenge entsprechende Einrichtungen vorzusehen sind (L&schwasserein-
richtungen wie z.B. Hotelpool, Zisternen u.a.), da der Versorgungsdruck aus dem o&ffentli-
chen Netz sowie der privaten Wasserversorgung uUber das Pumpenhaus nicht ausreicht.

{ WeSt
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Weitergehende Einzelheiten sind mit der flr den Brandschutz zustandigen Behérde sowie
dem Versorgungstrager im anstehenden Verfahren zu klaren.

Unter Berucksichtigung des in § 1 (6) BauGB verankertem Belangs nach Gewahrleistung ei-
ner ausreichenden Sicherheit der Bevolkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB ist zu erwdhnen,
dass in der Ebene des Bebauungsplans auch ohne eine entsprechende Festsetzung einer
Flache fur die Loschwasserversorgung solche Anlagen und Einrichtungen zulassig sind.

So sind Anlagen der Léschwasserversorgung als dienende Einrichtungen des jeweiligen
Grundstucks einzustufen und auf der Grundlage 8§ 14 (1) BauNVO zulassig. Es obliegt somit
im Zustandigkeit des jeweiligen Betroffenen entsprechende Einrichtungen auf seinem
Grundstuck bereitzuhalten, sofern eine ausreichende Ldschwasserversorgung aus dem 06f-
fentlichen Netz nicht sichergestellt werden kann. Hieraus ist die Bereitstellung einer ausrei-
chenden Léschwasserversorgung als eine private Aufgabe des Eigentimers abzuleiten.

Gemal} den getroffenen Festsetzungen sind die Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 (1) BauNVO im
Bebauungsplangebiet uneingeschrankt zulassig.

In Erganzung hierzu tritt die ,Generalklausel“ des § 14 (2) BauNVO. Demnach sind die in §
14 (2) BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elekt-
rizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahms-
weise zulassig, auch soweit fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch
fur fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Anlagen erneuerbarer Energien.

Die angefiihrten planungsrechtlichen Voraussetzungen gewéhrleisten auch ohne verbindli-
che Festsetzung im Bebauungsplan die Bereitstellung von Anlagen und Einrichtungen fir ei-
ne ausreichende Léschwasserversorgung.

Eine wesentliche Voraussetzung fur eine gesicherte ErschlieBung i.S. des § 30 (1) BauGB
liegt somit vor, die in der Planvollzugsebene unter Beriicksichtigung der vorgebrachten An-
regungen der weiteren Ausgestaltung bedurfen.

Die abschlieRende Kléarung hat in der Planvollzugsebene zu erfolgen. Dabei ist von Bedeu-
tung, dass — sofern eine ausreichende Loschwassermenge aus dem o&ffentlichen Netz zur
Verfligung gestellt werden kann, der Nachweis im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich des
jeweiligen Eigentimers steht.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsre-
levanter Handlungsbedarf.

5. Verkehr

In diesem Zusammenhang ist auf die Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitéat und Ver-
kehr vom 20.12.2018 zu verweisen.

In dieser Stellungnahme des StralRenbaulasttragers wird die Anlage einer Linksabbiegespur
auf der K 40 gefordert, um kinftig einen reibungslosen und sicheren Verkehrsablauf gewahr-
leisten zu kdnnen.

Hierzu wird der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadtverwaltung ein qualifiziertes In-
genieurburo mit der Planung der geforderten Linksabbiegespur Typ 4 beauftragen.

Auf dieser Grundlage sind im vorliegenden Bebauungsplan die fur die Herstellung der beno-
tigten Flachenteile als Verkehrsflache nach 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festzusetzen. Auf diese Art
erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der notwendigen Flachen.

%WeSt —
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Die weiteren Ausbaudetails werden in der Stra3enplanung in Abstimmung mit dem StralRen-
baulasttrager geregelt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der o.a. Verkehrsflache ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans entsprechend zu erweitern und die zur Herstellung der Linksabbiegespur not-
wendigen Flachenteile der K 40 in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Die Integration der Verkehrsflache in den Bebauungsplan hat vor der Durchfihrung der Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB zu erfolgen.

Die Gewahrleistung nach Aufrechterhaltung Sichtverhéaltnisse ist bereits in § 26 LStrG gere-
gelt und gilt unabhéngig vom Regelungsgehalt eines Bebauungsplans.

Um der Anregung Rechnung zu tragen, wird in die Planurkunde ein Sichtdreieck geméaR den
Vorgaben der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraflen RASt 06 eingetragen.

6. Denkmalpflege

In den Textfestsetzungen ist unter D 2 bereits ein entsprechender Hinweis auf die Melde-
pflicht nach 88 16 bis 21 DSchG enthalten.

Wie von der zustéandigen Stelle ausgefihrt, erfolgt die abschlieRende Beurteilung des Vor-
habens in der Planvollzugsebene im Rahmen des denkmalrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

7. Abfallwirtschaft

In der Planurkunde sind die vorhandenen privaten Verkehrsflachen mit einer Breite von 5 m
eingetragen. Der fiur die Abfallbeseitigung anfallende Verkehr kann grundséatzlich tiber dieses
private Stral3ennetz abgewickelt werden.

Wendemdglichkeiten bestehen an Ort und Stelle zur Verfigung. Alternativ besteht die Mog-
lichkeit die Abfallbehalter am Tag der Mullabfuhr auf der zur K 40 gelegenen privaten Grund-
stucksflache abzustellen und entsprechend zu entsorgen. Somit sind aus planungsrechtli-
cher Sicht die Voraussetzungen fur eine ordnungsgemaélf3e Abfallbeseitigung gegeben.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen zur Landesplanung/ Stadtebau werden entsprechend den Ausfiihrungen in
der abwagenden Stellungnahme bericksichtigt.

Die Ausfuhrungen zum Belang ,Naturschutz® werden zur Kenntnis genommen. Vor der
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB sind die naturfachplaneri-
schen Planungsleistungen zu erbringen und in den Bebauungsplan zu integrieren.

%WeSt —

Zum Belang ,Wasserwirtschaft“ besteht kein Abwagungsbedarf.
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Die Anregungen zum Belang ,Brandschutz* werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zum Belang ,Verkehr* werden entsprechend den Ausfuhrungen in der ab-
wagenden Stellungnahme beriicksichtigt.

Die Anregungen zum Belang ,Denkmalpflege® werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zum Belang ,Abfallwirtschaft® sind aus planungsrechtlicher Sicht berick-
sichtigt.

{ WeSt
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Giinther Peter

Von: Ternes, Marc (LBM Cochem) <Marc.Ternes@Ibm-cochem.rip.de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Dezember 2018 08:22

An: Glinther Peter

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Remagen, B-Plan 10.59 "Haus Ernich” im

Ortsbezirk Remagen

Sehr geehrter Herr Guinther,
ich beziehe mich auf Ihr Schreiben vom 09.11.2018 (Az.:FB2/610-13/10.59/01/Gi).
Zuderv. g. Bauleitplanung erlauben wir uns aus straRenbaubehérdlicher Sicht folgende Anmerkungen.

Das Plangebiet befindet sich im Zuge der freien Strecke der K 40 bzw. B 9. Die demnach gultigen Bauverbotszonen

von 15 m zur K 40 gemag § 22 LStrG bzw. 20 m zur B 9 gemal § 9 FStrG sind zu berlicksichtigen.

Die ErschlieBung soll tiber die vorhandene Zufahrt zur K 40 erfolgen. Da sich die Anbindung an der freien Strecke der

K 40 befindet, ist aufgrund der gepl. Nutzungsanderung, der Netzfunktion und der Verkehrsbelastung nach den

aeltenden Richtlinien die Anlage eine Linksabbiegespur (Typ 4) erforderlich, Die erforderlichen Sichtdreiecke sind in
+ide Richtungen dauerhaft von sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Die Nutzung der Zufahrt infolge der

Nutzungsanderung in einen Hotelbetrieb/Restaurant etc. gilt gem. §§ 41, 43 LStrG als Sondernutzung und bedarf der

“rlaubnis der StraRenbaubehorde.

Jie sondernutzungsrechtliche Zustimmung bzw. Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis wird dem Betreiber in

Aussicht gestellt. Die Sondernutzungserlaubnis ist durch den Betreiber beim LBM Cochem-Koblenz zu beantragen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Marc Ternes

Landesbetrieb Mobilitit Cochem-Koblenz (LBM COC-KO)
Fachgruppe IV -IV/45-

RavenéstraRe 50

56812 Cochem

Tel.: (02671) 983-6445
Fax.: (02671) 983- 6900
°C-Fax.: (0261) 29141-3416

--Mail: Marc. Ternes@Lbm-cochem.rip.de

Web: Ibm.rlp.de

Marc Ternes

Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz (LBM COC-KO)
Fachgruppe IV -IV/45-

Ravenéstralie 50

56812 Cochem

Tel.: (02671) 983-6445
Fax.: (02671) 983- 6900
PC-Fax.: (0261) 29141-3416

E-Mail: Marc. Ternes@Lbm-cochem rip.de

Web: Ibm.rlp.de

Stadtplaner
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Abwéagungsvorgang

Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone liegt im Eingangsbereich zum Anwesen ein legal errichtetes
Gebaude. Somit besteht fur dieses Gebaude Bestandsschutz.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist fir dieses Gebaude eine Uberbaubare Grundsticksfla-
che festgesetzt worden. Diese liegt mehr oder weniger unmittelbar an den bestehenden Ge-
baudekanten.

Trotz der landesrechtlichen Vorgabe zur Bauverbotszone nach § 22 LStrG wird die Festset-
zung der Uberbaubare Grundstiicksflachen beibehalten.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist die wie folgt zu begriinden:

Die Herausnahme der innerhalb der Bauverbotszone gelegenen tiberbaubaren Grundstticks-
flache hatte zur Folge, dass eine Bebauung in diesem Bereich aus planungsrechtlicher Sicht
nicht mehr zulassig ware.

Selbst wenn der LBM Cochem-Koblenz unter Berticksichtigung der Vorgaben des Landes-
straRengesetzes im Rahmen einer rechtlich mdglichen Einzelfallprifung einer Bebauung zu-
stimmen kdnnte, so wirden in diesem Fall (= Wegfall der tberbaubaren Flache) die Festset-
zungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

Die Berucksichtigung der fachbehordlichen Anregung hatte zur Folge, dass der betroffene
Flachenteil aus planungsrechtlicher als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache eingestuft wiir-
de. Auch kénnte ein geplantes Vorhaben dann nicht mehr im Rahmen einer Befreiung nach
8§ 31 (2) BauGB legalisiert werden, da die Tatbestande der Befreiung hinsichtlich des Um-
fangs der Bebauung und die daraus resultierende Uberschreitung der Baugrenze moglicher-
weise uberschritten bzw. nicht mehr vorliegen wirden.

Aus den genannten planungsrechtlichen Griinden wird die festgesetzte tiberbaubare Grund-
stucksflache beibehalten.

In diesem Zusammenhang ist aber klarzustellen, dass mit der Festsetzung der Giberbaubaren
Grundstucksflache in der Bauverbotszone die straf3enrechtlich relevanten Vorgaben nicht
aufgehoben werden. Diese gelten unverandert und sind im Rahmen Planvollzugsebene als
offentlich-rechtliche Vorschrift zu berticksichtigen.

Im Bebauungsplan sind eine Kennzeichnung im Plan, ein Hinweis in den Textfestsetzungen
sowie Erlauterungen in der Begriindung aufzunehmen.

Linksabbiegespur

Der Vorhabentrager wird in Abstimmung mit der Stadtverwaltung ein qualifiziertes Ingenieur-
biro mit der Planung der geforderten Linksabbiegespur Typ 4 beauftragen.

Auf dieser Grundlage sind im vorliegenden Bebauungsplan die fir die Herstellung der beno-
tigten Flachenteile als Verkehrsflache nach 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB festzusetzen. Auf diese Art
erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der notwendigen Flachen.

Die weiteren Ausbaudetails werden der Straf3enplanung in Abstimmung mit dem StralRen-
baulasttrager geregelt.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass — wie vorstehend mehrfach ausgefuihrt (z.B. 3.1.2 Nr. 6) —
auch der Zufahrtsbereich zu dem denkmalrechtlich als Gesamtanlage geschuitzten Kulturgut
gehdrt und sich hieraus besondere fachgesetzliche Anforderungen fir einen Umbau ergeben

{ WeSt
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kénnen. Neben dem StraRenrecht werden auch denkmalrechtliche Belange bei der geforder-
ten Neugestaltung der Einfahrt zu beachten sein. Eine Klarung erfolgt im Zusammenhang mit
dem ingenieurtechnischen Entwurf einer Linksabbiegespur, da damit erst der genaue Fla-
chenbedarf feststeht.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der o.a. Verkehrsflache ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans entsprechend zu erweitern und die zur Herstellung der Linksabbiegespur not-
wendigen Flachenteile der K 40 in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Die Integration der Verkehrsflache in den Bebauungsplan hat vor der Durchfiihrung der Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach 8 3 (2) BauGB zu erfolgen.

Sondernutzung

Diese Anregungen tangieren den Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung
nicht und sind in der Planvollzugsebene abschlieend zu klaren.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag
Die Anregungen zur
= Bauverbotszone und
= Linksabbiegespur
werden entsprechend den Ausfiihrungen in der abwagenden Stellungnahme beriicksichtigt.

Die Anregungen zur Sondernutzungsgebihr werden zur Kenntnis genommen und lésen fir
die Ebene des Bebauungsplans keinen planerischen bzw. abwéagungsrelevanten Hand-
lungsbedarf aus.

{ WeSt
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3.14 Forstamt Ahrweiler, Schreiben vom 20.12.2018
RheinlandDfalz

FORSTAMT

Forstamt Ahrweiler, Ehlinger Str. 72, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler 4 Forstamt Ahrweiler
An die A _"' _____ Ehlinger Str. 72

] 53474 Bad Neuenahr-
Stadtverwaltung Remagen | raiia

-Fachbereich 2
Bachstr. 2

| Telefon 02641 91279-0
| Telefax 02641 91279-18
| forstamt.ahrweiler@wald-

i

- rlp.de
www.wald-rip.de

53424 Remagen

r ; |
I , |
| Bl "_;;_,_%‘ Datum: 20.12.2018

Mein Ak i Ihr i vo Anspi partner/-in / E-Mail Telefon / Fax
63310 09.11.2018/FB2/610- Bolko Haase 02641 91279-0
13/10.59/01/Gi Bolko.haase@wald-rip.de 02641 91279-18

Bauleitplanung der Stadt Remagen
Entwurf des Bebauungsplans 10.59 ,,Haus Ernich*

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Forstamt wurde mit 0.g. Schreiben zu einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange zu dem Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

Gegen das Vorhaben ist forstrechtlich nichts einzuwenden, da bei der Planung kein
Wald nach Definition des Landeswaldgesetzes Rheinland-Pfalz, 30.November 2000,
betroffen ist.

Da aus den zur Verfiigung stehenden Unterlegen nicht ersichtlich ist, wo genau die
neu zu errichtenden Gebaude auf dem Gelande entstehen sollen, weist das Forstamt
vorsorglich darauf hin, dass die Bebauungslinie der entstehenden Gebzude einen
Mindestabstand zu dem das Gelande umschlieBenden Waldrand von 30m einhalten
muss.

Begriindung:

Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 09. 06.1993 (8A 10876/92.0VG)

1. Wegen der Gefahr umstiirzender B&ume und das Ubergreifen von Brénden ist dem
zu nahen Heranriicken einer Bebauung- insbesondere Wohnbebauung- an bereits
vorhandenen Wald Bauordnungsrechtlich entgegenzutreten. Rechtsgrundiage hierzu
bildet § 3 Abs.1 LBauO :Bauliche anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 1 Abs. 1Satz 1 LBauO sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern

i { A\ Landesforsten
v " Rheinland-Pfalz

Wald. Werte. Wahren

{MSt —
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und instand zun halten, dass sie die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung sowie die
nattirlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrden.

2. Nach sachversténdigen Erfahrungen ist ein Mindestabstand von 25-35m
anzunehmen. Besondere Umsténde des Einzelfalles kénnen eine Verringerung
zulassen oder auch eine VergréBerung des Mindestabstandes gebieten. Dabei ist
nicht auf die derzeit vorhandene Baumhéhe abzustellen, sondern auf die Hdohe, die
der Bewuchs bei ordnungsgemaRer forstwirtschaftlicher Bewirtschaftung
voraussichtlich erreichen wird.

3. Die Tatsache, dass bauliche Anlagen bereits vorhanden sind, die aus welchen
Griinden auch immer den erforderlichen Abstand nicht einhalten, rechtfertigt es nicht,

weitere Vorhaben unter Nichtbeachtung von §3 Abs. 1 LBauO zuzulassen.

Mit freundlichen GriiRen

AN
Bolko Haase

1‘F;orstamtsieiter
V

{ WeSt
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Abwéagungsvorgang

1. Planungsinhalt:

Die im Geltungsbereich enthaltenen Waldflachen stehen im Eigentum des Antragstellers.

Der auf der sudlich angrenzenden Parzelle Nr. 58/1 gelegene Waldbestand steht im ,Fremd-
eigentum®. Von dieser Waldflache halt die nachstgelegene Baugrenze des SO 1 zurzeit ei-
nen Abstand von 18 m ein.

Um der Anregung der Forstbehérde entsprechen zu kdnnen, wird im betroffenen Bereich die
Uberbaubare Grundstiicksflache auf einen Mindestabstand von 25 m zur angrenzenden, im
Fremdeigentum stehenden Waldparzelle reduziert Somit wird dem Zustandigkeits- und Auf-
gabenbereich der Bauleitplanung entsprechend dem Belang in dieser Planungsebene hinrei-
chend Rechnung getragen.

Die abschlie3ende Klarung der Frage des Sicherheitsabstandes ist in der Planvollzugsebene
auf der Grundlage der dann konkret vorliegenden Objektplanung zu klaren.

Hierbei sind auch mogliche Auflagen und Vorgaben zur Bauausfiihrung (z.B. zur Dachkon-
struktion, Grundbucheintrag und vertragliche Vereinbarungen zum Haftungsausschluss, Ver-
zicht von Schadensersatzanspriichen gegentiber dem Forstamt und dem jeweiligen Eigen-
timer u.d.) in der Baugenehmigung verbindlich festzuschreiben, sofern dies im konkreten
Bedarfsfall notwendig sein sollte.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwéagungsrele-
vanter Handlungsbedarf, da dies nicht in dessen Zustandigkeits- und Aufgabenbereich fallt.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregung wird entsprechend den Ausfiihrungen in der abwagenden Stellungnahme be-
ricksichtigt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache hat zu der Parzelle Gemarkung Remagen,
Flur 24, Nr. 58/1 einen Mindestabstand von 25 m einzuhalten.

{ WeSt
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Giinther Peter

Von: Wans, Carsten <Carsten.Wans@enm.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. Dezember 2018 14:48

An: Guinther Peter

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes "Haus Ernich" im Ortsbezirk Remagen
Anlagen: 2018-12-17_Bestplan Wasser.pdf; 2018-12-17_Bestplan Gas.pdf; 2018-12-17

_Bestplan Abwasser.pdf

Ihr Schreiben vom: 09.11.2018
Ihr Zeichen: FB2 /610-13/10.59 /01 / Gili

Sehr geehrter Herr Giinther,

vielen Dank fur |hre Information Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Haus Ernich" im Ortsbezirk
Remagen nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fiir die Stadtwerke Remagen, Betriebszweige Wasser und
-owasser, fur die wir die Betriebsfilhrung iibernehmen, als auch fir unsere Netzanlagen.

Tnerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Erdgas- und Wasserverteilnetz-anlagen, sowie
Entwasserungseinrichtungen. Die Lage der Netzanlagen kénnen Sie den beigefugten Ausziigen aus
unserer Netzdokumentation entnehmen.

Allgemein gilt, dass bei den Bauarbeiten die Netzanlagen nicht beschéadigt und in ihrer Lage nicht
verandert werden durfen.

Zur Sicherung unserer Betriebsmittel ist bei jeglichen Bauausfiihrungen unbedingt darauf zu achten, dass
die zum Einsatz kommenden Maschinen — Bagger usw. — diese nicht beschéadigen und die
vorgeschriebenen Sicherheitsabsténde eingehalten werden. Die mit den Bauarbeiten beauftragten
Unternehmen missen sich rechtzeitig vor Baubeginn zur Festlegung notwendiger SchutzmaRnahmen
sowie eventueller Anderungen an Bestandsanlagen mit uns in Verbindung setzen.

Weitere Anregungen sind derzeit nicht vorzubringen.
Wir bitten Sie uns an der weiteren Planung zu beteiligen.
—ur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfagung.

Freundliche GriRe

Im Auftrag

energienetze
mittelrhein

Ein Unternehmen der evm-gruppe

Carsten Wans
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG

Schutzenstralle 80-82
56068 Koblenz

Telefon:  +49 261 2999-71224

Stadtplaner
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E-Mail: Carsten.Wans@enm.de
Internet:  www.energienetze-mittelrhein.de

Sitz der Geselischaft: Koblenz
Amtsgericht: Kablenz HRA 21594
USHIdNr.: DE255003344

Personlich haflende Gesellschafterin:
Energienetze Mittelrhein Verwaltungs-GmhbH

Geschéftsflihrung:
Dr. Andreas Hoffknecht
Udo Scholl

Sitz der Gesellschaft: Koblenz
Amtsgericht: Kablenz HRB 24722

Diese E-Mail ist nur fir den Empfénger bestimmt, an den sie gerichtet ist und kann vertrauliches bzw. unter das Berufsgeheimnis fallendes Material
enthallen. Jegliche darin enlhaitene Ansicht oder Meinungsauferung ist die des Autors und stelll picht notwendigerweise die Ansichl oder

Meinung der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG dar

Sind Sie nicht der Empfanger, so haben Sie diese E-Wail irrtiimlich erhallen und jegliche Verwendung. Verbdffentlichung. Weiterleitung, Abschrift oder
jeglicher Druck dieser E-Mail ist strengstens untersagt. Weder die Energienetze Milteirhein GmbH & Co. KG noch der Absender (Carsten Wans) Gibernimmi
die Haftung fiir Viren; es obliegt Ihrer Verantworlung, die E-Mail und deren Anhange auf Viren zu priifen.
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Abwéagungsvorgang

Die Lageplane zeigen, dass innerhalb des Plangebietes keine dffentlichen Leitungen liegen,
dieses aber an das o6ffentliche Leitungsnetz angeschlossen werden kann.

Die Bemessung der zur Ver- und Entsorgung des Vorhabens notwendigen privaten Leitun-
gen und Anlagen wird im weiteren Verfahren zwischen Vorhaben- und Versorgungstrager
geklart. Sofern neue Leitungen nur innerhalb der bestehenden Zufahrt verlegt werden, kann
diese Klarung sogar noch im Rahmen der Bauantragstellung erfolgen.

Im Ubrigen wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen zu 3.1.6 verwiesen.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind in der Planvollzugsebene zu be-
ricksichtigen.

{ WeSt
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Giinther Peter

Von: Bohne, Klaus <Klaus.Bohne@enm.de>

Gesendet: Freitag, 28. Dezember 2018 10:53

An: Glinther Peter

Betreff: Entwasserungstechnische Stellungnahme "Haus Ernich"

Hallo Herr Giinther,
gerade ist mir eine Mail durchgeschliipft, die Sie bitte ignorieren méchten.

Hier nun meine Info an Sie:

das Grundstiick ,Haus Ernich“ wurde 2008 mit einem an der Unkelbacher Briicke aufgehangenen

Kanalhausanschluss erschlossen.
Dieser Anschluss dient einzig der Schmutzwasserbeseitigung.

Entwasserungstechnisch ist das Grundstiick demnach teilerschlossen.

s Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu belassen und kann ggf. fiir Feuerlgschzwecke zuriickgehalten

werden.

Der vorhandene Kanalanschluss kann fiir das geplante Hotelvorhaben genutzt werden.
Fur die bauliche Erweiterung fallen einmalige Entwdsserungsbeitrage an.

Mit freundlichen GriiRen und einen guten Rutsch ins neue Jahr
Im Auftrag
Klaus Bohne

energienetze
- mittelrhein

Ein Unternehmen der evm-gruppe

Jaus Bohne
Baubeauftragter
Netzservice Gas/Wasser/Fernwarme
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
Ringener Stralle 25
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon:  +49 261 2999-64226

Fax: +49 261 2999-64399

E-Mail: Klaus.Bohne@enm.de

Internet:  www.energienetze-mittelrhein.de

Sitz der Gesellschaft: Koblenz
Amtsgericht: Kablenz HRA 21594
USt-ldNr.: DE255003344

Personlich haftende Gesellschafterin
Energienelze Mitlelrhein Verwaltungs-GmbH

Geschéftsfiibrung:
Dr. Andreas Hoffknecht
Udo Scholl

Sitz der Gesellschall: Koblenz
Amtsgericht: Koblenz HRB 24722

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
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Abwéagungsvorgang
Das Schmutzwasser soll wie bisher der 6rtlichen Kanalisation zugefuhrt werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt vor Ort in die angrenzenden privaten Waldfla-
chen.

Die Anregung, wonach mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Entwasserungsbeitrage
entstehen, werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

{ WeSt
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3.1.7 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom

17. Jan. 2019 13:28 LGB Mainz +49 6131 9254 123 Nr. 4284 S8 173

' I
LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Postfach 10 02 58 | 551358 Mainz

Emy-Roeder-Strake 5
55129 Mainz

Telefon 06131 9254-0
Telofax 06131 9254-123

Stadtverwaltung Remagen

Mall: office@Igb-rip.de

Bachstralle 2 www.lgb-rip.de
53424 Remagen 3T
Mein Aktenzeichen - lhr Schreiben vom Telefon

Bitte Immer angeben! 09.11.2018
3240-1280-072 FB2/610-
kp/mis ’ 13/10.59/01/GU

Bebauungsplan 10.59 "Haus Erﬁich" der Stadt Remagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplan 10.59 "Haus Ernich" im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder
"Unkelbach" (Eisen) und "Goldgrube" (Kupfer, Eisen) liegt. Aktuelle Kenntnisse ber
die letzten Eigentumerinnen liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altberg,—
bau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass in einem historischen "Zusammen-
stellungsriss" aus dem- Jahr 1848 mehrere Hinweise auf sogenénnten Uraltbergbau,'
d.h. Abbau ver dem verpflichtenden Anlegen von Risswerken im Jahr 1865, fur die
Gemarkungen Oberwinter, Unkelbach und Remagen dokumentiert sind.

Bur Filiale L

BIC MARKDEF1545

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
Ust. Nr, 26/673/0138/6

=P®[
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UND BERGBAU

Zudem ist in der Topographischen Karte (1:25':000, Blatt 5309) ein Hinweis auf einen
Stollen, ca. 45 m hordwestlich des Planungsgebietes, enthalten. Weitere Infor-
mationen hierzu liegen unserer Behdrde nicht vor.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit er--

heben, da grundsétzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter histo-
rischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gber-
liefert wurden bzw. durch Brinde oder Kriege verloren gingen.

17 Jan. 2019 13:29 LGB Mainz +49 6131 9254 123 o N 428480 2/3

RheinlandDfalz

LANDESAMT FOR GECLOGIE

‘Soliten- Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stofen, emp-

fehlen wir lhnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

. Das LGB weist darauf hin, dass im Falle des Abbaus von Roherzen, dies:e meist in un-

mittelbarer Nahe der Férderstollen bzw. -schéchte zu Konzentraten aufbereitet wurde.
Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstinde an, die in der Regel ortsnah
ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben tber Kontaminationsbereiche,
Schadstoffspekiren u.4. liegen dem LGB nicht vor,

schutz-Verordnung erfahrungsgemal deutlich (iberschritten werden. Wir empfehlen
daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu ber-
priifen.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu‘berucksichtig'en. Fir Neubau-
vorhaben oder groftere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastinderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist dags Thema Hangstabilitdt in die Baugrundunter-
suchungen einzubeziehen. ) ’ '

Bei allen Bodeharbeiteh sind die 'Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. :

213

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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. In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesboden- -
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RheintandDfalz

. | LANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND BERGBAU

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensatiohsmaﬁnahmen
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
~ schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsfldchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande. '

- Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Eihschatzung des
Radonpotenzials ermdglichen. '

Mit freundlichen Griiften

-

( Prof. Dr. Georg Wieber) .
Direktor

G:\prinz\2412680072.docx
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Abwéagungsvorgang
In die Textfestsetzungen wird unter Ordnungsbuchstabe D folgender Hinweis aufgenommen:

,Das Landesamt flr Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 17.01.2019, Az.: 3240-
1280-07/V2 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich des bereits
erloschenem Bergwerksfelder ,Unkelbach” (Eisen) und ,Goldgrube (Kupfer und Eisen) liegt.

Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentiimerinnen liegen nicht vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und findet aktuell kein
Bergbau statt.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Indi-
zien fur Bergbau gestofR3en wird, empfiehlt die Fachbehodrde die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw. eines Geotechnikers fir einer objektbezogene Baugrunduntersuchung.”

Auf diese Weise wird fiir die Planvollzugsebene ein friihzeitiger Hinweis auf diesen Belang
gegeben.

Der Stollen liegt im Bereich des Pumpenhauses und diente urspriinglich der Sammlung von
Wasser und dessen Zuleitung in das Pumpenhaus. Fir die auf dem ,Plateau” vorgesehene
Neubebauung dirften keine Beeintrachtigungen zu erwarten sein, da ein ausreichend be-
messener Abstand von ca. 150 m (Luftlinie) besteht.

Im Beteiligungsverfahren ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Abfallwirtschaft beteiligt worden. In der fachbehdérdlichen
Stellungnahme vom 29.11.2018 wurden keine Anregungen bzw. Hinweise auf das Vorkom-
men moglicher (kartierter) Altablagerungsstellen vorgebracht. Auch ansonsten liegen der
Stadt keine Informationen zu méglichen Altablagerungen vor.

Ein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf fir die Ebene des
Bebauungsplans besteht nicht, da von dieser Anregung die der Bauleitplanung nachfolgen-
den Planungs- und Genehmigungsverfahren betroffen sind.

Boden und Baugrund - allgemein

Der in den Textfestsetzungen unter D3 bereits enthaltene Hinweis wird wie folgt erganzt (Er-
ganzungen in kursiver Schrift):

,ES wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den Anfor-
derungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054)
durchfihren zu lassen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu bertcksichtigen (Quelle: www.beuth.de).”

Entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans wird sich das Planvorhaben auf die Pla-
teaulage im weniger topographisch bewegten Gelande konzentrieren.

Die Steilhdnge — und hier insbesondere die in Richtung Rhein abfallenden Hange und Hang-
kanten — bleiben von der Bebauung verschont, da im weiteren Verfahren die bisher im Be-
reich des Sondergebiets SO 2 festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuriickgenommen und
an den Geltungsbereich der bisher geltenden Aul3enbereichssatzung angepasst werden.

Es besteht kein weiterer planerischer bzw. abwéagungsrelevanter Handlungsbedarf zum Be-
lang ,objektbezogene Baugrunduntersuchung®.
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Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe

Bei der abschlieBenden Festlegung etwaig notwendiger externer Kompensationsmalinah-
men werden keine regionalplanerisch ausgewiesenen Vorrangflachen fur die Rohstoffgewin-
nung beansprucht.

Radonprognose

Die Anregung, wonach keine verwertbaren Daten fir die Einschatzung des Radonvorkom-
mens vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen werden entsprechend den Ausfuhrungen in der abwéagenden Stellungnah-
me bertcksichtigt.
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3.1.8 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landespflege,
Schreiben vom 08.11.2018

Sehr geehrter Herr Ginther,

wir danken Ihnen fur die uns gewahrte, urlaubsbedingt bendétigte Fristverlangerung und ge-
ben folgende denkmalfachliche Stellungnahme zu dem B-Plan-Entwurf 10.59 ,Haus Ernich®
in Remagen ab.

Das Haus Ernich stellt mitsamt dem umgebenden Park und allen darin liegenden Gebauden
eine bauliche Gesamtanlage dar, die nach 8§ 3 Abs. 1 in Verbindung mit § 5 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) als Kulturdenkmal geschiitzt ist. Weiterhin genief3t das Kulturdenkmal
gemal 8§ 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG einen Umgebungsschutz, der sich u.a. auf angrenzende
Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhénge beziehen kann. Beim Haus
Ernich betrifft dieser Umgebungsschutz insbesondere auch die Sichtachsen vom und zum
Rhein bzw. die Fernansichten des Anwesens, die moglichst ungestort zu erhalten sind.

Insofern nehmen wir erfreut zur Kenntnis, dass die hdchstzulassige Hohe baulicher Anlagen
im Teilgebiet SO1 noch einmal etwas nach unten korrigiert und mit einer leichten Staffelung
versehen wurde (Stand 17. Oktober 2018 im Vergleich zu Stand 11. September 2018) und
hoffen, dass dies dazu beitragt, die geplanten Neubauten hinter dem vorhandenen Baumbe-
stand an der Hangkante weitgehend ,verbergen® zu kénnen und so die historischen Fernan-
sichten des Anwesens vom Rheintal zu erhalten bzw. eine optische Beeintrachtigung des
Kulturdenkmals zu verhindern.

Grundsatzlich wird aus denkmalfachlicher Sicht aufgrund der bereits gefiihrten Vorgesprache
einer malRvollen Bebauung mit Hotel und Restaurantbau unter Wahrung eines ausreichen-
den Abstands zum Haupthaus Ernich zugestimmt. Details der Bebauung ergeben sich erst
im spateren Bauantragsverfahren und werden dann im Rahmen eines sich anschlie3enden
denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen und zu genehmigen sein.

Wir bitten darum, im weiteren Verfahrensablauf beteiligt zu werden.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stel-
lungnahme der Direktion Landesarchaologie ist bitte gesondert einzuholen.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag
Constanze Hither
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Abwéagungsvorgang

Gemald dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe steht das Schloss und die dazugehérige Parkanlage unter Denkmalschutz gemaf
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Hierzu ist in der Denkmalliste folgendes eingetragen:

= Das Schloss Ernich, zu dem das Haupthaus, die ehemalige Remise, das Gartner-
haus, Torhaus, Pumpenhaus und 2 massive Pavillons (ehem. Kegelbahn) und sons-
tige Aullenanlagen gehoren, steht als Gesamtanlage einschlie3lich Park als Kultur-
denkmal unter Denkmalschutz (Quelle: Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenk-
maler, Kreis Ahrweiler, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinlandland-Pfalz).

In den Planunterlagen des Bebauungsplans erfolgte daher die nachrichtliche Ubernahme
nach 8 9 (6) BauGB. Die fachgesetzlichen Vorgaben gemald Denkmalschutzgesetz fur die-
ses Kulturdenkmal gelten nach wie vor unverdndert und erfahren durch die nachrichtliche
Ubernahme keine Einschrankung bzw. werden durch den Erlass des Bebauungsplans nicht
aufgehoben. Das denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigungsverbot bleibt von den Festset-
zungen des Bebauungsplans unberihrt.

Die (landes-)rechtliche Stellung des Denkmalschutzes hat zur Folge, dass die entsprechen-
den Belange des Denkmalschutzgesetzes als dffentlich-rechtliche Vorschriften (spatestens)
in der Planvollzugsebene zu berticksichtigen sind. Dies bedeutet, dass ein Vorhaben den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen darf und
gleichzeitig die denkmalschutzrechtlichen Anforderungen erfullen muss.

Wirksamkeit erlangt der Denkmalschutz jedoch erst in der Planvollzugsebene.

Erst in dieser Ebene entscheidet sich nach einer denkmalschutzrechtlichen Abwagung, in-
wieweit die Eigentimerbelange mit dem denkmalschutzrelevanten Belangen vereinbar sind
und eine entsprechende denkmalschutzrechtliche Genehmigung erteilt werden kann.

Im Hinblick auf die Vollzugsfahigkeit des vorliegenden Bebauungsplans i.S. des § 1 (3)
BauGB Erfordernis der Planung) ist es fir die Satzungsebene von Bedeutung, dass das
denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigungsverbot die durch den Bebauungsplan herbeige-
fuhrten Bebauungsmdglichkeiten nicht ausschlie3t bzw. verhindert.

Diese Anforderungen sind vorliegend gegeben. Die Denkmalschutzbehdrde hat in der Stel-
lungnahme bei Erfullung gewisser Tatbestande eine grundsétzliche Zustimmung signalisiert.

Somit kann zum jetzigen Stand der Planung von einer Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans und eine Vereinbarkeit mit den denkmalrelevanten Belangen ausgegangen werden.

Die abschlieRende Klarung erfolgt — wie von der Fachbehérde angefiihrt — um Rahmen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen werden entsprechend den Ausfilhrungen in der abwagenden Stellungnah-

me bericksichtigt.
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3.2 Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

3.2.1 Kreisverwaltung Neuwied, Schreiben vom 03.01.2018

Giinther Peter

Von: Hasbach, Bernd <Bernd.Hasbach@Kreis-Neuwied.de>
Gesendet: Donnerstag, 3. Januar 2019 10:50

An: Glinther Peter

Ce: VGV Unkel (Klewitz, Sonja)

Betreff: BPlan_10.59_Haus_Ernich

Aufstellung des Bebauungsplans 10.59 »Haus Ernich”, Stadt Remagen,
lhr Schreiben vom 09.11.2018 / FB2 / 610-13 / 10.59 /01 /Gii

Sehr geehrter Herr Giinther,

vielen Dank fiir die Beteiligung zur o.a. Planung. Neben der Erhaltung des bestehenden Schlossensembles
wird damit ein Hotelneubau auf der Rheinhéhe auf einem groRen Baufeld vorbereitet. Dabei ist zum
Schutz des Landschaftsbildes vorgesehen, die Firsthéhe zu begrenzen auf max. 155,00 m (iNN, was nach
unserer Kenntnis der natiirlichen Geléndehthe Gebsude von ca. 15 m erlauben wiirde. Laut Begriindung
;ollen die neu hinzukommenden Baukdrper wegen Sichtverschattung (Hangkante und vorhandener Wald)
vom Rheintal aus nicht zu sehen sein. Im Ubrigen wiirde sich der Neubau gegeniiber den
Bestandsgeb&uden wegen Denkmalrechts zuriicknehmen.

Wenn dem so ist (Sichtverschattung), haben wir keine Anregungen. Eine Sichtbarkeitsanalyse wire aber
winschenswert, da zu vermuten ist, dass die zukiinftigen Hotelgéste wegen der Lage gerade den Blick ins
Rheintal erwarten. So ist auch anzunehmen, dass der Betreiber des Hotels mit diesem herausragenden
Merkmal werben wird.

Wir bitten auch die Verbandsgemeinde Unkel am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Bernd Hasbach

~Kreisverwaltung Neuwied
Abt. 6/10 - 61
- Untere Landesplanungsbehérde, Bauleitplanung, Kreisentwickiung -
Wilhelm-Leuschner-Str. 9
56564 Neuwied

Tel. +492631/803-275
Fax+492631/803-93-275

www.kreis-neuwied.de

Bushaltestelle ,Moltkeplatz” oder 5 Gehminuten vom Bahnhof Neuwied
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Abwagungsvorgang

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der HOhenentwicklung im Planbereich grund-
satzlich notwendig, um auf diese Weise eine moglichst wirkungsvolle Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild erzielen zu kénnen.

Aufgrund der denkmalrechtlich relevanten Situation besteht insbesondere fir das Teilgebiet
SO 1 ein Regelungserfordernis, da hier der Bereich der intensiven Neubebauung sein wird.

Die Ubrigen Sondergebiete erfassen ,lediglich® den denkmalgeschitzten Gebaudebestand.
Fur diese ist eine vertragliche Hohenentwicklung durch die notwendige denkmalrechtliche
Genehmigung gewahrleistet.

Zwar unterliegt das Teilgebiet SO 1 auch dem denkmalrechtlich relevanten Ensembleschutz,
so dass auch hier die denkmalrechtliche Genehmigung eine gewisse Sicherheit zur Vermei-
dung einer stérenden Hohenentwicklung bietet.

Dennoch erfolgt die planungsrechtliche Steuerung, um auf diese Weise die hochstmogliche
Sicherheit bzw. eindeutige Beurteilungsgrundlage schaffen zu kénnen. GemaR den vorlie-
genden Architekturplanen sind die geplanten baulichen Anlagen bis zu einer hdéchstzulassi-
gen Firsthdhe von 155,0 m (NN geplant. Die kinftig geltenden Hohen sind in der Planurkun-
de eingetragen.

Mit den festgelegten Hohen wird fur das Hotelrestaurant ein nutzer- und funktionsgerechter
Betriebsablauf ermdéglicht und gleichzeitig eine Einbindung in den denkmalgeschiitzten Be-
reich gewahrleistet.

Eine Einsehbarkeit des Plangebietes inshesondere vom Rheintal ergibt sich aufgrund des
vorhandenen Waldbestandes und der Hohenkante nicht, so dass durch die neu hinzukom-
menden Baukoérper keine Beeintrachtigung fur das Landschaftsbild hervorgerufen wird.

AbschlieRend wird auf die Stellungnahme der Kreisverwaltung Ahrweiler, Referat Denkmal-
pflege vom 21.12.2108 verwiesen (siehe Ziffer 3.1.2 dieser Abwéagungsvorlage).

Hier wird auf die in der Planvollzugsebene stattfindende denkmalrechtliche Genehmigung
verwiesen, in der die Belange des ,Sich-Einfligens® des Planvorhabens in das Denkmalen-
semble abschliel3end gepriift werden.

Im Vorfeld der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens haben bereits Abstimmungen mit
der Denkmalschutzbehérde stattgefunden. Dabei wurde seitens der Fachbehdrde als eine
wesentliche Voraussetzung fir die denkmalrechtliche Genehmigung eine mafvolle Hohen-
entwicklung unter Beriicksichtigung des Haupthauses definiert.

Insofern wird den Anregungen der Kreisverwaltung Neuwied hinreichend Rechnung getra-
gen. Eine Landschaftsbildanalyse ist nicht notwendig.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen entsprechend den Ausfuhrungen in der abwagenden Stellungnahme be-
rticksichtigt.
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