NIEDERSCHRIFT

uber die Sitzung des Stadtrates der Stadt Remagen vom 25.03.2019

Einladung: Schreiben vom 15.03.2019

Tagungsort: Foyer der Rheinhalle, Remagen, An der Alten Rheinbricke
Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 19:40 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender
Blrgermeister Bjorn Ingendahl

Beigeordnete/r
Rainer Doemen
Rolf Plewa
Joachim Titz

Ratsmitglieder
Jurgen Bluher

Peter Braun

Jorg Dargel offentliche Sitzung
Egmond Eich
Sabine Glaser
Heinz-Peter Hammer
Kenneth Heydecke
Rita Hoppner
Werner Jung
Hans-Willi Jungbluth
Karin Keelan
Andreas Kopping
Alexander Lembke
Norbert Matthias
Hans Metternich
Jurgen Meyer

Rosa Maria Mller
Thomas Nuhn

Beate Reich

Niclas Schell

Fokje Schreurs-Elsinga
Motee Spanier
Volker Thehos



Michael Uhrmacher
Christine Wielmann
Olaf Wulf

Dr. Peter Wyborny

Verwaltung

Gisbert Bachem

Matthias Geusen

Marc Gottlicher offentliche Sitzung
Adalbert Kramer

Schriftfiihrer/in
Beate Fuchs

Entschuldigt fehlen:

Ratsmitglieder
Prof. Dr. Frank Bliss
Carsten Jacob
Heribert Langen
Antonio Lopez
Jurgen Walbrol

Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemalie Einladung sowie die Beschlussfahigkeit
fest. Er begrufdt die Sitzungsteilnehmer und den Burgermeister der Stadt Sinzig, An-
dreas Geron, der vor Eintritt in die Tagesordnung ein GruRwort an den Stadtrat rich-
tet.

Blrgermeister Andreas Geron bedankt sich fur die Einladung und informiert zunachst
Uber das GruRwort Burgermeister Bjorn Ingendahls an den Sinziger Stadtrat im Ja-
nuar dieses Jahres. Da dies durchweg auf positive Resonanz stiel3, habe er sich
gerne dazu bereit erklart, seinerseits einige Worte an den Remagener Rat zu richten.
Zunachst berichtet er Uber seine persdnlichen Beziehungen zur Stadt Remagen, an-
schlieend hebt er die gemeinsamen Aktivitaten der Stadte, wie beispielsweise die
Zusammenarbeit im Rahmen der Rhein-Meile-Aktiv, hervor. FUr die Zukunft sei ge-
plant, eine solche Zusammenarbeit auch auf die beiden Museen der Stadte, das
Rémische Museum in Remagen und das Heimatmuseum in Sinzig, auszudehnen.
Weiter fuhrt er aus, dass es wichtig sei, bei der Ausweisung neuer Gewerbegebiete
gemeinsam Position zu beziehen. Abschliel3end winscht er dem Rat der Stadt
Remagen weiterhin eine gluckliche Hand bei seiner Arbeit und verabschiedet sich.

Vor Eintritt in die Tagesordnung teilt Burgermeister Bjorn Ingendahl mit, dass ein An-
trag der SPD-Fraktion vorliege mit dem Inhalt, die Punkte 3 und 4 der nichtoffentli-
chen Sitzung (Nutzungsvertrag mit der Gemeinnitzigen Tragergesellschaft Katholi-
sche Kindertageseinrichtungen im Raum Koblenz mbH und Realisierungs- und Fi-
nanzierungsvertrag fur die Modernisierung und den barrierefreien Ausbau des Bahn-



hofs Oberwinter) im 6ffentlichen Teil zu behandeln. Dem Antrag wird einstimmig ent-
sprochen.

Dr. Peter Wyborny beantragt, den Punkt ,Malinahmenpaket artenreiche Wiese — Le-
bensraum fur Biene, Schmetterling und Co.” nicht erst in der Ratssitzung im Mai,
sondern bereits heute zu beraten und zu beschlieRen. Die Dringlichkeit begriindet er
mit der Tatsache, dass einem vergleichbaren EU-Projekt in Bonn entnommen wer-
den kdnne, dass MalRnahmen jetzt eingeleitet werden missen, damit noch in diesem
Jahr eine Unterstitzung erfolgen kdnne.

Blrgermeister Bjorn Ingendahl verdeutlicht, dass das Mal3hahmenpaket bereits im
Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss abschlieRend beschlossen wurde. Am
21.05.2019 solle der Beitritt zum Bundnis ,Kommunen fur biologische Vielfalt e.V.*
beraten und beschlossen werden. Dieser Termin wurde ausgewahlt, da die Sitzung
einen Tag vor dem Internationalen Tag der biologischen Vielfalt 2019 stattfindet. Ein
Beitritt ware daher als ein positives Zeichen der Stadt Remagen zu werten.

Der Antrag von Dr. Peter Wyborny erhalt 5 Ja- und 10 Nein-Stimmen, so dass die
erforderliche 2/3-Mehrheit nicht erreicht wird.

Behandelte Tagesordnungspunkte:

1 Vorlage der Niederschrift Uber die 21. 6ffentliche Sitzung vom 26.11.2018
2 Einwohnerfragestunde
3 Jahresabschluss 2018; Genehmigung von Uber- und auerplanmafigen
Auszahlungen und Aufwendungen
0673/2019
4 Bau- und Planungsangelegenheiten

Bauleitplanung der Stadt Remagen

Bebauungsplan 10.59 "Haus Ermich", Remagen (10.59/01)
- Auswertung der Unterrichtung

- Beschluss zur Offenlage

0686/2019

5 Schulzentrum Remagen; Sanierung der Fassade; Bereitstellung Uber-
planmaRiger Haushaltsmittel
0703/2019

6 Unterrichtung des Stadtrats Uber abgeschlossene Vertrage mit Rats- und
Ausschussmitgliedern sowie Bediensteten der Stadt
0667/2019

7 Ausbau der Pastor-Keller-Stralde in Remagen-Kripp; Erhebung des end-
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gultigen Ausbaubeitrags
0650/2018

Ausbau der Volstral’e in Remagen-Kripp; Erhebung des endgultigen
Ausbaubeitrags

0651/2018

Ausbau von Gemeindestral3en; Kirchstralle und Stichweg, Remagen; Er-
hebung von Vorausleistungen auf den endglltigen Ausbaubeitrag
0666/2019

Erhebung von Ausbaubeitragen nach dem Kommunalabgabengesetz;
Resolution des Stadtrats an die Landesregierung; Antrag der Fraktionen
der CDU und Bindnis 90/Die Grunen

0706/2019

Finanzangelegenheiten; Nutzungsvertrag mit der "Gemeinnutzigen Tra-
gergesellschaft Katholische Kindertageseinrichtungen im Raum Koblenz
mbH"

0687/2019

Realisierungs- und Finanzierungsvertrag fur die Modernisierung und den
barrierefreien Ausbau des Bahnhofs Oberwinter

0693/2019

Mitteilungen

Neuterminierung der Ratssitzung im Mai 2019

Anfragen

Gewerbegebiet Remagen, Parken

stadtische Mikrofonanlage

Shuttlebus-Service bei stadtischen Festen

barrierefreies Rathaus

Bordsteinabsenkung Fahrgasse

Hochwasserschutz Unkelbach



14.7 Hotspots in den Ortskernbereichen

OFFENTLICHE SITZUNG

Zu Punkt 1 — Vorlage der Niederschrift tiber die 21. 6ffentliche Sitzung vom
26.11.2018 -

Die Niederschrift wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 2 — Einwohnerfragestunde —

Ein Anlieger weist darauf hin, dass in der Pastor-Keller-Strale in Kripp vor der
Grundschule der verkehrsberuhigte Bereich endet und eine 30-Zone beginnt. Dies
sei seiner Meinung nach ungllcklich gewahlt.

Antwort der Verwaltung:

Die Situation ist der Verwaltung bekannt. Die Ordnungsbehorde steht hierzu auch
bereits in Kontakt mit der Bauverwaltung. Eine Ausweitung des verkehrsberuhigten
Bereiches bedarf aber auch einer Planung von Stellplatzen fir die Stralten ,Im Maar*
und ,Am Ziegelfeld“. Sobald diese Planung abgeschlossen ist, wird es zu einer Ande-
rung der Beschilderung kommen.

Eine Burgerin erkundigt sich, ob bei gréReren Bauvorhaben, wie sie zurzeit in der
Innenstadt Remagens umgesetzt werden, der Katastrophenschutz beachtet werde.

Blrgermeister Bjorn Ingendahl fuhrt aus, dass dies eine Angelegenheit des Kreises
sei, die Aspekte der vorbeugenden Gefahrenabwehr werden allerdings bereits in ei-
nem Bauleitplanverfahren und abschlieRend bei der Prifung der Bauantrage beruck-
sichtigt. Stadtwehrleiter Ingo Wolf erganzt, dass seitens der freiwilligen Feuerwehr
Einsatzplane erarbeitet und aktualisiert werden.

Zu Punkt 3 — Jahresabschluss 2018; Genehmigung von liber- und auBer-
planmaRigen Auszahlungen und Aufwendungen
Vorlage: 0673/2019 —

Marc Géttlicher gibt einen Uberblick Gber den Abschluss der Ergebnis- sowie der Fi-
nanzrechnung. Die Ergebnisrechnung schlief3t mit einem Uberschuss von



2.363.279,55 Euro ab, die Finanzrechnung mit einem Uberschuss von 3.026.644,21
Euro.

Das Eigenkapital hat sich seit dem 01.01.2009 von 25.906.932,40 Euro auf
34.803.801,52 Euro erhdht. Der Schuldenstand betragt 16.767.145,91 Euro zum
31.12.2018.

Die Bilanzsumme hat sich von 88.692.335,50 Euro (Stand zum 01.01.2009) auf
96.527.592,90 Euro (Stand zum 31.12.2018) erhdht.

Zu genehmigen waren vom Stadtrat noch die Uber- und aufl’erplanmaigen Auszah-
lungen und Aufwendungen, die den Betrag von 12.500,00 Euro Uberschreiten.

Beratungsbedarf besteht nicht.

Es ergehen nachstehende

Beschlisse:

Der Stadtrat genehmigt die in seine Kompetenz fallenden Uber- und aul3erplanmafi-
gen Auszahlungen des Finanzhaushalts, die nachstehend aufgefuhrt sind:

Betrag

Buchungsstelle Bezeichnung .
in EUR

Bemerkungen

Aufgrund der Problema-
tik, dass Fahrradfahrer
und Fulganger die Jo-
seph-Rovan-Allee im Be-
reich der Kreuzung Am
Rémerhof nur schwer
Uberqueren koénnen, wur-
de in Absprache mit dem
Ortsbeirat Remagen (Be-
schluss vom 16.05.2018,
TOP 9) eine Kreiselanla-
ge errichtet.

Ausbau der Vol3- Beschluss HFA vom
straBe 35.000,00 46 042018, TOP7.

Errichtung Kreisel-
54110-048510-54110068-8 anlage Joseph- 29.561,78
Rovan-Allee

54110-096100-54110012-11

Ausbau der Pastor- Beschluss HFA vom
54110-096100-54110053-11 Keller-Strafe 36.000,00 16.04.2018, TOP 8.

. . ) Sanierung FuBwege Beschluss HFA vom
55310-022120-55310002-5 Friedhof Oberwinter 18.256,12 05.11.2018, TOP 14.

Der Stadtrat genehmigt die in seine Zustandigkeit fallenden Uber- und au3erplanma-
Rigen Aufwendungen des Ergebnishaushalts, die nachstehend aufgefuhrt sind:



Buchungs- stelle

11110-505100

12210-523100

12600-523510

12600-523800

21120-523800

21200-523100

31110-553310

Bezeichnung

Beamte (Beihilfe) -
Verwaltungssteue-
rung

Unterhaltung der
Grundstuicke, Au-
Renanlagen, Ge-
baude und Gebau-
deeinrichtungen -
Sicherheit und Ord-
nung

Haltung von Fahr-
zeugen - Brand-
schutz

Geringwertige Ge-
rate, Ausstattungs-,
Ausristungs- und
sonstige Ge-
brauchsgegenstan-
de - Brandschutz

Geringwertige Ge-
rate, Ausstattungs-,
Ausrustungs- und
sonstige Ge-
brauchsgegenstan-
de - Grundschule
Oberwinter

Unterhaltung der
Grundstucke, Au-
Renanlagen, Ge-
baude und Gebau-
deeinrichtungen -
Haupt- und Ganz-
tagsschule
Remagen

Laufende Leistun-
gen aul3erhalb von
Einrichtungen - Hilfe
zum Lebensunter-
halt

Betrag

35.746,21

16.336,31

16.520,85

19.161,43

22.118,79

43.385,00

21.083,57

Bemerkungen

Die Beihilfen fur Kran-
kenbehandlungen sind
nicht planbar.

Erstellung Hochwasser-
schutzkonzept war bei
Bst. 55200-096100-
55200004-11 geplant und
stellt dort eine Einsparung
dar.

Es waren mehr Repara-
tur- und Unterhaltungs-
maflnahmen an den
Fahrzeuge erforderlich
(héhere Benzinpreise,
Wartungsvertrage, u.a.).
Aulerplanmaliige Aus-
stattung Transponder-
und GPS-Antenne fur
Boote.

Einsparung bei Bst.
12600-072500-12600004-
23 und Mehrertrage bei
Bst. 12600-414510.

Fir die Teilnahme am
Projekt "Medienkompe-
tenz macht Schule" waren
Vorbereitungsmalinah-
men wie WLAN-
Ausstattung und die An-
schaffung von Notebooks
unabdingbar.

Aufgrund der Gefahren-
verhutungsschau war die
Erneuerung u.a. von 3
Rauchschutztirenim Kel-
lergeschoss, Bauteil E
und D erforderlich. Fur
die Reparatur eines
Rohrbruchs sind Mehrer-
trage bei Versicherungs-
erstattung 21200-462700
verbucht.

Die Zahl der Empfanger
Hilfe zum Lebensunter-
halt ist leicht angestiegen.
Kostenbeteiligung des
Kreises betragt ca. 85 %.



31120-553360

31120-553370

31300-557110

36510-523100

51110-562580

57110-563600

61100-543100

61100-544210

61100-565600

62600-524997

Leistungen aul3er-
halb von Einrich-
tungen fur HE Gber
65 Jahre - Grundsi-
cherung im Alter
und bei Erwerbs-
minderung
Leistungen aul3er-
halb von Einrich-
tungen fur HE unter
65 Jahre - Grundsi-
cherung im Alter
und bei Erwerbs-
minderung

Asylbewerber nach
§ 2 AsylbLG - Hilfe
fir Asylbewerber
Unterhaltung der
Grundstuicke, Au-
Renanlagen, Ge-
baude und Gebau-
deeinrichtungen -
Kindergarten St.
Anna

Umlegungen - Bau-
leitplanung

Werbungskosten -
Kommunale Wirt-
schaftsférderung

Gewerbesteuerum-
lage - Steuern, all-
gemeine Zuweisun-
gen, allgemeine
Umlagen
Kreisumlage -
Steuern, allgemeine
Zuweisungen, all-
gemeine Umlagen

Einstellungen und
Zuschreibungen in
die Sonderposten -
Steuern, allgemeine
Zuweisungen, all-
gemeine Umlagen

Verlust der Stadt-
werke - Betriebs-
zweig Abwasser -
Beteiligungen

20.497,28

70.009,16

20.590,98

34.180,46

12.734,55

16.249,42

557.087,98

29.507,00

784.714,00

15.685,74

Die Fallkosten sind ge-
stiegen. Die Kosten wer-
den zu 100 % vom Bund
erstattet.

Die Fallzahlen sind deut-
lich gestiegen. Die Kosten
werden zu 100 % vom
Bund erstattet.

Die Aufwendungen wer-
den zu 100 % vom Kreis
erstattet.

Beschluss HFA vom
12.03.2018, TOP 9
(Brandschutzmallnah-
men) sowie weitere erfor-
derliche Ma3nahmen fur
den Brandschutz.

Die Umlegung "Im alten
Garten" war in 2018 nicht
geplant.

Beschluss HFA vom
05.11.2018, TOP 7 (Er-
neuerung stadtisches
Logo).

Aufgrund der positiven

Entwicklung der Gewer-
besteuer steigt auch die
Gewerbesteuerumlage.

Aufgrund der gestiegenen
SchlUsselzuweisung B2,
erhoht sich auch die
Kreisumlage.

Die Bildung eines Son-
derpostens zur Finanzie-
rung der erhohten
Kreisumlage im Jahr
2019 konnte erst nach
Feststellung der Steu-
erergebnisse 2018 ge-
rechnet werden.

Der Verlust der Stadt-
werke - Betriebszweig
Abwasser wurde nicht
geplant. Auch der Gewinn
der Stadtwerke - Be-
triebszweig Wasser



(203.804,83 €) war nicht
geplant.

Zu Punkt 4 — Bau-und Planungsangelegenheiten
Bauleitplanung der Stadt Remagen
Bebauungsplan 10.59 "Haus Ernich", Remagen (10.59/01)
- Auswertung der Unterrichtung
- Beschluss zur Offenlage
Vorlage: 0686/2019 —

FuUr das Areal der vormaligen Residenz des franz. Botschafters soll auf Antrag des
heutigen Eigentimers Baurecht fir den Um- und Ausbau zu einer Hotelanlage ge-
schaffen werden. Bereits in den 1930-er Jahren diente das Objekt einer solchen Nut-
zung.

Nach den bisherigen Planungen soll das Hotel Uber etwa 85 Zimmer incl. notwendi-
ger Verwaltungs-, Funktions- und Nebenrdumen verfugen. Angeschlossen werden
sollen zudem Raume fur einen Tagungs- oder Seminarbetrieb sowie Wellness- und
Fitnessbereiche. Auf dem Areal sollen ferner zwei Restaurants entstehen, von denen
eines nur den Hotelgasten, ein zweites aber auch hotelfremden Gasten zur Verfu-
gung stehen soll.

Der Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens hatte der Stadtrat am 18.06.2018
zugestimmt.

Mit den daraufhin erstellten Unterlagen wurde in der Zeit vom 22.11.2018 bis ein-
schliellich 04.01.2019 die Unterrichtung (frihzeitige Beteiligung) durchgefiihrt. Be-
horden, Trager offentlicher Belange und andere von der Planung berdhrten Einrich-
tungen wurden zuvor schriftlich Uber das Beteiligungsverfahren informiert und um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Von den fast 40 beteiligten Institutionen mel-
deten sich 12 zurtck, davon 8 mit inhaltlichen Anregungen. Seitens der Burger wur-
den keine Stellungnahmen eingereicht.

Wesentliche Anderungen oder Erganzungen ergeben sich aus den Anregungen des
Forstamtes sowie des Landesbetriebs Mobilitat. Die Forstverwaltung wies auf mdgli-
che Konflikte wegen der Nahe der tUberbaubaren Grundstlicksflachen zum Wald hin;
hier soll der Abstand der Baugrenzen zum Wald vergrof3ert werden.

Mit Annahme der Beschlussvorlage werden die Verfahrensunterlagen entsprechend

erganzt und die Blrger wie auch die planbetroffenen Behorden erhalten im Rahmen

der Offenlage die Moglichkeit, sich zu den erganzten und Uberarbeiteten Verfahrens-
unterlagen zu aul3ern.



ABWAGUNG

DER ANREGUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN ,,HAUS ERNICH®*

AUS DER FRUHZEITGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
NACH § 3 (1) BAUGESETZBUCH UND

DER BEHORDEN SOWIE SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

NACH § 4 (1) BAUGESETZBUCH

Stand: 04. Februar 2019
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1 Erfordernis der Planung

Der Eigentumer der unter Denkmalschutz stehenden Anlage ,Schloss Ernich® hat bei der
Stadt Remagen den Antrag auf Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausset-
zungen fir die Errichtung eines Hotels und Restaurants gestellt. Hierzu soll das stadtebauli-
che Instrument des Bebauungsplans zum Einsatz kommen.

Das Schloss einschlie3lich der dazugehdrigen Gebaude wie Haupthaus, die ehemalige Re-
mise, das Gartnerhaus, Torhaus, Pumpenhaus sowie 2 massive Pavillons (ehem. Kegel-
bahn) und sonstige Aul3enanlagen (Schlosspark) stehen als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz.

Lt. den vorliegenden Planen des Antragstellers, die im Ubrigen Grundlage des Antrags und
den Beratungen in den stadtischen Gremien waren, soll die denkmalgeschutzte Anlage um
einen Hotelneubau mit Zimmern und Suiten firr die Ubernachtung, Seminar- und Konferenz-
raumen, Spa sowie ein Hotelrestaurant nur fir Hotelgaste sowie ein Restaurant auch fir ho-
telfremde Gaste erganzt werden.

Die bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude wie Schloss, Remise, Gartnerhaus, Tor-
haus, Pumpenhaus und ehemalige Kegelbahn werden in die planerischen Uberlegungen
einbezogen. Sie bleiben jedoch in ihrer Bausubstanz unverandert und sind Bestandteil des
Nutzungskonzeptes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit verbundene Schaffung des Bau-
rechts fiir eine gastronomische Einrichtung soll die denkmalgeschitzte Anlage mit entspre-
chender Lagegunst auf der Rheinhéhe und einem daraus resultierendem Blick in das Mittel-
rheintal auch fir die Offentlichkeit wieder zuganglich gemacht werden. Insbesondere fiir den
Tourismus in der Region soll ein qualitativ hochwertiges Angebot geschaffen und bereitge-
stellt werden. Auf diese Weise kann eine nachhaltige Erhaltung und Entwicklung der denk-
malgeschuitzten Anlage ermaglicht werden.

Das Riickgrat des geplanten Hotelstandortes sind Einrichtungen fiir die Ubernachtung (Gés-
tezimmer und -suiten), Schank- und Speisewirtschaften mit unterschiedlichem Angebot (fir
Hotelgaste und hotelfremde Gaste, Spezialitdtenrestaurant), Raumlichkeiten fur Tagungen/
Seminare und Veranstaltungen sowie ein Wellnessbereich mit Einrichtungen auch im Freien.
Darlber hinaus soll ein ausreichend bemessenes Angebot an Stellplatzflachen flr die Unter-
bringung des Gasteverkehrs bereitgestellt werden.

Fir einen Teil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flachen besteht eine
Aulenbereichssatzung nach § 35 BauGB (siehe Kennzeichnung in der Planurkunde). Far
die seitens des Antragstellers angedachte Veranderung stof3t dieses stadtebauliche Instru-
mentarium jedoch an seine Grenzen. Eine dem stadtebaulichen Ordnungsgedanken ent-
sprechende Steuerung und Leitung i.S. des § 1 (3) BauGB kann durch die Satzung nicht
gewahrleistet werden.

In diesem Zusammenhang ist allerdings auch zu erwahnen, dass selbst fir das Instrument
des Bebauungsplans durch die Unterschutzstellung der Anlage nach Denkmalschutzgesetz
nur eine begrenzte Steuerung maoglich ist.

Neben den stadtebaulichen Aspekten kénnen mit dem Bebauungsplan auch umweltrelevan-
te Belange wie etwa die Anforderungen an die bereits vorhandene wirkungsvolle Einbindung
in das Landschaftsbild, die Eingriffsregelung sowie der Waldbestand eingebunden und einer
vertraglichen Lésung zugefihrt werden. In diesem Zusammenhang ist anzufihren, dass sich
der wesentliche Eingriff in bisher baulich noch nicht genutzte Bereiche auf Flachen bezieht,
die einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Form einer Mahwiese bzw. Weidennut-
zung unterliegen. Diese im sudwestlichen Teil des Areals gelegenen Flachen (SO 1) stehen
zu diesem Zweck einem Landwirt zur Verfugung.



Neben der Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
nach § 1 (6) Nr. 5 BauGB ist zur Rechtfertigung der vorliegenden Planung insbesondere
auch der in § 1 (6) 8a BauGB verankerte Belang der Wirtschaft anzufuhren.

Im vorliegenden Fall ist es fir die Stadt von Bedeutung, mit der Schaffung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen einen Beitrag fir eine ,aktive” Wirtschaftsforde-
rung mit dem Ziel der Erhaltung und Ausbau von Wirtschaftskraft vor Ort zu leisten. Hier ist
die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort besonders zu nennen.

Weiterhin strebt die Stadt die Berucksichtigung des Belanges von Freizeit und Erholung nach
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB an. Den geanderten Ansprichen der Bevolkerung an ihre Freizeitgestal-
tung sowie dem Trend des ,Wellness-Tourismus* wird auf diese Weise Rechnung getragen.

Auch entspricht die stadtische Planungsabsicht der raumordnerischen Vorgabe nach Lage in
einem Erholungsraum. So soll in Gemeinden, die traditionell bereits Tourismusgebiet sind,
durch qualitativ wirksame MalRnahmen die kinftige Entwicklung beeinflusst werden.

2 Verfahren

Der Stadtrat von Remagen hat in der Sitzung am 18.06.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
22.11.2018 bis einschliefllich 04.01.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen vorgetragen.

Mit Schreiben vom 29.11.2018 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB am Verfahren
beteiligt. Seitens der Nachbargemeinden wurden eine Stellungnahme vorgetragen (Land-
kreis Neuwied). Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Handlungsbedarf abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Kreisverwaltung Ahrweiler,

Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz,

Forstamt Ahrweiler,

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG,

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG Netzservice Gas, Wasser, Fernwarme,

N o o bk 0D

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz und
8. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landespflege.
Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Handlungsbedarf haben abgegeben:
1. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
IHK Koblenz,
Rhein-Sieg-Kreis,
Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

INSFRIEN

3 Abwagung



3.1

Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge nach § 4 (1) BauGB

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

NORD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord = REGIONALSTELLE
Postfach 20 03 61 | 56003 Koblenz lew WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
| 7 BODENSCHUTZ
Stadiverwaltung | Eing. 08 Dez 2018’
Remagen ‘ ' ' Stresemannstraie 3-5
Postfach 1640 | / 4

56068 Koblenz

| Dienstgebdude

53406 Remagen L _‘_"‘ES_@&C

Kurfirstenstrae 12-14
Telefon 0261 120-0
Telefax 0261 120-2955
Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
29.11.2018

Mein Aktenzeichen Ihr Schireiben vom  Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax

324 — 131-00070.04 08.11.2018 Andreas Nilles 0261 120-2977
Bitte immer angeben! FB2/610-13/10,59/01 Andreas.Niles@sgdnord.rip.de 0261 120-882977

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Beiange gemaR § 4 BauGB;
Aufstellung Bebauungsplan ,Haus Ernich’ Orisgemeinde Remagen; Friihzeitige
Beteiligung '

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Mafnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Geplant ist die Errichtung eines Hotels und Restaurants sowie Stellplatze und
Zuwegungen auf dem bestehenden Schlossareal.

- Im Zuge der weiteren Planung sind hinsichtlich der Beseitigung des
Niederschlagswassers die §§ 5 und 55 WHG und der § 13 Abs. 2 LWG zu
beachten.

Gemal den beigeflugten Bebauungsplanunterlagen soll die
Niederschlagswasserbeseitigung vor Ort auf den angrenzenden, privateigenen
Waldflachen erfolgen. Diesem Konzept wird zugestimmt.

Fur die Anlage ,Schloss Ernich® ist sicherzustellen, dass aufgrund von
Starkregenereignissen abflieRendes Wasser im AuRenbereich zuriickgehalten
oder schadlos durch die Anlage zum Gewasser geleitet wird. Nahere Hinweise
kénnen auch den entsprechenden Merkbléttern entnommen werden, wie z. B.
dem rheinland-pfalzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kommunen
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tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http /fwww.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/.

Far potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk
M 153 zu ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die

Ortskanalisation Remagen anzuschlieRen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft

Der nordostliche Planbereich liegt teilweise innerhalb des durch
Rechtsverordnung vom 01.01.1996 festgesteliten Uberschwemmungsgebietes
des Rheins.

Nach § 78 WHG sind Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten nur zuldssig,
sofern u. a. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und die Bauvor-
haben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser keine bau-
lichen Schaden zu erwarten sind und der Hochwasserabfluss nicht gestort wird.
Zusatzlich bedurfen alle Gelandeveranderungen und jegliche baulichen Anlagen
innerhalb des gesetzlich festgestelten Uberschwemmungsgebietes einer
vorherigen Ausnahmegenehmigung durch die Obere Wasserbehorde. Dies gilt
auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach der Landesbauordnung zu erteilen
ist. In allen Fallen ist der Retentionsraumverlust auszugleichen.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beriihrt.

4. Abschliellendg Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes aus wasserwirtschattlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zusténdige Kreisverwaltung erhalt einen Abdruck dieses Schreibens zur
Kenntnisnahme.
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Mit freundlichen GriiRen
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Andreas Nilles
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Abwagungsvorgang

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung




Im Zusammenhang mit der vorgerbachten Anregung zu Starkregenereignissen ist folgendes
anzufthren:

Fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich grundsatzlich aus dem in §
1 (6) Nr. 1 BauGB verankerten Belang der Sicherheit der Wohnbevdlkerung die Verpflich-
tung, diese Anregung zu berlcksichtigen. Hieraus ist eine Verpflichtung zur Gewahrleistung
einer allgemeinen Gefahrenabwehr und —vorsorge fir die planende Gemeinde bereits in der
Ebene der Bauleitplanung abzuleiten. Diese Anforderungen bedeuten, dass bereits im Rah-
men der Planung die Verpflichtung besteht, mdgliche Gefahrensituationen zu ermitteln und in
die planerische Abwagung einzustellen.

Aus den bereits geltenden Gesetzen und Vorschriften ergeben sich Verpflichtungen u.a. far
jede Einzelperson. Diese gesetzlichen bzw. eigenstandigen Regelungen gelten unabhangig
und losgelést von méglichen Inhalten eines Bebauungsplans.

So ist in § 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,Allgemeine Sorgfalts pflichten“ angefuhrt,
dass jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen
und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteili-
gen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.

Ebenso sieht die Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz entsprechende Verpflichtun-
gen des jeweiligen Bauherrn bei der Umsetzung seines Vorhabens vor.

Nach § 3 Abs. 1 LBauO sind bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen i.S.
des § 1 (1) Satz 2 LBauO so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass sie die oOffentliche Sicherheit oder Ordnung sowie die natirlichen Lebensgrundlagen
nicht gefahrden. Ziel des § 3 Abs. 1 LBauO ist es, eine Gefahrdung der 6ffentlichen Sicher-
heit oder Ordnung bei der Anordnung, der Errichtung, der Anderung und Instandhaltung bau-
licher Anlagen abzuwehren. Die Anforderungen des § 3 Abs. 1 LBauO beziehen sich auf
samtliche bauliche Anlagen sowie — entsprechend dem Wortlaut des § 1 (1) Satz 2 LBauO —
auch auf bebaute und bebaubare Grundstucke.

Ferner ist § 14 LBauO ,Schutz gegen schadliche Einwirkungen® anzufihren. Demnach mus-
sen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz
2 so angeordnet und beschaffen sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche oder
tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische Einflisse Ge-
fahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

Der uberwiegende Teil des Anwesens ,Haus Ernich® stellt sich als eine grol3e zusammen-
hangende Waldflache dar. Es handelt es sich um ein topographisch bewegtes Gelande, wel-
ches unterschiedliche Abflussrichtungen des maoglicherweise anfallenden Aul3engebietswas-
sers aufweist. Die starkste Hangneigung besteht in Richtung Rhein.

Der Wald leistet grundséatzlich einen wichtigen Beitrag fur den Hochwasserschutz, da der
Oberflachenwasserabfluss i.d.R. geringer ist und langsamer erfolgt. Der Waldboden ist
grundsatzlich in der Lage, einen wesentlichen Anteil der anfallenden Niederschlagswasser
an Ort und Stelle zu speichern. Diese Waldflachen werden von der angedachten Errichtung
eines Hotels nicht erfasst und werden unverandert erhalten.

Der Gebaudebestand einschliel3lich der fur die Errichtung des Hotels vorgesehenen Flachen
liegt auf einem Gelandeplateau. Gelandemodellierungen zur Einpassung der Gebaude und
Freiflachen wurden bereits im Rahmen der erstmaligen Bebauung vorgenommen. Die Ge-
fahr einer erheblichen Beeintrachtigung bei Starkregenereignissen ist in diesem Teilbereich
als gering einzustufen. Hierzu tragen auch die ,Befestigungen® der nicht bebauten Flachen
bei, die als Uberwiegend als Wiesenflache ausgebildet sind.



Um der Anregung der Fachbehdrde nach Gewahrleistung eines grotmaoglichen Schutzes fur
die an das Plangebiet angrenzenden AuRenbereichsflachen Rechnung tragen zu konnen,
soll in der Ebene des Bebauungsplans ein Hinweis in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Mit der Aufnahme dieses Hinweises in den Bebauungsplan erfolgt ein frihzeitiger Hinweis an
die (kunftigen) Eigentimer und Nutzer auf eine mdgliche Gefahrdung durch Starkregentber-
flutungen zu achten und in der Planvollzugsebene Malinahmen zur Vermeidung etwaiger
Auswirkungen zu ergreifen.

Mit der Bekanntgabe des madglichen Gefahrdungspotenzials wird den kinftigen Bauherren
die Mdglichkeit gegeben, frihzeitig konkrete MalRnahmen zur Vermeidung maoglicher Scha-
den zu bertcksichtigen wie etwa die Umsetzung von MalRnahmen zur Verbesserung der
Hangwassersituation bei der Freiflachen- und Gartengestaltung (Mulden, ,Wall“, Anlage von
Graben zur Hangentwasserung in die o6ffentliche Kanalisation) und somit die Vermeidung
von Beeintrachtigungen fur die Nachbargrundstucke.

Schmutzwasserbeseitiqung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein planerischer bzw. abwagungsrelevanter
Handlungsbedarf.

Allgemeine Wasserwirtschaft

In die Planurkunde wird fiir den betroffenen Teil das Uberschwemmungsgebiet des Rheins
nachrichtlich gekennzeichnet.

Des Weiteren wird in den Textfestsetzungen ein entsprechender Hinweis wie folgt aufge-
nommen:

,In der Planurkunde erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsgebiets
des Rheins.”

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die einschlagigen Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 78 WHG) und des Landeswassergesetzes sowie die Rechts-
verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des Rheins vom 01.01.1996
uneingeschrankt gelten.

Gelandeveranderungen und jegliche bauliche Anlagen innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes bedlrfen einer vorherigen Ausnahmegenehmigung durch die Obere
Wasserbehorde. Dies gilt auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach der Landesbau-
ordnung zu erteilen ist. In allen Fallen ist der Retentionsraumverlust auszugleichen.”

Beschluss

Die Anregungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung — Niederschlagswasser werden zur
Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung — Starkregenereignisse werden —
wie in der abwagenden Stellungnahme dargelegt — in Form einer Erganzung der Hinweise im
Textteil berlcksichtigt.

Die Anregungen zur Schmutzwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Allgemeinen Wasserwirtschaft werden entsprechend den Ausfiihrungen
in der abwagenden Stellungnahme berucksichtigt.
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Bauleitplanung der Stadt Remagen;
Bebauungsplan 10.59/01 ,Haus Ernich“
Ihr Schreiben vom 09.11.2018, Az.: FB 2/610-13/10.59/01/Gii

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem obengenannten Bebauungsplan werden aus unserer Sicht folgende Belange beriihrt:

1) Landesplanung/Stadtebau

Gemal den Ausfiihrungen unter Ziffer 3.1 der Begriindung trifft der wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Remagen fir die zur Uberplanung anstehenden Flachen u. a. folgende Darstellung: ,Son-
derbauflache im Bereich der baulichen Anlagen*. Dies ist falsch. Es wird ein Sondergebiet , Touris-
mus und Bildung" dargestellt. Die Begrindung ist zu korrigieren.

Im Ubrigen wird gebeten, in eigener Zustandigkeit zu prifen und in der Begriindung auszufthren,
ob in Bezug auf das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB das ,und" bei der Darstellung Tou-
rismus und Bildung bedeutet, dass beide Nutzungen erfolgen sollen oder ob damit eine alternative
Zulassigkeit erreicht werden sollte.

2) Naturschutz

Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch nicht alle Planungsparameter geklart. Insbesondere fehlen der
Fachbeitrag Naturschutz mit einer Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit und einer
Grinlandkartierung nach § 16 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Bei der naturschutzfachlichen Beurteilung sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch den
Baubetrieb, durch die Anlage selbst sowie durch den Betrieb der Anlage zu beriicksichtigen.

Zur Beurteilung gehéren auch alle InfrastrukturmaRnahmen.

3) Wasserwirtschaft
Gegen Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Dienstgebaude: Wilhelmstraie 24 - 30 - AuBenstelle Gesundheitsamt: Wilhelmslrake 59 - 53474 Bad Neuenahr-Ahrweller - Telefon 02641 S75-0 - Telefax 02641
975-456

Sprechstunden: Mentag - Mittwoch und Freitag 07:30 Uhr - 12:00 Uhr - Donnerstag 07:30 Uhr - 18:00 Uhr

Konto der Kreiskasse: Kreissparkasse Ahrweller - Konto 801076 (BLZ 577 513 10) - IBAN: DES7 5775 1310 0000 8010 76 . Swift-BIC: MALADES1AHR.

Weitere Infarmalionen finden Sie unter:  + Dienstlelstungen: wuwew kreis-ahrweilerde  « D www kreis-ahrweiler de/Datensch




4) Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht miissen fir das o. g. Plangebiet die nachfolgend aufgefiihr-
ten Anforderungen erfulit sein bzw. bei vorgesehenen Anderungen erfiillt werden.

1.) Fiir das bezeichnete Plangebiet ist eine Léschwassermenge von mindestens 192 m? als Grund-

6.

<

A

schutz bereitzustellen. Aufgrund der besonderen Lage ist eine Entnahme aus einem oder meh-
reren Loschwasserbehaltern vorzusehen.
Bei der Lage des/der Behilter ist die DVGW-Info Wasser Nr. 99 (Nov. 2018) zu beachten.

Hinweis:

Die Entnahmemenge aus dem in der Begriindung genannten ,Hoteipool” kann nur auf die 0. g. Mindestldsch-
wassermenge angerechnet werden, insofern sie ganzjéhrig gleichbleibend zur Verfiigung steht. Andernfalls
kann der Poolinhalt nur als eine zusétzliche Reserve angesehen werden.

Die Loschwasserentnahme fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen - insbesondere bei Objekten in denen iibernachtet wird - muss in einer Entfernung von 75
m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks bzw. zum Objekt von der Entnahmestelle aus sicherge-
stellt sein.

Zur Gewadhrleistung der Durchfithrung wirksamer Rettungs- und BrandbekdmpfungsmaRnahmen
durch die Feuerwehr (gemaR § 15 LBauO) muss die Erreichbarkeit im Plangebiet vorgesehener Ge-
béude fiir die Feuerwehr jederzeit gesichert sein.

Dabei ist Folgendes bei der weiteren Infrastrukturplanung zu beachten:

a) Fir Objekte, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer Gffentlichen Verkehrsfliche ent-
fernt sind, mussen Zu- bzw. Durchfahrten fiir die Feuerwehr (Ausfihrung gemaR Richtlinie iiber
Fldchen fiir die Feuerwehr Rheinland-Pfalz vom Juli 1998) hergestelit werden. :

o
-

Auf Gebaude, die nicht unmittelbar an einer 6ffentlichen StraRe, sondern im riickwértig gelegenen
Bereich (Zweite Reihe) liegen, ist vom &ffentlichen Verkehrsraum aus gemaR der postalischen Ad-
resse unmissversténdlich mit StraBe und Hausnummern hinzuweisen.

c

Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind an Zuwegungen oder in Zu- oder
Durchfahrten nur zuldssig, wenn sie von der Feuerwehr gebffnet werden konnen (Verschlussein-
richtungen gemaR DIN 14925, ansonsten Vorrichtungen - Bsp. Vorhingeschloss -nicht dicker als
5 mm).

Vorgesehener oder vorhandener Baumbewuchs ist so zu planen und zu unterhalten, dass die Ret-
tung von Personen mit Rettungsgeraten der Feuerwehr aus den Geb3uden méoglich ist.

Q.
~

Die Oberkante der Briistung eines notwendigen Fensters oder sonstige fiir die Erreichbarkeit durch
Rettungsgerdte der drtlichen Feuerwehr geeignete Stellen von Geschossen mit Aufenthaltsriumen
dirfen nicht mehr als 8 m iiber der Geldndeoberfliche liegen. Liegen mogliche Aufenthaltsrdume in
Objekten des Plangebietes hoher, so ist der zweite Rettungsweg mindestens bis zu einer fiir das An-
leitern mit tragbaren Leitern geeigneten Stelle baulich sicherzustellen.

Das Hubrettungsfahrzeug (HRF) der értlichen Feuerwehr kann nur als zweiter Rettungsweg angerech-
net werden, insofern es die betreffenden Objekte innerhalb der Hilfsfrist erreicht und Aufstellfidchen
fur das HRF gemdB der Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr Rheinland-Pfalz vom luli 1998 vor-
handen sind und dauerhaft gesichert werden.



5) Verkehr ‘

In straRenverkehrsbehérdlicher Hinsicht werden grundsétzlich keine Bedenken vorgetragen.

Im Interesse der Belange der Strallenverkehrssicherheit ist eine straentechnisch sichere Losung
des Vorhabens unbedingt erforderlich. Im Ein- und Ausfahrbereich in die K 40 ist fiir ausreichende
Sichtverhaltnisse zu sorgen.

6) Denkmalpflege

Aus denkmalfachlicher Sicht wird aufgrund der bereits gefihrten Vorgesprache einer maRvollen Be-
bauung mit Hotel und Restaurantbau unter Wahrung ausreichenden Abstands zum Haupthaus Er-
nich zugestimmt. Details der Bebauung ergeben sich im spateren Bauantragsverfahren und werden
dann im Rahmen eines sich anschlieRenden denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens abge-
sprochen und bewilligt.

In archaologischer Hinsicht wird auf die nachstehende Stellungnahme der GDKE, Direktion Archa-
ologie, Koblenz vom 27.11.2018 verwiesen, die den betroffenen Bereich als archéologische Ver-
dachtsflache eingestuft hat:

,Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie, AulSenstelle Koblenz in diesem Bereich keine kon-
kreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Allerdings stuft die Direktion Landesarchéolo-
gie den Planungsbereich aus geographischen und fopographischen Gesichtspunkten als archéaolo-
gische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen hier bei Budeneingriffen bisher unbekannte
archaologische Denkméler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumainahmen fach-
gerecht untersucht werden miissen (§19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich
verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchdologie rechtzeitig (2 Wochen
vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ort beschéftigten Firmen iiber
den archdologischen Sachverhalt zu informieren.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) verwie-
sen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de oder 0261 - 6675 3000
zu richten. Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldste Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen bislang verborgene archiologische Denkméler vermutet werden, ordnungswidrig sind und
mit einer GeldbuBBe von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen
(§33, Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).“

7. Abfallwirtschaft

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, wie die Mullentsorgung erfolgen soll.
Fur die innergebietliche ErschlieRung ist eine private Verkehrsfliche vorgesehen. )

Es wird hierzu zunichst auf die in § 6 Abs. 16 der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und
Beseitigung von Abfillen im Landkreis Ahrweiler(Abfallwirtschaftssatzung- AbfWS) vom 27.10.2017
enthaltene Regelung hingewiesen:

(16) Befahrbare Strafie im Sinne dieser Satzung ist eine Stralle, die so befestigt ist, dass sie mit 3-achsigen
Entsorgungstahrzeugen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 t befahrbar ist und zudem in Uberein-
stimmung mit verkehrsrechtlichen Bestimmungen und mit Anforderungen der gesetzlichen Unfallversiche-
rungstrager tatséchlich dauernd ohne unzumutbare Gefahrdung von einem Entsorgungsfahrzeug befahren
werden kann. Dies ist nicht der Fall, wenn die fiir das Entsorgungsfahrzeug zur Verfiigung stehende lichte
Durchfahrisbreite weniger als 3 m betragt oder die lichte Hohe von 4 m unterschreitet Nicht durchgéngige
StraBen sind im Sinne dieser Satzung nur dann befahrbar, wenn ein fir die Entsorgungsfahrzeuge ausrei-
chender Wendeplatz fir dreiachsige Millfahrzeuge vorhanden ist und einem erforderlichen Wendemandéver
keine anderen rechtlichen oder tatséchlichen Hindernisse entgegenstehen. Ist eine Strale nicht 6ffentlich ge-
widmet, ist diese nur befahrbar, wenn die o. g. Anforderungen erfillt sind und zudem alle betreffenden Eigen-
tiimer die Uberfahrtgenehmigung in das Privatgrundstiick bzw. PrivatstraBe schriftlich erteilt haben.



Erganzend ist zudem auf die Vorgaben der DGUV Information 214-033 —vormals BGI 5104 - der BG
Verkehr hinzuweisen. Demnach haben Anliegerstraen mit Begegnungsverkehr, welche zum Zwe-
cke der Abfallentsorgung durch Millsammelfahrzeuge befahren werden sollen, eine Breite von min-
destens 4,75 m vorzuweisen, Anliegerstraien ohne Begegnungsverkehr milssen eine Breite von
mindestens 3,55 m aufweisen. In Stichstraen sind entsprechend ausreichend dimensionierte Wen-
deanlagen fir bis zu dreiachsige Mullsammelfahrzeuge vorzuhalten, da ein Ruckwartsfahren mit
Mullsammelfahrzeugen grundsétzlich in neu hergestellten Straen unzuldssig ist, insbesondere
wenn vorgenannte Mindestbreiten nicht eingehalten werden kénnen.

Altlasten sind nach den uns vorliegenden Unterlagen im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Parzellen-
genaue Auskinfte Uber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord, Stresemannstraie 3-5, 56068
Koblenz, erteilen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

I+

Kemme



Abwagungsvorgang

1. Landesplanung/ Stadtebau

Zunachst ist klarzustellen, dass die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Tourismus und Bildung“ im Flachennutzungsplan der Stadt so zu verstehen ist,
dass die Ausrichtung eines Vorhabens alternativ dem Tourismus oder der Bildung dient. Eine
Kombination beider Ausrichtungen ist nicht zwingend erforderlich. Folglich ist das Planungs-
ziel des Bebauungsplans nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Entsprechend der Anregung der Unteren Landesplanungsbehdrde wird die Begrindung in
Kapitel A 3.1 dahingehend erganzt, dass die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»ourismus und Bildung“ definiert ist.

Gemal der definierten Zweckbestimmung und dem dazugehorigen Zulassigkeitskatalog in
der Textfestsetzung A1 sind im Bebauungsplangebiet kinftig sowohl Anlagen und Einrich-
tungen fir die Erholung als auch fir die Bildung zulassig.

So ist in der Zweckbestimmung angegeben, dass zur Hauptnutzung ebenfalls die Bereitstel-
lung von Anlagen und Einrichtungen fur den Konferenz-, Seminar- und Tagungsbetrieb zahlt.

Dies wird durch den Zulassigkeitskatalog wie folgt erganzt:

Flr das Sondergebiet SO 1 sind Raume fir den Konferenz-, Seminar- und Tagungsbetrieb,
die im funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen, zulassig

Daruber hinaus sind im Sondergebiet SO 3 selbstandige Anlagen und Raume fur Einrichtun-
gen der Fort- und Weiterbildung zulassig.

Vor diesem Hintergrund wird das Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB berUcksichtigt.

2. Naturschutz

Im Vorfeld der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist die Untere Naturschutzbehérde
bereits einbezogen worden.

Neben einem Behoérdentermin im Haus der Kreisverwaltung hat zwischenzeitlich eine Orts-
besichtigung stattgefunden.

Die notwendigen naturfachplanerischen Planungen werden nunmehr erbracht und mit der
Unteren Naturschutzbehdrde vor Einleitung des nachsten Beteiligungsschrittes abgestimmt.
Anschliel3end werden die relevanten naturfachplanerischen Vorgaben in den Bebauungsplan
integriert.

3. W asserwirtschaft

Es besteht kein Abwagungsbedarf, da keine Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht
werden.

4. Brandschutz

In Kapitel A7.1 der Begrindung ist ausgefiihrt, dass fir die Bereitstellung einer ausreichen-
den Loschwassermenge entsprechende Einrichtungen vorzusehen sind (Loschwasserein-
richtungen wie z.B. Hotelpool, Zisternen u.a.), da der Versorgungsdruck aus dem offentli-
chen Netz sowie der privaten Wasserversorgung uber das Pumpenhaus nicht ausreicht.
Weitergehende Einzelheiten sind mit der fur den Brandschutz zustandigen Behdrde sowie
dem Versorgungstrager im anstehenden Verfahren zu klaren.

Unter Bertcksichtigung des in § 1 (6) BauGB verankertem Belangs nach Gewahrleistung
einer ausreichenden Sicherheit der Bevolkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB ist zu erwah-



nen, dass in der Ebene des Bebauungsplans auch ohne eine entsprechende Festsetzung
einer Flache fur die Loschwasserversorgung solche Anlagen und Einrichtungen zulassig
sind.

So sind Anlagen der Ldschwasserversorgung als dienende Einrichtungen des jeweiligen
Grundstuicks einzustufen und auf der Grundlage § 14 (1) BauNVO zulassig. Es obliegt somit
im Zustandigkeit des jeweiligen Betroffenen entsprechende Einrichtungen auf seinem
Grundstuck bereitzuhalten, sofern eine ausreichende Loschwasserversorgung aus dem 6f-
fentlichen Netz nicht sichergestellt werden kann. Hieraus ist die Bereitstellung einer ausrei-
chenden Loschwasserversorgung als eine private Aufgabe des Eigentimers abzuleiten.

Gemal den getroffenen Festsetzungen sind die Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO im
Bebauungsplangebiet uneingeschrankt zulassig.

In Erganzung hierzu tritt die ,Generalklausel“ des § 14 (2) BauNVO. Demnach sind die in §
14 (2) BauNVO aufgefuhrten Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elekt-
rizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahms-
weise zuldssig, auch soweit fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch
far fernmeldetechnische Anlagen sowie fur Anlagen erneuerbarer Energien.

Die angeflhrten planungsrechtlichen Voraussetzungen gewahrleisten auch ohne verbindli-
che Festsetzung im Bebauungsplan die Bereitstellung von Anlagen und Einrichtungen fir
eine ausreichende Loschwasserversorgung.

Eine wesentliche Voraussetzung fur eine gesicherte ErschlielBung i.S. des § 30 (1) BauGB
liegt somit vor, die in der Planvollzugsebene unter Berucksichtigung der vorgebrachten An-
regungen der weiteren Ausgestaltung bedurfen.

Die abschliefende Klarung hat in der Planvollzugsebene zu erfolgen. Dabei ist von Bedeu-
tung, dass — sofern eine ausreichende Léschwassermenge aus dem o6ffentlichen Netz zur
Verfugung gestellt werden kann, der Nachweis im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich des
jeweiligen Eigentimers steht.

FiUr den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsre-
levanter Handlungsbedarf.

5. Verkehr

In diesem Zusammenhang ist auf die Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitat und Ver-
kehr vom 20.12.2018 zu verweisen.

In dieser Stellungnahme des Strallenbaulasttragers wird die Anlage einer Linksabbiegespur
auf der K 40 gefordert, um kinftig einen reibungslosen und sicheren Verkehrsablauf gewahr-
leisten zu kdnnen.

Hierzu wird der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadtverwaltung ein qualifiziertes
Ingenieurbiro mit der Planung der geforderten Linksabbiegespur Typ 4 beauftragen.

Auf dieser Grundlage sind im vorliegenden Bebauungsplan die fur die Herstellung der bendo-
tigten Flachenteile als Verkehrsflache nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festzusetzen. Auf diese Art
erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der notwendigen Flachen.

Die weiteren Ausbaudetails werden in der Stra3enplanung in Abstimmung mit dem Strallen-
baulasttrager geregelt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der o.a. Verkehrsflache ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans entsprechend zu erweitern und die zur Herstellung der Linksabbiegespur not-
wendigen Flachenteile der K 40 in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Die Integration der Verkehrsflache in den Bebauungsplan hat vor der Durchfiihrung der Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB zu erfolgen.



Die Gewahrleistung nach Aufrechterhaltung Sichtverhaltnisse ist bereits in § 26 LStrG gere-
gelt und gilt unabhangig vom Regelungsgehalt eines Bebauungsplans.

Um der Anregung Rechnung zu tragen, wird in die Planurkunde ein Sichtdreieck gemaf den
Vorgaben der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraflen RASt 06 eingetragen.

6. Denkmalpflege

In den Textfestsetzungen ist unter D 2 bereits ein entsprechender Hinweis auf die Melde-
pflicht nach §§ 16 bis 21 DSchG enthalten.

Wie von der zustandigen Stelle ausgeflhrt, erfolgt die abschliefiende Beurteilung des Vor-
habens in der Planvollzugsebene im Rahmen des denkmalrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens.

Fir die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

7. Abfallwirtschaft

In der Planurkunde sind die vorhandenen privaten Verkehrsflachen mit einer Breite von 5 m
eingetragen. Der fir die Abfallbeseitigung anfallende Verkehr kann grundsatzlich Uber dieses
private Straldennetz abgewickelt werden.

Wendemoaglichkeiten bestehen an Ort und Stelle zur Verfugung. Alternativ besteht die Mog-
lichkeit die Abfallbehalter am Tag der Mullabfuhr auf der zur K 40 gelegenen privaten Grund-
stucksflache abzustellen und entsprechend zu entsorgen. Somit sind aus planungsrechtli-
cher Sicht die Voraussetzungen fir eine ordnungsgemafie Abfallbeseitigung gegeben.

FUr die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss

Die Anregungen zur Landesplanung/ Stadtebau werden entsprechend den Ausfiihrungen in
der abwagenden Stellungnahme berlcksichtigt.

Die Ausflhrungen zum Belang ,Naturschutz® werden zur Kenntnis genommen. Vor der
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB sind die naturfachplaneri-
schen Planungsleistungen zu erbringen und in den Bebauungsplan zu integrieren.

Zum Belang ,Wasserwirtschaft besteht kein Abwagungsbedarf.
Die Anregungen zum Belang ,Brandschutz® werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zum Belang ,Verkehr* werden entsprechend den Ausfuhrungen in der ab-
wagenden Stellungnahme bericksichtigt.

Die Anregungen zum Belang ,Denkmalpflege” werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zum Belang ,Abfallwirtschaft sind aus planungsrechtlicher Sicht bertck-
sichtigt.

3.1.3 Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz, Schreiben vom20.12.2018



Giinther Peter

Von: Ternes, Marc (LBM Cochem) <Marc.Ternes@Ilbm-cochem.rip.de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Dezember 2018 08:22

An: Glinther Peter

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Remagen, B-Plan 10.59 "Haus Ernich” im

Ortsbezirk Remagen

Sehr geehrter Herr Gunther,
ich beziehe mich auf Ihr Schreiben vom 09.1 1.2018 (Az.:FB2/610-13/10.59/01/Gu1).
Zuderv. g. Bauleitplanung erlauben wir uns aus stralenbaubehérdlicher Sicht folgende Anmerkungen.

Das Plangebiet befindet sich im Zuge der freien Strecke der K 40 bzw. B 9. Die demnach gultigen Bauverbotszonen

von 15 m zur K 40 gemaf § 22 LStrG bzw. 20 m zur B 9 gemah § 9 FStrG sind zu berlicksichtigen.

Die Erschliefiung soll Giber die vorhandene Zufahrt zur K 40 erfolgen. Da sich die Anbindung an der freien Strecke der

K 40 befindet, ist aufgrund der gepl. Nutzungsanderung, der Netzfunktion und der Verkehrsbelastung nach den

aeltenden Richtiinien die Anlage eine Linksabbiegespur (Typ 4) erforderlich. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind in
:ide Richtungen dauerhaft von sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Die Nutzung der Zufahrt infolge der

Nutzungsanderung in einen Hotelbetrieb/Restaurant ete. gilt gem. §§ 41, 43 LStrG als Sondernutzung und bedarf der

“rlaubnis der Strallenbaubehérde.

ie sondernutzungsrechtliche Zustimmung bzw. Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis wird dem Betreiber in

Aussicht gestellt. Die Sondernutzungserlaubnis ist durch den Betreiber beim LBM Cochem-Koblenz zu beantragen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Marc Ternes

Landesbetrieb Mobilitit Cochem-Koblenz (LBM COC-KQ)
Fachgruppe IV -1V/45-

RavenéstraRe 50

56812 Cochem

Tel.: (02671) 883-6445
Fax.: (02671) 983- 6900
PC-Fax.: (0261) 29141-3416

~-Mail: Mare Ternes@Lbm-cochem.rip.de

Web: Ibm.rlp.de

Marc Ternes

Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz {LBM COC-KOQ)
Fachgruppe IV -IV/45-

Ravenéstralle 50

56812 Cochem

Tel.: (02671) 983-6445

Fax.: (02671) 983- 6900
PC-Fax.: (0261) 29141-3416

E-Mail: Mare. Ternes@Lbm-cochemn fip.de

Web: Ibm.rip.de

Abwagungsvorgang
Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone liegt im Eingangsbereich zum Anwesen ein legal errichtetes
Gebaude. Somit besteht fir dieses Gebaude Bestandsschutz.




Im vorliegenden Bebauungsplan ist fur dieses Gebaude eine Uberbaubare Grundsticksfla-
che festgesetzt worden. Diese liegt mehr oder weniger unmittelbar an den bestehenden Ge-
baudekanten.

Trotz der landesrechtlichen Vorgabe zur Bauverbotszone nach § 22 LStrG wird die Festset-
zung der Uberbaubare Grundstticksflachen beibehalten.

Aus planungsrechtlicher Sichtist die wie folgt zu begrinden:

Die Herausnahme der innerhalb der Bauverbotszone gelegenen Uberbaubaren Grundstucks-
flache hatte zur Folge, dass eine Bebauung in diesem Bereich aus planungsrechtlicher Sicht
nicht mehr zulassig ware.

Selbst wenn der LBM Cochem-Koblenz unter Bertcksichtigung der Vorgaben des Landes-
strallengesetzes im Rahmen einer rechtlich mdglichen Einzelfallprifung einer Bebauung
zustimmen konnte, so wirden in diesem Fall (= Wegfall der Gberbaubaren Flache) die Fest-
setzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

Die Berlcksichtigung der fachbehérdlichen Anregung hatte zur Folge, dass der betroffene
Flachenteil aus planungsrechtlicher als nicht Uberbaubare Grundstlicksflache eingestuft wir-
de. Auch koénnte ein geplantes Vorhaben dann nicht mehr im Rahmen einer Befreiung nach
§ 31 (2) BauGB legalisiert werden, da die Tatbestande der Befreiung hinsichtlich des Um-
fangs der Bebauung und die daraus resultierende Uberschreitung der Baugrenze mdglicher-
weise uberschritten bzw. nicht mehr vorliegen wurden.

Aus den genannten planungsrechtlichen Griunden wird die festgesetzte Uberbaubare Grund-
stucksflache beibehalten.

In diesem Zusammenhang ist aber klarzustellen, dass mit der Festsetzung der uberbaubaren
Grundstucksflache in der Bauverbotszone die strafenrechtlich relevanten Vorgaben nicht
aufgehoben werden. Diese gelten unverandert und sind im Rahmen Planvollzugsebene als
offentlich-rechtliche Vorschrift zu bertcksichtigen.

Im Bebauungsplan sind eine Kennzeichnung im Plan, ein Hinweis in den Textfestsetzungen
sowie Erlauterungen in der Begrundung aufzunehmen.

Linksabbiegespur

Der Vorhabentrager wird in Abstimmung mit der Stadtverwaltung ein qualifiziertes Ingenieur-
buro mit der Planung der geforderten Linksabbiegespur Typ 4 beauftragen.

Auf dieser Grundlage sind im vorliegenden Bebauungsplan die fur die Herstellung der bendo-
tigten Flachenteile als Verkehrsflache nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festzusetzen. Auf diese Art
erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der notwendigen Flachen.

Die weiteren Ausbaudetails werden der Stral3enplanung in Abstimmung mit dem Strallen-
baulasttrager geregelt.

Dabei ist zu berucksichtigen, dass — wie vorstehend mehrfach ausgefuhrt (z.B. 3.1.2 Nr. 6) —
auch der Zufahrtsbereich zu dem denkmalrechtlich als Gesamtanlage geschutzten Kulturgut
gehort und sich hieraus besondere fachgesetzliche Anforderungen fur einen Umbau ergeben
kénnen. Neben dem Straldenrecht werden auch denkmalrechtliche Belange bei der geforder-
ten Neugestaltung der Einfahrt zu beachten sein. Eine Klarung erfolgt im Zusammenhang mit
dem ingenieurtechnischen Entwurf einer Linksabbiegespur, da damit erst der genaue Fla-
chenbedarf feststeht.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der o.a. Verkehrsflache ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans entsprechend zu erweitern und die zur Herstellung der Linksabbiegespur not-
wendigen Flachenteile der K 40 in den Geltungsbereich einzubeziehen.



Die Integration der Verkehrsflache in den Bebauungsplan hat vor der Durchfiihrung der Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB zu erfolgen.

Sondernutzung

Diese Anregungen tangieren den Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung
nicht und sind in der Planvollzugsebene abschlieRend zu klaren.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss
Die Anregungen zur
= Bauverbotszone und
= Linksabbiegespur
werden entsprechend den Ausfuhrungen in der abwagenden Stellungnahme berucksichtigt.

Die Anregungen zur Sondernutzungsgebuhr werden zur Kenntnis genommen und l6sen fur
die Ebene des Bebauungsplans keinen planerischen bzw. abw&gungsrelevanten Hand-
lungsbedarf aus.



RheinlandDfalz

FORSTAMT

Forstamt Ahrweiler, Enlinger Str. 72, 53474 Bad Neuenahr-Ahrwailer ¢ Forstamt Ahrweiler

An die B Ehlinger Str. 72
53474 Bad Neuenahr-

Stadtverwaltung Remagen st

-Fachbereich 2 Telefon 02641 91279-0

Telefax 02641 91279-18
Bachstr. 2 forstamt.ahrweiler@wald-
rlp.de
53424 Remagen st
Datum: 20.12.2018
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vo Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
63310 09.11.2018/FB2/610- Bolko Haase 02641 91279-0

13110.58/01/Gu Bolko.haase@wald-rip.de 02641 91279-18

Bauleitplanung der Stadt Remagen
Entwurf des Bebauungsplans 10.59 ,,Haus Ernich*

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Forstamt wurde mit 0.g. Schreiben zu einer Stellungnahme als Trager offentlicher
Belange zu dem Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

Gegen das Vorhaben ist forstrechtlich nichts einzuwenden, da bei der Planung kein
Wald nach Definition des Landeswaldgesetzes Rheinland-Pfalz, 30.November 2000,
betroffen ist.

Da aus den zur Verfiigung stehenden Unterlegen nicht ersichtlich ist, wo genau die
neu zu errichtenden Gebaude auf dem Gelande entstehen sollen, weist das Forstamt
vorsorglich darauf hin, dass die Bebauungslinie der entstehenden Geb#ude einen
Mindestabstand zu dem das Gelénde umschlieRenden Waldrand von 30m einhalten
muss.

Begriindung:

Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 09. 06.1993 (8A 10876/92.0VG)

1. Wegen der Gefahr umsttirzender Bdume und das Ubergreifen von Brénden ist dem
zu nahen Heranriicken einer Bebauung- insbesondere Wohnbebauung- an bereits
vorhandenen Wald Bauordnungsrechtiich entgegenzutreten. Rechtsgrundiage hierzu
bildet § 3 Abs.1 LBauO :Bauliche anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 1 Abs. 1Satz 1 LBauO sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern

' Landesforsten
' Rheinland-Pfalz
Wald. Werte. Wahren.
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und instand zun halten, dass sie die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung sowie die
natiirlichen Lebensgrundiagen nicht geféhrden.

2. Nach sachversténdigen Erfahrungen ist ein Mindestabstand von 25-35m
anzunehmen. Besondere Umsténde des Einzelfalles kénnen eine Verringerung
zulassen oder auch eine VergréBRerung des Mindestabstandes gebieten. Dabei ist
nicht auf die derzeit vorhandene Baumhéhe abzustellen, sondern auf die Hohe, die
der Bewuchs bei ordnungsgemaRer forstwirtschaftlicher Bewirtschaftung
voraussichtlich erreichen wird.

3. Die Tatsache, dass bauliche Anlagen bereits vorhanden sind, die aus welchen
Griinden auch immer den erforderlichen Abstand nicht einhalten, rechifertigt es nicht,
weitere Vorhaben unter Nichtbeachtung von §3 Abs. 1 LBauO zuzulassen.

Mit freundlichen GriiRen

Bolko Haase

Forstamtsleiter-
v



Abwagungsvorgang

1. Planungsinhalt:

Die im Geltungsbereich enthaltenen Waldflachen stehen im Eigentum des Antragstellers.

Der auf der sldlich angrenzenden Parzelle Nr. 58/1 gelegene Waldbestand steht im ,Fremd-
eigentum®. Von dieser Waldflache halt die nachstgelegene Baugrenze des SO 1 zurzeit ei-
nen Abstand von 18 m ein.

Um der Anregung der Forstbehérde entsprechen zu kénnen, wird im betroffenen Bereich die
Uberbaubare Grundsticksflache auf einen Mindestabstand von 25 m zur angrenzenden, im
Fremdeigentum stehenden Waldparzelle reduziert Somit wird dem Zustandigkeits- und Auf-
gabenbereich der Bauleitplanung entsprechend dem Belang in dieser Planungsebene hinrei-
chend Rechnung getragen.

Die abschlielRende Klarung der Frage des Sicherheitsabstandes ist in der Planvollzugsebene
auf der Grundlage der dann konkret vorliegenden Objektplanung zu klaren.

Hierbei sind auch mdgliche Auflagen und Vorgaben zur Bauausfuhrung (z.B. zur Dachkon-
struktion, Grundbucheintrag und vertragliche Vereinbarungen zum Haftungsausschluss, Ver-
zicht von Schadensersatzansprichen gegenuber dem Forstamt und dem jeweiligen Eigen-
timer u.d.) in der Baugenehmigung verbindlich festzuschreiben, sofern dies im konkreten
Bedarfsfall notwendig sein sollte.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrele-
vanter Handlungsbedarf, da dies nicht in dessen Zustandigkeits- und Aufgabenbereich fallt.

Beschluss

Die Anregung wird entsprechend den Ausfuhrungen in der abwagenden Stellungnahme be-
rucksichtigt. Die Uberbaubare Grundsticksflache hat zu der Parzelle Gemarkung Remagen,
Flur 24, Nr. 58/1 einen Mindestabstand von 25 m einzuhalten.



Glinther Peter

Von: Wans, Carsten <Carsten.Wans@enm.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. Dezember 2018 14:48

An: Glnther Peter

Betreff; Aufstellung des Bebauungsplanes "Haus Ernich" im Ortsbezirk Remagen

Anlagen: 2018-12-17_Bestplan Wasser.pdf; 2018-12-17_Bestplan Gas.pdf; 2018-12-17
_Bestplan Abwasser.pdf

Ihr Schreiben vom: 09.11.2018
Ihr Zeichen: FB2/610-13/ 10.59 /01 / Gii

Sehr geehrter Herr Giinther,

vielen Dank fr lhre Information tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Haus Ernich" im Ortsbezirk
Remagen nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fir die Stadtwerke Remagen, Betriebszweige Wasser und
-owasser, fir die wir die Betriebsfihrung tibernehmen, als auch fiir unsere Netzanlagen.

nnerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Erdgas- und Wasserverteilnetz-anlagen, sowie
Entwasserungseinrichtungen. Die Lage der Netzanlagen kénnen Sie den beigefigten Auszligen aus
unserer Netzdokumentation entnehmen.

Allgemein gilt, dass bei den Bauarbeiten die Netzanlagen nicht beschadigt und in ihrer Lage nicht
verandert werden durfen.

Zur Sicherung unserer Betriebsmittel ist bei jeglichen BauausfUhrungen unbedingt darauf zu achten, dass
die zum Einsatz kommenden Maschinen — Bagger usw. - diese nicht beschadigen und die
vorgeschriebenen Sicherheitsabsténde eingehalten werden. Die mit den Bauarbeiten beauftragten
Unternehmen mussen sich rechtzeitig vor Baubeginn zur Festlegung notwendiger SchutzmaRnahmen
sowie eventueller Anderungen an Bestandsanlagen mit uns in Verbindung setzen.

Weitere Anregungen sind derzeit nicht vorzubringen.

Wir bitten Sie uns an der weiteren Planung zu beteiligen.

:ur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfugung.
Freundliche GriRke

Im Auftrag

./ energienetze
2«8 mittelrhein

Ein Unternehmen der evm-gruppe

Carsten Wans
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG

Schitzenstrale 80-82
56068 Koblenz

Telefon:  +49 261 2999-71224



E-Mail: Carsten.Wans@enm.de
Internet.  www.energienetze-mittelrhein.de

Sitz der Geselischaft: Koblenz
Amisgericht: Koblenz HRA 21594
USH-IgNr.: DE255003344

Persdnlich haflende Gesellschafterin:
Energlenetze Mittelrhein Verwaltungs-GmbH

Geschaftsfihrung:
Dr. Andreas Hoffknecht
Udo Scholl

Sitz der Gesellschaft; Koblenz
Amtsgericht: Koblenz HRB 24722

Diese E-Mail ist nur firr den Empfénger bestimmi, an den sie gerichtet ist und kann vertrauliches bzw. unter das Berufsgeheimnis fallendes Material
enthallen. Jegliche darin enlhaitene Ansicht oder Meinungséuferung ist die des Autors und stelll nicht notwendigenweise die Ansicht oder

Meinung der Energienetze Mittelrhein GmhH & Co. KG dar.

Sind Sie nicht der Empfanger, so haben Sie diese E-ail irrtimlich erhalten und jegliche Verwendung. Verdffentlichung. Weiterleitung, Abschrift oder
jeglicher Druck dieser E-Mail ist strengstens untersagl. Weder die Energienetze Millelrhein GmbH & Co. KG noch der Absender (Garsten Wans) dbernimmi
die Haftung fiir Viren; es obliegt Ihrer Verantworlung, die E-Mail und deren Anhange auf Viren zu prifen.




Abwagungsvorgang

Die Lageplane zeigen, dass innerhalb des Plangebietes keine offentlichen Leitungen liegen,
dieses aber an das offentliche Leitungsnetz angeschlossen werden kann.

Die Bemessung der zur Ver- und Entsorgung des Vorhabens notwendigen privaten Leitun-
gen und Anlagen wird im weiteren Verfahren zwischen Vorhaben- und Versorgungstrager
geklart. Sofern neue Leitungen nur innerhalb der bestehenden Zufahrt verlegt werden, kann
diese Klarung sogar noch im Rahmen der Bauantragstellung erfolgen.

Im Ubrigen wird auf die nachfolgenden Ausfilhrungen zu 3.1.6 verwiesen.

Fir die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind in der Planvollzugsebene zu be-
rucksichtigen.



Glinther Peter

Von: Bohne, Klaus <Klaus.Bohne@enm.de>

Gesendet: Freitag, 28. Dezember 2018 10:53

An: Glinther Peter

Betreff: Entwdsserungstechnische Stellungnahme "Haus Ernich"

Hallo Herr Giinther,
gerade ist mir eine Mail durchgeschliipft, die Sie bitte ignorieren méchten.

Hier nun meine Info an Sie:

das Grundstiick ,Haus Ernich” wurde 2008 mit einem an der Unkelbacher Briicke aufgehangenen
Kanalhausanschluss erschlossen.
Dieser Anschluss dient einzig der Schmutzwasserbeseitigung.

Entwasserungstechnisch ist das Grundstiick demnach teilerschlossen.

135 Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu belassen und kann gef. fiir Feuerldschzwecke zurlickgehalten
werden,

Der vorhandene Kanalanschluss kann fiir das geplante Hotelvorhaben genutzt werden.
Fur die bauliche Erweiterung fallen einmalige Entwasserungsbeitrage an.

Mit freundlichen GriiBen und einen guten Rutsch ins neue Jahr
Im Auftrag
Klaus Bohne

I/ # energienetze
7t mittelrhein
Ein Unternehmen der evm-gruppe

Jaus Bohne

Baubeauftragter

Netzservice Gas/Wasser/Fernwarme
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
Ringener Stralle 25

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon:  +49 261 2999-64226

Fax: +49 261 2999-64399

E-Mail: Klaus.Bohne@enm.de

Internet:  www.energienetze-mittelrhein.de

Sitz der Gesellschafl: Koblenz
Amtsgericht: Koblenz HRA 21594
UStIdNr.: DE255003344

Persdnlich haftende Gesellschafierin
Eneargienetze Mittelrhein Verwaltungs-GmbH

Geschiéftsflihrung:
Dr. Andreas Hoffknecht
Udo Schall

Sitz der Gesellschalt: Koblenz
Amtsgericht: Koblenz HRB 24722



Abwagungsvorgang
Das Schmutzwasser soll wie bisher der 6rtlichen Kanalisation zugefuhrt werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt vor Ort in die angrenzenden privaten Waldfla-
chen.

Die Anregung, wonach mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Entwasserungsbeitrage
entstehen, werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

3.1.7 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE

7 UND BERGBAU
Lendeaamt filr Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz 5 Emy-Roeder-5tralte 5
Postfach 10 02 54 | 55138 Mainz 3 55129 Mainz

Tetefon 06131 9254-0
. Telefax 06131 9254-123

Stadtverwaltung Remagen ) Mall; office@lgho-rip.de
Bachstrafle 2 www.Igb-rip.de
53424 Remagen 17.01.2019
Mein Aktenzeichen - lhr Schreiben vom Telefor

Bitts Immer angebenl 09.11.2018
3240-1280-07A2 FE2/610-
kpimls 1310.89/01/G1 *

Bebauungsplan 10.59 "Haus Erﬁich“ der Stadt Remagen

Sehr geehite Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplan 10.59 "Haus Ernich" im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder -
“Unkelbach” (Eisen) und "Goldgrube” (Kupfer, Eisen) liegt. Aktuelle Kenntnisse ber -
die letzten Eigentimerinnen liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altberg-
bau dokumentiert ist und kein akfueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass in einem historischen "Zusammen-
stellungsriss" aus dem- Jahr 1848 mehrere Hinweise auf sogenénnten Uraltbergbau,
d.h. Abbau ver dem verpflichtenden Anlegen von Risswerken im Jahr 1865, fur die
Gemarkungen Oberwinter, Unkelbach und Remagen dokumentiert sind.

Bankveminduhg: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545 .
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 . .

Ust. Nr, 26/673/0138/6
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LANDESAMT FOR GECLOGIE -
UND BERGBAU

. Zudem ist in der Topographischen Karte (1:25':000, Blatt 5309) ein Hinweis auf einen
Stollen, ca. 45 m nordwestlich des Planungsgebietes, enthalten. Weitere Infor-
mationen hierzu liegen unserer Beh&rde nicht vor.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit er-
heben, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter histo-
rischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Ober-
liefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

‘Sollten Sie bet dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien flr Bergbau stofien, emp-
fehlen wir lhnen spitestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objekthezogenen Baugrunduntersuchung.

- Dag LGB weist darauf hin, dass im Falle des Abbaus von Roherzen diese meist in un-
mittelbarer Nahe der Férderstollen bzw. -schéchte zu Konzentraten aufbereitet wurde.
Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsricksténde an, die in der Regel ortsnah
ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber Kontaminationsbereiche,
Schadstoffspekiren U4 liegen dem LGB nicht vor,

. In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungshezogenen Prifwerte der Bundesboden-
schutz-Verordnung erfahrungsgemalt deutlich Uberschritten werden. Wir empfehlen
daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeﬂsverhéltmsse Zu dbher-
priifen.

‘Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1987-1 und -2, DIN 1054) zu ber't]cksichtig'en. Firr Neubau-
vorhaben oder gréflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastinderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstablhtat in die Baugrundunter—
suchungen einzubeziehen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 Zu
ber{icksichtigen. :

23
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- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische K'ompensat_iohsmaﬁnahmen
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohsioff-
sicherungsflichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande. '

- Rédonpr’ognose:

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des
Radonpotenzials ermdglichen.

Mit freundlichen Gréifzen

-

{ Prof. Dr. Georg Wieber)
Direktor

Gi\prnz\241280072.dock



Abwagungsvorgang
In die Textfestsetzungen wird unter Ordnungsbuchstabe D folgender Hinweis aufgenommen:

,Das Landesamt fur Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 17.01.2019, Az.: 3240-
1280-07/V2 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich des bereits
erloschenem Bergwerksfelder ,Unkelbach® (Eisen) und ,,Goldgrube (Kupfer und Eisen) liegt.

Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentimerinnen liegen nicht vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und findet aktuell kein
Bergbau statt.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Indi-
zien fur Bergbau gestolien wird, empfiehlt die Fachbehdrde die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw. eines Geotechnikers flr einer objektbezogene Baugrunduntersuchung.”

Auf diese Weise wird fur die Planvollzugsebene ein frihzeitiger Hinweis auf diesen Belang
gegeben.

Der Stollen liegt im Bereich des Pumpenhauses und diente urspringlich der Sammlung von
Wasser und dessen Zuleitung in das Pumpenhaus. Fir die auf dem ,Plateau” vorgesehene
Neubebauung dlrften keine Beeintrachtigungen zu erwarten sein, da ein ausreichend be-
messener Abstand von ca. 150 m (Luftlinie) besteht.

Im Beteiligungsverfahren ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Abfallwirtschaft beteiligt worden. In der fachbehdérdlichen
Stellungnahme vom 29.11.2018 wurden keine Anregungen bzw. Hinweise auf das Vorkom-
men maoglicher (kartierter) Altablagerungsstellen vorgebracht. Auch ansonsten liegen der
Stadt keine Informationen zu maoglichen Altablagerungen vor.

Ein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf flr die Ebene des
Bebauungsplans besteht nicht, da von dieser Anregung die der Bauleitplanung nachfolgen-
den Planungs- und Genehmigungsverfahren betroffen sind.

Boden und Baugrund - allgemein

Der in den Textfestsetzungen unter D3 bereits enthaltene Hinweis wird wie folgt erganzt (Er-
ganzungen in kursiver Schrift):

,ES wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den Anfor-
derungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054)
durchflihren zu lassen. Bei allen Bodenarbeiten sind die VVorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berticksichtigen (Quelle: www.beuth.de).”

Entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans wird sich das Planvorhaben auf die Pla-
teaulage im weniger topographisch bewegten Gelande konzentrieren.

Die Steilhange — und hier insbesondere die in Richtung Rhein abfallenden Hange und Hang-
kanten — bleiben von der Bebauung verschont, da im weiteren Verfahren die bisher im Be-
reich des Sondergebiets SO 2 festgesetzten lberbaubaren Flachen zuriickgenommen und
an den Geltungsbereich der bisher geltenden Auf3enbereichssatzung angepasst werden.

Es besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf zum Be-
lang ,objektbezogene Baugrunduntersuchung®.

Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe



http://www.beuth.de)/

Bei der abschlieRenden Festlegung etwaig notwendiger externer Kompensationsmafnah-
men werden keine regionalplanerisch ausgewiesenen Vorrangflachen fur die Rohstoffgewin-
nung beansprucht.

Radonprognose

Die Anregung, wonach keine verwertbaren Daten fur die Einschatzung des Radonvorkom-
mens vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss

Die Anregungen werden entsprechend den Ausfuhrungen in der abwagenden Stellungnah-
me berlcksichtigt.

3.1.8 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landespflege,
Schreiben vom 08.11.2018

Sehr geehrter Herr Gunther,

wir danken lhnen fir die uns gewahrte, urlaubsbedingt bendétigte Fristverlangerung und ge-
ben folgende denkmalfachliche Stellungnahme zu dem B-Plan-Entwurf 10.59 ,Haus Ernich®
in Remagen ab.

Das Haus Ernich stellt mitsamt dem umgebenden Park und allen darin liegenden Gebauden
eine bauliche Gesamtanlage dar, die nach § 3 Abs. 1 in Verbindung mit § 5 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) als Kulturdenkmal geschitzt ist. Weiterhin geniel3t das Kulturdenkmal
gemal § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG einen Umgebungsschutz, der sich u.a. auf angrenzende
Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhange beziehen kann. Beim Haus
Ernich betrifft dieser Umgebungsschutz insbesondere auch die Sichtachsen vom und zum
Rhein bzw. die Fernansichten des Anwesens, die moglichst ungestort zu erhalten sind.

Insofern nehmen wir erfreut zur Kenntnis, dass die hochstzulassige Hohe baulicher Anlagen
im Teilgebiet SO1 noch einmal etwas nach unten korrigiert und mit einer leichten Staffelung
versehen wurde (Stand 17. Oktober 2018 im Vergleich zu Stand 11. September 2018) und
hoffen, dass dies dazu beitragt, die geplanten Neubauten hinter dem vorhandenen Baumbe-
stand an der Hangkante weitgehend ,verbergen“ zu kdnnen und so die historischen Fernan-
sichten des Anwesens vom Rheintal zu erhalten bzw. eine optische Beeintrachtigung des
Kulturdenkmals zu verhindern.

Grundsatzlich wird aus denkmalfachlicher Sicht aufgrund der bereits gefuhrten Vorgesprache
einer malvollen Bebauung mit Hotel und Restaurantbau unter Wahrung eines ausreichen-
den Abstands zum Haupthaus Ernich zugestimmt. Details der Bebauung ergeben sich erst
im spateren Bauantragsverfahren und werden dann im Rahmen eines sich anschlief’enden
denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen und zu genehmigen sein.

Wir bitten darum, im weiteren Verfahrensablauf beteiligt zu werden.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stel-
lungnahme der Direktion Landesarchaologie ist bitte gesondert einzuholen.



Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Constanze Huther

Abwiagungsvorgang

Gemaly dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe steht das Schloss und die dazugehorige Parkanlage unter Denkmalschutz geman
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Hierzu ist in der Denkmalliste folgendes eingetragen:

= Das Schloss Ernich, zu dem das Haupthaus, die ehemalige Remise, das Gartner-
haus, Torhaus, Pumpenhaus und 2 massive Pavillons (ehem. Kegelbahn) und sons-
tige AuRenanlagen gehdren, steht als Gesamtanlage einschlieBlich Park als Kultur-
denkmal unter Denkmalschutz (Quelle: Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenk-
maler, Kreis Ahrweiler, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinlandland-Pfalz).

In den Planunterlagen des Bebauungsplans erfolgte daher die nachrichtliche Ubernahme
nach § 9 (6) BauGB. Die fachgesetzlichen Vorgaben gemal® Denkmalschutzgesetz fur die-
ses Kulturdenkmal gelten nach wie vor unverandert und erfahren durch die nachrichtliche
Ubernahme keine Einschrankung bzw. werden durch den Erlass des Bebauungsplans nicht
aufgehoben. Das denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigungsverbot bleibt von den Festset-
zungen des Bebauungsplans unberthrt.

Die (landes-)rechtliche Stellung des Denkmalschutzes hat zur Folge, dass die entsprechen-
den Belange des Denkmalschutzgesetzes als 6ffentlich-rechtliche Vorschriften (spatestens)
in der Planvollzugsebene zu berlcksichtigen sind. Dies bedeutet, dass ein Vorhaben den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen darf und
gleichzeitig die denkmalschutzrechtlichen Anforderungen erfiillen muss.

Wirksamkeit erlangt der Denkmalschutz jedoch erstin der Planvollzugsebene.

Erst in dieser Ebene entscheidet sich nach einer denkmalschutzrechtlichen Abwagung, in-
wieweit die Eigentimerbelange mit dem denkmalschutzrelevanten Belangen vereinbar sind
und eine entsprechende denkmalschutzrechtliche Genehmigung erteilt werden kann.

Im Hinblick auf die Vollzugsfahigkeit des vorliegenden Bebauungsplans i.S. des § 1 (3)
BauGB Erfordernis der Planung) ist es fur die Satzungsebene von Bedeutung, dass das
denkmalschutzrechtliche Beeintrachtigungsverbot die durch den Bebauungsplan herbeige-
fuhrten Bebauungsmaoglichkeiten nicht ausschliet bzw. verhindert.

Diese Anforderungen sind vorliegend gegeben. Die Denkmalschutzbehdrde hat in der Stel-
lungnahme bei Erflllung gewisser Tatbestande eine grundsatzliche Zustimmung signalisiert.

Somit kann zum jetzigen Stand der Planung von einer Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans und eine Vereinbarkeit mit den denkmalrelevanten Belangen ausgegangen werden.

Die abschlieRende Klarung erfolgt — wie von der Fachbehdrde angeflihrt — um Rahmen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Fir die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss

Die Anregungen werden entsprechend den Ausflihrungen in der abwagenden Stellungnah-
me berucksichtigt.



3.2 Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Giinther Peter

Von: Hasbach, Bernd <Bernd.Hasbach@Kreis-Neuwied.de>
Gesendet: Donnerstag, 3. Januar 2019 10:50

An: Giinther Peter

Ce: VGV Unkel (Klewitz, Sonja)

Betreff: BPlan_10.59_Haus_Ernich

Aufstellung des Bebauungsplans 10.59 ,Haus Ernich”, Stadt Remagen,
lhr Schreiben vom 09.11.2018 / FB2 / 610-13 / 10.59 /01 /Gii

Sehr geehrter Herr Giinther,

vielen Dank fiir die Beteiligung zur o.a. Planung. Neben der Erhaltung des bestehenden Schlossensembles
wird damit ein Hotelneubau auf der Rheinhshe auf einem groRen Baufeld vorbereitet. Dabei ist zum
Schutz des Landschaftsbildes vorgesehen, die Firsthéhe zu begrenzen auf max. 155,00 m (iNN, was nach
unserer Kenntnis der natiirlichen Geléndehshe Gebaude von ca. 15 m erlauben wiirde. Laut Begriindung
sollen die neu hinzukommenden Baukorper wegen Sichtverschattung (Hangkante und vorhandener Wald)
vom Rheintal aus nicht zu sehen sein. Im Ubrigen wiirde sich der Neubau gegeniiber den
Bestandsgebaduden wegen Denkmalrechts zuriicknehmen.

Wenn dem so ist (Sichtverschattung), haben wir keine Anregungen. Eine Sichtbarkeitsanalyse wire aber
wiinschenswert, da zu vermuten ist, dass die zukiinftigen Hotelgéste wegen der Lage gerade den Blick ins
Rheintal erwarten. So ist auch anzunehmen, dass der Betreiber des Hotels mit diesem herausragenden
Merkmal werben wird.

Wir bitten auch die Verbandsgemeinde Unkel am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Bernd Hasbach

—Kreisverwaltung Neuwied
Abt. 6/10 - 61
- Untere Landesplanungsbehérde, Bauleitplanung, Kreisentwicklung -
Wilhelm-Leuschner-Str, 9
56564 Neuwied

Tel. +492631/803-275
Fax+492631/803-93-275

www.kreis-neuwied.de

Bushaltestelle ,Moltkeplatz” oder 5 Gehminuten vom Bahnhof Neuwied



Abwagungsvorgang

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Hohenentwicklung im Planbereich grund-
satzlich notwendig, um auf diese Weise eine moglichst wirkungsvolle Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild erzielen zu kénnen.

Aufgrund der denkmalrechtlich relevanten Situation besteht insbesondere fir das Teilgebiet
SO 1 ein Regelungserfordernis, da hier der Bereich der intensiven Neubebauung sein wird.

Die ubrigen Sondergebiete erfassen ,lediglich® den denkmalgeschutzten Gebaudebestand.
Flr diese ist eine vertragliche Hohenentwicklung durch die notwendige denkmalrechtliche
Genehmigung gewabhrleistet.

Zwar unterliegt das Teilgebiet SO 1 auch dem denkmalrechtlich relevanten Ensembleschutz,
so dass auch hier die denkmalrechtliche Genehmigung eine gewisse Sicherheit zur Vermei-
dung einer storenden Hohenentwicklung bietet.

Dennoch erfolgt die planungsrechtliche Steuerung, um auf diese Weise die hochstmogliche
Sicherheit bzw. eindeutige Beurteilungsgrundlage schaffen zu kdnnen. Gemaly den vorlie-
genden Architekturplanen sind die geplanten baulichen Anlagen bis zu einer hochstzulassi-
gen Firsthdhe von 155,0 m GNN geplant. Die kinftig geltenden Héhen sind in der Planurkun-
de eingetragen.

Mit den festgelegten Hohen wird fir das Hotelrestaurant ein nutzer- und funktionsgerechter
Betriebsablauf ermoglicht und gleichzeitig eine Einbindung in den denkmalgeschuitzten Be-
reich gewahrleistet.

Eine Einsehbarkeit des Plangebietes insbesondere vom Rheintal ergibt sich aufgrund des
vorhandenen Waldbestandes und der Hohenkante nicht, so dass durch die neu hinzukom-
menden Baukdrper keine Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild hervorgerufen wird.

Abschliefiend wird auf die Stellungnahme der Kreisverwaltung Ahrweiler, Referat Denkmal-
pflege vom 21.12.2108 verwiesen (siehe Ziffer 3.1.2 dieser Abwagungsvorlage).

Hier wird auf die in der Planvollzugsebene stattfindende denkmalrechtliche Genehmigung
verwiesen, in der die Belange des ,Sich-Einfligens® des Planvorhabens in das Denkmalen-
semble abschliel’end geprift werden.

Im Vorfeld der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens haben bereits Abstimmungen mit
der Denkmalschutzbehorde stattgefunden. Dabei wurde seitens der Fachbehorde als eine
wesentliche Voraussetzung fir die denkmalrechtliche Genehmigung eine mafvolle Hohen-
entwicklung unter Bericksichtigung des Haupthauses definiert.

Insofern wird den Anregungen der Kreisverwaltung Neuwied hinreichend Rechnung getra-
gen. Eine Landschaftsbildanalyse ist nicht notwendig.

Beschluss

Die Anregungen werden entsprechend den Ausfuhrungen in der abwagenden Stellungnah-
me berucksichtigt.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, die eingereichten Anregungen und Hinweise wie dargelegt
zu bewerten, zu gewichten und nach Abwagung unter- und gegeneinander im weite-
ren Verfahrensverlauf entsprechend zu bertcksichtigen.



Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung auf Basis der so zu erganzenden Unterlagen
mit der Durchfihrung der Offenlage.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 5 — Schulzentrum Remagen; Sanierung der Fassade; Bereitstel-
lung uberplanmaBiger Haushaltsmittel
Vorlage: 0703/2019 —

Die im Haushaltsplan veranschlagten 275.000 Euro waren urspringlich fur die Sanie-
rung der zweigeschossigen Sudfassade eingestellt worden. Auf Wunsch der Schul-
leitung soll jedoch in diesem Jahr die dreigeschossige Westfassade saniert werden,
da die in diesem Gebaudeteil befindlichen Raume weit starker genutzt werden.

Aufgrund der Submission des Gewerkes Metallbauarbeiten ist nunmehr klar, dass fur
die Umsetzung der Malinahme zusatzliche Haushaltsmittel in Hohe von ca. 62.000
Euro bendtigt werden. Der Haupt- und Finanzausschuss hatte empfohlen, der Uber-
planmaRigen Ausgabe zuzustimmen.

Beschluss:
Der Stadtrat stimmt der UberplanmaRigen Ausgabe in Hohe von 62.000 Euro zu.

einstimmig beschlossen

Zu Punkt 6 — Unterrichtung des Stadtrats liber abgeschlossene Vertrage
mit Rats- und Ausschussmitgliedern sowie Bediensteten der
Stadt
Vorlage: 0667/2019 —

Der Stadtrat wird jahrlich Uber den Abschluss von Vertragen mit Bediensteten der
Stadt sowie Rats- und Ausschussmitgliedern informiert.

Im Jahr 2018 wurden mit Ratsmitglied Volker Thehos und Ortsvorsteher Michael
Berndt Vertrage abgeschlossen.

BlUrgermeister Bjorn Ingendahl fuhrt aus, dass Volker Thehos in 2018 insgesamt Auf-
trage in Hohe von 6.664,23 Euro erhalten habe. Ortsvorsteher Michael Berndt hat
Arbeiten mit einer Auftragshohe von 5.569,20 Euro ausgefuhrt.



Beschluss:
Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Ratsmitglied Volker Thehos hat wegen Sonderinteresse den Sitzungstisch verlassen
und an der Beratung nicht teilgenommen.

Zu Punkt 7 — Ausbau der Pastor-Keller-StraBe in Remagen-Kripp; Erhebung
des endgiltigen Ausbaubeitrags
Vorlage: 0650/2018 —

Christine WieBmann erlautert zunachst das Abstimmungsverhalten der SPD-
Fraktion. Bekanntlich pladiere die Fraktion, die mogliche Einfuhrung wiederkehrender
Beitrage zu prufen. Da mit den Ausbaumalnahmen Pastor-Keller-Stra’e und Vol3-
stralRe in Kripp bautechnisch bereits begonnnen wurde, bevor die SPD ihren Antrag
stellte, werde man diesen Abrechnungsmafinahmen zustimmen. Der Erhebung von
Vorausleistungen in der Kirchstral’e werde man nicht zustimmen, da hier mit dem
Bau noch nicht begonnen wurde.

Dr. Peter Wyborny macht deutlich, dass das Thema Beitragserhebung zurickgestellt
werden musse, bis die grundsatzliche Klarung hierzu erfolgt sei. Er werde den Ab-
rechnungsmaflinahmen nicht zustimmen.

Burgermeister Bjorn Ingendahl erlautert, dass die Arbeiten in der Pastor-Keller-
Stral’e abgeschlossen sind. Somit kann der endgultige Ausbaubeitrag berechnet und
festgesetzt werden.

Die Pastor-Keller-Stralde ist eine Anliegerstrale, die kaum Durchgangsverkehr auf-
nimmt.

Es wird daher vorgeschlagen, wie bei der Erhebung der Vorausleistungen (s. Be-
schluss des Stadtrats vom 19.03.2018) den Gemeindeanteil auf 30 % festzusetzen.

Eine Differenzierung zwischen Fahr- und Fulverkehr ist entbehrlich, da die Gewich-
tung vergleichbar ist.

Beschluss:
Der Stadtrat stellt fest, dass die ,Pastor-Keller-Strale® von der Einmindung ,Vol3-

stral®e” (Flurstick 60/66 bzw. 60/48) bis zur Hohe der Grundschule (Flurstick 481/8)
ausgebaut wurde.

Aufgrund der Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes Rheinland-Pfalz in Ver-
bindung mit der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Remagen vom 10.02.2003 in der
jetzt gultigen Fassung soll hierflir der endgultige Ausbaubeitrag erhoben werden.



Abweichend vom auszubauenden Bereich der Verkehrsanlage erstreckt sich das Ab-
rechnungsgebiet von der Einmundung ,Vol3stralde® (Flurstick 60/66 bzw. 60/48) bis
zur Einmindung ,Am Ziegelfeld (60/28).

Unter Abwagung des Vorteils fur die Anlieger mit dem Interesse der Allgemeinheit
werden die Kosten wie folgt verteilt:

Anteil Anlieger: 70 %
Anteil Stadt: 30 %

mehrheitlich beschlossen
Nein 1 Enthaltung 4

Zu Punkt 8 — Ausbau der VoRstraRe in Remagen-Kripp; Erhebung des end-
gultigen Ausbaubeitrags
Vorlage: 0651/2018 —

Ebenfalls abgeschlossen sind die Arbeiten in der Voldstral’e, so dass auch hier die
Berechnung und Festsetzung des endgultigen Ausbaubeitrags erfolgen kann.

Die Voldstralle ist eine Anliegerstralde, Uber welche die StralRen Am Ziegelfeld und
Pastor-Keller-Stralde erreichbar sind.

Die Verwaltung schlagt daher vor, wie bei der Erhebung der Vorausleistungen (s.
Beschluss des Stadtrats vom 19.03.2018) den Gemeindeanteil auf 55 % festzuset-
zen.

Eine Differenzierung zwischen Fahr- und Fulverkehr ist entbehrlich, da die Gewich-
tung vergleichbar ist.

Beschluss:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Voldstral’e von der Einmindung Quellenstral’e (Flur-
stlick 60/72 bzw. 439/5) bis zur Hohe der Einmindung Am Ziegelfeld (Flurstick
60/27 bzw. 440/14) ausgebaut wurde.

Aufgrund der Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes Rheinland-Pfalz in Ver-
bindung mit der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Remagen vom 10.02.2003 in der
jetzt glltigen Fassung soll hierflr der endglltige Ausbaubeitrag erhoben werden.
Abweichend vom auszubauenden Bereich der Verkehrsanlage erstreckt sich das Ab-
rechnungsgebiet von der Einmundung Quellenstrale (Flurstick 60/72 bzw. 439/5)
bis zur Einmindung Neustralle (Flurstlick 429/15 bzw. 432/28).

Unter Abwagung des Vorteils fur die Anlieger mit dem Interesse der Allgemeinheit
werden die Kosten wie folgt verteilt:

Anteil Anlieger: 45 %



Anteil Stadt: 55 %

mehrheitlich beschlossen
Nein 1 Enthaltung 4

Zu Punkt 9 — Ausbau von GemeindestraBen; KirchstraBe und Stichweg,
Remagen; Erhebung von Vorausleistungen auf den endgiiltigen
Ausbaubeitrag
Vorlage: 0666/2019 —

Der Ausbau der Kirchstral’e steht an. Zum Ausgleich der entstehenden Kosten wer-
den Ausbaubeitrage festgesetzt. Mit Beginn der Bauarbeiten werden Vorausleistun-
gen hierauf erhoben.

Beitragsrechtlich handelt es sich bei dieser Ausbaumalinahme um zwei getrennt

voneinander abzurechnende Malnahmen. Zum einen die eigentliche Kirchstralle
und zum anderen der hinter dem Rathaus verlaufende Stichweg, der auch als Zu-
fahrt zum Parkplatz dient.

In der KirchstralRe ist von einem Uberwiegenden Anliegerverkehr auszugehen. Auf-
grund der Tatsache, dass sie jedoch auch, wie vor beschrieben, als Zufahrt zum wei-
teren Strallennetz genutzt wird, liegt ein erhdhter Durchgangsverkehr vor, so dass
vorgeschlagen wird, den Gemeindeanteil auf 35 % festzusetzen.

Der Stichweg erschliel3t neben den beiden stadtischen Gebauden (Rathaus und
Kinstlerforum) das Grundstick Kirchstral’e 1 (eine gemeldete Person). Daruber hin-
aus dient er als Zufahrt zum o6ffentlichen Parkplatz (12 Stellplatze).

Da das Rathaus montags bis freitags von den Mitarbeitern der Verwaltung genutzt
wird, ist auch hier von einem Uberwiegenden Anliegerverkehr auszugehen. Aufgrund
der Zufahrt zum Parkplatz liegt aber auch hier ein erhohter Durchgangsverkehr vor.
Es wird daher vorgeschlagen, den Gemeindeanteil auf 40 % festzusetzen.

Eine Differenzierung zwischen Fahr- und Fuverkehr ist entbehrlich, da die Gewich-
tung vergleichbar ist.

Christine Wielimann weist auf eine Mitteilung der EVM hin, wonach die Ausschrei-
bung Uber die Kanalbauarbeiten in der Kirchstrale aufgehoben wirde. Gisbert Ba-
chem bestatigt, dass die Ausschreibung zu Los 3 (Kanal) aufgehoben wird und teilt
weiter mit, dass eine losweise Ausschreibung erfolgt sei. Die Arbeiten, welche die
stadtische Ausbaumalinahme betreffen, werden nicht aufgehoben, so dass die Ar-
beiten, wie geplant, in diesem Jahr beginnen kdnnen.



Beschluss:

a) Der Stadtrat stellt fest, dass die Kirchstralte von der Einmindung Pintgasse
(Flurstick 312/1) bis zur Einmindung Bachstralde (Flurstick 277/5) ausgebaut
wird.

Aufgrund der Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes Rheinland-Pfalz in
Verbindung mit der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Remagen vom
10.02.2003 in der jetzt gliltigen Fassung sollen hierfir Vorausleistungen auf
den endglltigen Ausbaubeitrag erhoben werden, sobald mit der Herstellung
der MalRnahme begonnen wird. Die Vorausleistungen sollen in Hohe der vo-
raussichtlich endgultigen Kosten erhoben werden.

Unter Abwagung des Vorteils fur die Anlieger mit dem Interesse der Allge-
meinheit werden die Kosten wie folgt verteilt:

Anteil Anlieger: 65 %
Anteil Stadt: 35 %

b) Der Stadtrat stellt fest, dass der Stichweg von der Einmindung Kirchstralle
(Flurstlick 2524/272) bis zum Flurstlick 287 ausgebaut wird.

Aufgrund der Vorschriffen des Kommunalabgabengesetzes Rheinland-Pfalz in
Verbindung mit der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Remagen vom
10.02.2003 in der jetzt glltigen Fassung sollen hierfur Vorausleistungen auf
den endgultigen Ausbaubeitrag erhoben werden, sobald mit der Herstellung
der MalRnahme begonnen wird. Die Vorausleistungen sollen in Héhe der vo-
raussichtlich endgultigen Kosten erhoben werden.

Unter Abwagung des Vorteils fur die Anlieger mit dem Interesse der Allge-
meinheit werden die Kosten wie folgt verteilt:

Anteil Anlieger: 60 %
Anteil Stadt: 40 %

mehrheitlich beschlossen
Nein 8 Enthaltung 2

Zu Punkt10 - Erhebung von Ausbaubeitragen nach dem Kommunalabga-
bengesetz; Resolution des Stadtrats an die Landesregierung;
Antrag der Fraktionen der CDU und Biindnis 90/Die Griinen
Vorlage: 0706/2019 —

Blrgermeister Bjorn Ingendahl weist auf die bundesweite Debatte zur Abschaffung
der Erhebung von Ausbaubeitragen hin. Auch in Rheinland-Pfalz wird hieruber zur-
zeit diskutiert. Die Fraktionen der CDU und Bundnis 90/Die Grinen im Stadtrat
Remagen haben beantragt, der Stadtrat mége eine Resolution mit dem Inhalt, die



Finanzierung der StralRenausbaubeitrage neu aufzustellen, erlassen.

Christine Wiemann weist erneut auf den Antrag der SPD hin, im Stadtrat eine Dis-
kussion daruber zu fuhren, ob die EinflUhrung von wiederkehrenden Stral3enausbau-
beitragen statt einmaliger Beitrage nicht der bessere Weg fir Remagen sei.

Man wolle niemanden unter Zeitdruck setzen, dafur sei das Thema viel zu wichtig.
Man gehe aber davon aus, dass funf Monate Beratungszeit bis zur letzten Ratssit-
zung im Mai ausreichend sei.

Am Beispiel der Stadt Pirmasens fihrt sie aus, dass die Umwandlung von Einmalbei-
tragen in wiederkehrende Beitrage jegliche Diskussionen beendet habe, das System
habe seit Jahren eine hohe Akzeptanz der Burger. Durch den Stral3enausbau habe
eine Aufwertung des Stadtbildes stattgefunden und durch die aktive Beteiligung am
Planungs- und Entscheidungsprozess sei das burgerschaftliche Engagement we-
sentlich verbessert worden.

Der Jahresbeitragssatz liege zwischen 10 und 19 Cent pro Quadratmeter, das seien
bei einem Grundstlick von 600 m? mit Zuschlag fur zwei Vollgeschosse 78 € pro
Jahr, also 6,50 Euro im Monat.

Weiter flhrt sie aus, dass fur den Fall, dass in einem Abrechnungsgebiet in einem
Jahr keine AusbaumalRnahmen ausgefuhrt werden, auch keine wiederkehrenden
Beitrage erhoben wirden. Auch sei durch Rechtsprechung mehrerer Gerichte ent-
schieden worden, dass der wiederkehrende Beitrag nicht auf Mieter umgelegt wer-
den durfe.

Die SPD stehe nach wie vor dazu, dass es besser ware, der erfahrene alte Rat wiir-
de sich noch mit diesem Thema befassen und beschliel3en, statt dies einem neuen
Rat als Altlast zu Uberlassen, so Christine Wielimann.

Dr. Peter Wyborny pladiert ebenfalls fir die Entlastung der Burger. Ausbaumafnah-
men seien seiner Meinung nach in der Vergangenheit nur deshalb erforderlich ge-

worden, weil falige UnterhaltungsmalRnahmen seitens des Baulasttragers nicht er-
folgten. Folglich habe man den Birger zu Unrecht belastet.

Rosa Maria Muller von der FDP kiundigt an, die Resolution zu unterstitzen.

Thomas Nuhn teilt mit, dass die FBL-Fraktion der Resolution nicht zustimmen werde,
vielmehr wolle man zunachst, wie bereits von der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
beantragt und von Burgermeister Bjorn Ingendahl zugesagt, einen Experten zum
Thema ,Wiederkehrender Beitrag“ hdren, um diese weitsichtige Entscheidung treffen
zu konnen.

Heinz-Peter Hammer erlautert nochmals die Eckpunkte der Resolution. Ziel sei die
Entlastung der Anlieger von den Stra3enausbaubeitragen, unter der Pramisse, dass
der kommunale Strallenausbau gesichert und notwendige Ausbaumalinahmen auch
realisiert werden kdnnen.

Der Kostendruck auf Wohneigentum solle gemindert werden. Dies helfe insbesonde-



re Familien mit Kindern und alteren, oft alleinstehenden Menschen mit niedrigem
Einkommen. Zudem werde der Erwerb von Altimmobilien in den Ortskernen erleich-
tert, wenn die Unsicherheit Uber zukinftig zu zahlende Ausbaubeitrage wegfalle.
Auch der belastende, standige Streit Uber Einmal- oder wiederkehrende Beitrage in
den Gremien und der Burgerschaft entfalle, genauso wie der Konflikt zwischen Blr-
ger und Verwaltung Uber die Hohe der festgesetzten Beitrage. Der Verwaltungsauf-
wand fur die Berechnung der Beitrage entfalle und deren Begriundung gegenuber
den betroffenen Burgern erubrige sich. AbschlieRend weist er darauf hin, dass Ge-
richtsverfahren, wie sie in der letzten Zeit von Blrgern in Beitragsangelegenheiten
immer haufiger angestrengt werden, zukunftig nicht mehr notwendig seien. Dadurch
wirden Gerichte und Verwaltung entlastet. Die mit den Prozessen verbundenen Kos-
ten fielen weg, wobei die Gerichtskosten fir eine Gemeinde nicht selten ein Vielfa-
ches des streitig gestellten Anliegerbeitrags ausgemacht hatten.

Blrgermeister Bjorn Ingendahl weist darauf hin, dass die Diskussion Uber die Bei-
tragserhebung und deren Art und Weise fortgefihrt werde. Mit dem zustandigen Re-
ferenten des Gemeinde- und Stadtebundes wurde bereits Kontakt aufgenommen.
Eine Informationsveranstaltung wird aber vor der Sommerpause aus Zeitgrinden
nicht stattfinden kdnnen. Er macht nochmals deutlich, dass eine Umstellung der Bei-
tragserhebung erst mit Erlass einer Satzung wirksam werde, das heif3t, aktuelle Aus-
baumalnahmen sind hiervon nicht betroffen.

Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t nachfolgende Resolution:

Resolution der Stadt Remagen: Finanzierung der StraBenausbaubeitrage neu
aufstellen!

Die Kommunen in Rheinland-Pfalz sorgen gemal} § 14 Landesstrallengesetz fur den
Bau sowie fur die Unterhaltung des gemeindlichen Strallennetzes. Zu diesem Zweck
werden Strallenausbaubeitrage erhoben. In zahlreichen Bundeslandern, auch in
Rheinland-Pfalz, wird Uber die Zukunft der Strallenausbaubeitrage diskutiert — vor
allem angesichts der haufig erheblichen finanziellen Belastung der Anlieger.

Die adaquate Erflllung der Pflichtaufgabe kommunaler Selbstverwaltung (Stral3en-
bau- und Unterhaltung) auf der einen Seite und die Berucksichtigung der sozialen
Interessen der Anlieger auf der anderen Seite geraten hier in einen erheblichen Ziel-
konflikt.

Aus diesem Grund bittet die Stadt Remagen die Landesregierung, ein Konzept
fur die finanzielle Neuaufstellung der StraBenausbaubeitrage vorzulegen:

Die Stadt Remagen regt an, die Anteile der Blrgerinnen und Burger fur die Unterhal-
tung der kommunalen Straen durch Finanzmittel des Landes zu ersetzen und das
Kommunalabgabengesetz entsprechend zu andern. Der Anteil der Kommunen soll
nicht Gegenstand einer Forderung sein. Zudem muss sichergestellt sein, dass die



Planungs- und Entscheidungshoheit Uber Ausbaumafnahmen Sache der Kommu-
nen bleibt und nicht auf Ebene der Landesregierung entschieden wird.

Erforderlich ist ein evidenzbasiertes, tragfahiges und nachhaltiges Finanzierungskon-
zept, dass spezifisch auf die Rahmenbedingungen des kommunalen Strallenaus-
baus in Rheinland-Pfalz zugeschnitten ist. Eine Ubernahme von Konzepten und eine
Orientierung an Zahlen aus anderen Bundeslandern schlief3en sich vor diesem Hin-
tergrund aus.

Konsequenzen:

1.

Die gesamte Burgerschaft kann entlastet werden, da sie in Zukunft nicht mehr an
der Unterhaltung der Strafden vor Ort beteiligt wird.

Der Kostendruck auf Wohneigentum soll gemindert werden. Das hilft
insbesondere Familien mit Kindern und alteren, oft alleinstehenden Menschen mit
niedrigem Einkommen. Zudem wird der Erwerb von (Alt-)Immobilien in den
Ortskernen erleichtert, wenn die Unsicherheit Uber zuklnftig zu zahlende
Ausbaubeitrage wegfallt.

Der belastende standige Streit Uber Einmal- oder wiederkehrende Beitrage in den
Gemeinderaten und in der Burgerschaft entfallt.

Der Konflikt zwischen Blrgern und Verwaltung Uber die Hohe der Beitrage, ihre
Berechtigung und die Art ihrer Berechnung entfallt ebenfalls. Dadurch verbessert
sich das Verhaltnis der Burger zu “ihrer” Verwaltung.

Der Verwaltungsaufwand fir die Berechnung der Anliegerbeitrage und deren
Begrindung gegeniber den betroffenen Blrgern (z.B. in
Anwohnerversammlungen oder Einzelgesprachen) erubrigt sich.

Gerichtsverfahren Uber Anliegerbeitrage, wie sie in der letzten Zeit von Blrgern in
Beitragsangelegenheiten immer haufiger angestrengt werden, sind nicht mehr
notwendig. Dadurch werden die Gerichte und die Verwaltung entlastet. Die mit
den Prozessen verbundenen Kosten fallen weg, wobei die Gerichtskosten fur eine
Gemeinde nicht selten ein Vielfaches des streitig gestellten Anliegerbeitrags
ausgemacht haben.

mehrheitlich beschlossen
Nein 10



Zu Punkt 11 - Finanzangelegenheiten; Nutzungsvertrag mit der "Gemeinniit-
zigen Tragergesellschaft Katholische Kindertageseinrichtungen
im Raum Koblenz mbH"
Vorlage: 0687/2019 —

Die Kindertagesstatten der katholischen Kirche wurden in die ,Gemeinnutzige Tra-
gergesellschaft Katholische Kindertageseinrichtungen im Raum Koblenz mbH* Gber-
fihrt. Von dort wurde gebeten, einen einheitlichen Nutzungsvertrag fur die Kinderta-
gesstatten St. Johannes Nepomuk in Kripp und Arche Noah (St. Laurentius) in
Oberwinter abzuschliel3en.

Die Sachkosten betrugen 2018 fur die Kita St. Johannes Nepomuk rund 16.500,00
Euro. Der Zuschuss der Stadt belief sich auf 17.000,00 Euro. Ahnlich sah es inder
Arche Noah aus. Sachkosten in Hohe von rund 15.000,00 Euro stand ein stadtischer
Zuschuss in Hohe von 14.000,00 Euro gegenuber.

Ohne weiteren Beratungsbedarf ergeht folgender

Beschluss:

Der Stadtrat ermachtig den Burgermeister, den Nutzungsvertrag mit der Gemeinnut-
zigen Tragergesellschaft Katholische Kindertageseinrichtung im Raum Koblenz mbH"
abzuschlief3en.

einstimmig beschlossen
Enthaltung 2

Zu Punkt12 - Realisierungs- und Finanzierungsvertrag fiir die Modernisie-
rung und den barrierefreien Ausbau des Bahnhofs Oberwinter
Vorlage: 0693/2019 —

Blrgermeister Bjorn Ingendahl fuhrt aus, dass der Bahnhof in Oberwinter seit ge-
raumer Zeit wieder verstarkt Gegenstand der politischen und gesellschaftlichen Dis-
kussion in Remagen sei. Fur viele seien die Bahnhofsdacher Sinnbild flr den Erhalt
oder gar den Untergang dieses Bahnhaltepunktes auf Remagener Stadtgebiet ge-
worden.

Es sei verstandlich, dass gerade die Bahnpendler und Mitbirgerinnen und Mitburger
aus Oberwinter an diesem lieb gewonnenen Erscheinungsbild des Bahnhofes fest-
halten wollen. Gleichwohl durfe eine — zugegebenermalien funktionelle — Umgestal-
tung des Bahnhofes Oberwinter nicht missverstanden werden als Degradierung oder
Aufgabe dieses Halts.

In der 6ffentlichen Darstellung wirden vielfach verschiedene Aspekte miteinander
verknupft, ohne dass tatsachliche Zusammenhange bestinden, betont der Vorsit-
zende.



Er macht deutlich, dass der schon im Jahr 2013 in Teilen durch den Stadtrat be-
schlossene Realisierungs- und Finanzierungsvertrag mit dem SPNV Nord und der
DB Station&Service AG zur Modernisierung und zum barrierefreien Ausbau des
Bahnhofs Oberwinter, Gegenstand der heutigen Beratung sei. Nicht jedoch die Art
und Weise der Infrastrukturmaf3nahme. Hierlber wurde bereits am 22. Januar 2019
im Bauausschuss beraten, mit dem klaren mehrheitlichen Ergebnis, keine Anderun-
gen an der Planung vorzunehmen.

Neu seien die Mitteilungen des SPNV Nord am vergangenen Freitag im Kreistag, die
Hoffnung auf eine baldige verbesserte Anbindung von Oberwinter durch den RRX
macht. Hierzu habe er, so der Vorsitzende, mit dem neuen Verbandsdirektor des
SPNV, Thorsten Muller, telefoniert, der die positiven Berichte bestatigt habe. Dem-
nach haben sich das Land Rheinland-Pfalz und der SPNV darauf geeinigt, dass auf
das zeitintensive Starken und Schwachen des RRX in Remagen — auch wegen der
ohnehin Uberlasteten Trasse — verzichtet werden solle. Stattdessen werde ein weite-
res Fahrzeug beschafft. Die dadurch entstandene Zeitreserve werde fur den Halt des
RRX in Oberwinter —und zwar stindlich ein Halt in jede Richtung — genutzt. Dieser
Halt sei vom SPNV bereits fest im Fahrplan des RRX ab Juni dieses Jahres vorge-
sehen.

Zu dieser Entscheidung von Land und Zweckverband habe mit Sicherheit auch bei-
getragen, dass sich die Stadt Remagen und viele andere Akteure fir den Halt Ober-
winter stark gemacht haben. Hervorzuheben sei die Burgerinitiative Oberwinter, der
far ihr unermudliches Engagement in dieser Angelegenheit grofder Dank und Respekt

gilt.

Grundvoraussetzung fur den Halt des RRX in Oberwinter sei allerdings der zeitnahe
Umbau des Bahnhofs, denn der RRX konne nur in Oberwinter halten, wenn die
Bahnsteige auf 76 cm Hohe angehoben werden. Daflr seies von elementarer Be-
deutung, heute dem Realisierungs- und Finanzierungsvertrag zuzustimmen, denn
nur dann sei eine zeitnahe Ausschreibung und Umsetzung der MalRnahme mdglich,
fuhrt BUrgermeister Bjorn Ingendahl weiter aus.

Eine neue Planung des Umbaus wirde nicht nur deutlich mehr Zeit kosten, in der
Oberwinter weiterhin nicht vom RRX angefahren wirde, sie wirde daruber hinaus
deutlich mehr Geld kosten, als die bisher veranschlagten 800.000 Euro.

Der Vorsitzende erlautert, dass zum einen die Planungsleistung komplett durch die
Stadt zu tragen ware. Zum anderen habe die DB Station&Service mitgeteilt, dass sie
sich im Falle einer Umplanung nicht mehr zwangslaufig an den mit der Stadt
Remagen ausgehandelten Finanzierungsmix gebunden sahe, der einen Festbetrag
flr die Stadt Remagen von weiteren 610.000 Euro fir den Umbau vorsehe, welche
auch im Haushalt 2020 eingestellt seien.

Er habe bereits in der Vergangenheit mehrfach deutlich gemacht, so der Vorsitzen-
de, dass es sein vorrangiges Ziel sei, den Bahnhof Oberwinter wieder besser an die
Bahn anzubinden. Diese Moglichkeit sei jetzt in greifbarer Nahe. Daher appelliere er
an alle Ratsmitglieder, dem vorgelegten Realisierungs- und Finanzierungsvertrag
zuzustimmen.



Hans Metternich fragt noch einmal nach, ob es sich bei den geplanten Stopps in
Oberwinter um zusatzliche Anbindungen handele oder ob lediglich vorhandene
Stopps ersetzt wirden. Burgermeister Bjorn Ingendahl verdeutlicht, dass die Mittel-
rheinbahn, die zurzeit in Oberwinter halt, nicht zur Disposition stinde. Der Halt des
RRX sei, wie vorgetragen, fest eingeplant. Er ersetze den Wegfall des RE 5.

Des Weiteren spricht Hans Metternich nochmals den Erhalt der Dacher an. Seiner
Meinung nach werde die Planung der Bahn durch den Bestand der Dacher nicht tan-
giert. Zudem konnen Kosten fur den Ruckbau in Hohe von rund 156.000 Euro einge-
spart werden und auf die Erstellung der Uberdachten Wartebereiche verzichtet wer-
den. Hier konnten die Kosten um rund 80.000 Euro reduziert werden.

Christine Wie3mann begriuft einen stindlichen Halt des RRX in Oberwinter. Sie ge-
he davon aus, dass der Halt der Ahrtalbahn auch weiterhin erfolge, fuhrt sie weiter
aus. Zudem macht sie deutlich, dass die SPD-Fraktion eine Nachverhandlung des
vorliegenden Vertrags fordere, denn der Dachabriss sei unnétig, diese Kosten kénn-
ten eingespart werden. Der Treppenabriss sei unndtig, auch diese Kosten konnten
eingespart werden. Die Verkurzung der Bahnsteige in nordlicher Richtung und die
Verlangerung in sudlicher Richtung seien unnotig, die Kosten konnten eingespart
werden. Ubrig blieben, so Christine WieRmann, die Kosten fiir eine Erhéhung der
Bahnsteige, der langere Tunneldurchstol3 und die behindertengerechten Rampen. Es
konnten Kosten gespart und Bewahrtes erhalten werden.

Michael Uhrmacher weist zudem auf den Sicherheitsaspekt hin. Er habe beobachtet,
dass viele Schiler den Bahnhof in Oberwinter nutzen. Steht ihnen nun durch die ver-
kirzten Bahnsteige weniger Raum zur Verfugung, konne dies zu gefahrlichen Situa-
tionen flhren.

Rosa Maria Mlller spricht sich ebenfalls fur den Erhalt der Dacher aus und weist auf
Folgekosten — wie zum Beispiel das Schnee raumen — hin, die nicht auRer Acht ge-
lassen werden sollten.

Der Oberwinterer Ortsvorsteher Norbert Matthias betont, dass auch fir ihn erste Prio-
ritat der Halt des RRX in Oberwinter habe. Zudem liege die Planungshoheit bei der
Bahn, was deutlich geworden sei, als bereits bei den ersten Gesprachen 2013 auf
bestehende Schachte fur Aufzige und Rampen hingewiesen wurde, diese dann in
der spateren Planung aber keine Rolle mehr spielten.

Auch Thomas Nuhn macht deutlich, dass eine Verzogerung beim Ausbau des Bahn-
hofs nur Nachteile mit sich bringe und pladiert dafir, dem vorliegenden Vertrag zu-
zustimmen.

Far die Fraktion Bundnis 90/Die Grine stehe die Barrierefreiheit sowie die Mobilitat
der Oberwinterer Burgerinnen und Burger an erste Stelle. Um dies zeitnah umzuset-
zen, werde auch Bindnis 90/Die Grinen dem Vertrag zustimmen, fihrt Volker
Thehos aus.

Dr. Peter Wyborny wiederum spricht sich fur den Erhalt der Dacher und die damit
verbundene Umplanung aus. Seiner Meinung nach musse die Bahnhofsbedachung



unter Denkmalschutz gestellt werden, als ein gemeinsames Ensemble mit dem Ro-
landswerther und dem Remagener Bahnhof. Wirde der Oberwinterer Bahnhof unter
Denkmalschutz gestellt, erlibrige sich die Diskussion, ob dem Stadtrat Oberwinter
keine 400.00 Euro wert sei. Er beantrage, den Tagesordnungspunkt auf die nachste
Sitzung des Stadtrats im Mai zu verschieben, um diese Fragestellung abzuklaren.

BlUrgermeister Bjorn Ingendahl weist darauf hin, dass die Verwaltung bereits Kontakt
zur Denkmalschutzbehdérde aufgenommen habe. Die Bahnhofsbedachung erfllle die
notwendigen Kriterien nicht. Er verdeutlicht nochmals, dass es einer Neuplanung be-
darf, sollten die Dacher erhalten oder komplett erneuert werden. Dies flhre zu einer

Zeitverzogerung und zum Verlust der Zusagen der Bahn.

Den Antrag von Dr. Peter Wyborny, den Tagesordnungspunkt auf die nachste Sit-
zung des Rates im Mai 2019 zu verschieben, bringt er zur Abstimmung. Dem Antrag
stimmen fUnf Ratsmitglieder zu. Bei 28 Gegenstimmen erreicht der Antrag nicht die
erforderliche 2/3-Mehrheit.

Es ergeht folgender

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, den Realisierungs- und Finanzierungsvertrag mit der DB
Station&Service in der vorliegenden Form abzuschlieRRen.

mehrheitlich beschlossen
Ja19 Nein 9

Zu Punkt13 - Mitteilungen —

Zu Punkt — Neuterminierung der Ratssitzung im Mai 2019 —
131

Blrgermeister Bjorn Ingendahl teilt mit, dass die Mai-Sitzung des Stadtrats aufgrund
der Kirmes in Kripp von Montag, 20.05.2019, auf Dienstag, 21.05.2019, verschoben
wird.

Zu Punkt14 - Anfragen -

Zu Punkt — Gewerbegebiet Remagen, Parken —
141

Sabine Glaser bezieht sich auf die Sitzung des Wirtschaftsforderungs- und Stadtent-
wicklungsausschusses am 6. November 2018. Dort war das Parken im Remagener
Gewerbegebiet Thema. Insbesondere das Parken von Lkw Uber Nacht sollte durch
eine entsprechende Beschilderung unterbunden werden. Auf Riuckfrage im Januar
hield es, die Arbeiten wirden zeithah umgesetzt.



Thomas Nuhn teilt hierzu mit, dass wahrend des Umzugs der Trinkkontor Bitburger
Bier GmbH in das Remagener Gewerbegebiet mehrere Fahrzeuge im Bereich der
Stral’en parkten. Der Umzug sei aber so gut wie abgeschlossen, so dass dies in Zu-
kunft nicht mehr vorkame.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Beschilderung wurde Anfang des Monats durch den Bauhof aufgestellt. Nun
werden entsprechende Kontrollen durchgefiihrt.

Zu Punkt — stadtische Mikrofonanlage —
14.2

Jurgen Bluher kritisiert die Qualitat der stadtischen Mikrofonanlage und bittet, diese
auszutauschen.

Blrgermeister Bjorn Ingendahl erklart, dass die Mikroanlage getestet werden sollte
und diesen Test nicht bestanden habe. Die Anlage werde daher ausgetauscht.

Zu Punkt — Shuttlebus-Service bei stadtischen Festen —
14.3

Dr. Peter Wyborny berichtet, dass aus Unkelbach die Fragestellung an ihn herange-
tragen wurde, warum Remagen Geld in einen Shuttlebusaustausch beim Weih-
nachtsmarkt mit Bad Breisig und Sinzig ausgibt, es aber keine Busse nach Unkel-
bach, Oedingen oder Rolandswerth gebe. Er bittet um Prufung, ob kunftig bei stadti-
schen Festen in der Kernstadt nicht ein oder zwei Fahrmdglichkeiten angeboten
werden konnen.

Heinz-Peter Hammer weist auf das Angebot des U-60-Busses hin, der diese Fahrten
eventuell Ubernehmen konnte. Burgermeister Bjorn Ingendahl greift diese Idee auf.
Zudem sei geplant, indiesem Jahr einen neuen Bus anzuschaffen. Der Shuttlebus-
service Remagen-Sinzig-Breisig werde Uber den Verein Rhein-Meile Aktiv finanziert.
Eine Anbindung der ndrdlichen Stadltteile hieriber sei daher nicht moglich.

Zu Punkt — barrierefreies Rathaus —
14.4

Des Weiteren bittet Dr. Peter Wyborny um einen aktuellen Bericht zur Barrierefreiheit
des Remagener Rathauses.

Gisbert Bachem erlautert hierzu, dass im Zuge des Ausbaus der Kirchstra’e der Ab-
riss der hinteren Treppe zum Rathaus und die Errichtung eines Podestes geplant
seien. Hierauf wird ein Plattformlift installiert, der den barrierefreien Zugang ermdg-



licht. Im Nebengebaude wurde der Austausch der Etagentiren ausgeschrieben, zu-
dem werde die Eingangstir entsprechend ertlichtigt.

BlUrgermeister Bjorn Ingendahl erganzt, dass die Planung, das Erdgeschoss des
Rathauses barrierefrei zu gestalten, nach wie vor verfolgt werde. Der Haushalt 2019
sehe allerdings keine Mittel vor. Daher wird die Umsetzung noch einige Zeit in An-
spruch nehmen.

Zu Punkt — Bordsteinabsenkung Fahrgasse —
14.5

Kenneth Heydecke erkundigt sich nach der Bordsteinabsenkung in der Fahrgasse
gegenlber des Eingangsbereiches der Kindertagesstatte St. Anna.

Blrgermeister Bjorn Ingendahl fuhrt aus, dass die Ordnungsbehoérde bereits eine
Begehung durchgefiihrt habe. Man stehe in Kontakt mit der Bauverwaltung zur tech-
nischen Umsetzung und finalen Abstimmung der Ausfuhrung. Sobald diese abge-
schlossen ist, kdnnen die entsprechenden Arbeiten beauftragt werden.

Zu Punkt — Hochwasserschutz Unkelbach —
14.6

Ortsvorsteher Egmond Eich erkundigt sich nach den Umsetzungen der unstrittigen
MaRnahmen zum Hochwasserschutz in Unkelbach.

Gisbert Bachem fuhrt hierzu aus, dass am 26.03.2019 ein Gesprach mit dem beauf-
tragten Buro Becker stattfinden wird, in welchem die Malinahmen abgestimmt wer-
den.

Er kdnne aber bereits heute sagen, dass die Bachaufweitung im Bereich Am Mih-
lenweg durch den stadtischen Bauhof durchgefiihrt wird. Steinaufschittungen beddr-
fen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die einige Zeit in Anspruch nehmen wird.

Zu Punkt — Hotspots in den Ortskernbereichen —
14.7

Ortsvorsteher Norbert Matthias erinnert an die Zusage, die Ortskerne von Oberwinter
und Bandorf mit Wlan-Hotspots auszustatten. So seien das alte Rathaus in Oberwin-
ter und das Dorfgemeinschaftshaus in Bandorf noch immer ohne Telefonanschluss.



Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schliel3t der Vorsitzende die
Sitzung um 19:40 Uhr.

Remagen, den 16.04.2019

Der Vorsitzende SchriftfUhrer/in
gez gez
Bjorn Ingendahl Beate Fuchs

BlUrgermeister
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