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1 Erfordernis der Planung

Der Eigentimer der unter Denkmalschutz stehenden Anlage ,Schloss Ernich“ hat bei der Stadt
Remagen den Antrag auf Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur die Errichtung eines Hotels und Restaurants gestellt. Hierzu soll das stadtebauliche Instru-
ment des Bebauungsplans zum Einsatz kommen.

Das Schloss einschlie3lich der dazugehodrigen Gebaude wie Haupthaus, die ehemalige Re-
mise, das Gartnerhaus, Torhaus, Pumpenhaus sowie 2 massive Pavillons (ehem. Kegelbahn)
und sonstige Aul3enanlagen (Schlosspark) stehen als Gesamtanlage unter Denkmalschutz.

Lt. den vorliegenden Planen des Antragstellers, die im Ubrigen Grundlage des Antrags und
den Beratungen in den stadtischen Gremien waren, soll die denkmalgeschiitzte Anlage um
einen Hotelneubau mit Zimmern und Suiten fir die Ubernachtung, Seminar- und Konferenz-
rdumen, Spa sowie ein Hotelrestaurant nur fir Hotelgéste sowie ein Restaurant auch fiir ho-
telfremde Gaste erganzt werden.

Die bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude wie Schloss, Remise, Gartnerhaus, Torhaus,
Pumpenhaus und ehemalige Kegelbahn werden in die planerischen Uberlegungen einbezo-
gen. Sie bleiben jedoch in ihrer Bausubstanz unveréandert und sind Bestandteil des Nutzungs-
konzeptes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit verbundene Schaffung des Bau-
rechts flr eine gastronomische Einrichtung soll die denkmalgeschiitzte Anlage mit entspre-
chender Lagegunst auf der Rheinhéhe und einem daraus resultierendem Blick in das Mittel-
rheintal auch fiir die Offentlichkeit wieder zuganglich gemacht werden. Insbesondere fiir den
Tourismus in der Region soll ein qualitativ hochwertiges Angebot geschaffen und bereitgestellt
werden. Auf diese Weise kann eine nachhaltige Erhaltung und Entwicklung der denkmalge-
schitzten Anlage ermdglicht werden.

Das Riickgrat des geplanten Hotelstandortes sind Einrichtungen fiir die Ubernachtung (Géas-
tezimmer und -suiten), Schank- und Speisewirtschaften mit unterschiedlichem Angebot (fur
Hotelgaste und hotelfremde Géaste, Spezialitatenrestaurant), Raumlichkeiten fir Tagungen/
Seminare und Veranstaltungen sowie ein Wellnessbereich mit Einrichtungen auch im Freien.
Daruiber hinaus soll ein ausreichend bemessenes Angebot an Stellplatzflachen fur die Unter-
bringung des Gasteverkehrs bereitgestellt werden.

Fur einen Teil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flachen besteht eine
AulRenbereichssatzung nach 8 35 BauGB (siehe Kennzeichnung in der Planurkunde). Fir die
seitens des Antragstellers angedachte Veranderung st6i3t dieses stadtebauliche Instrumenta-
rium jedoch an seine Grenzen. Eine dem stadtebaulichen Ordnungsgedanken entsprechende
Steuerung und Leitung i.S. des § 1 (3) BauGB kann durch die Satzung nicht gewahrleistet
werden.

In diesem Zusammenhang ist allerdings auch zu erwahnen, dass selbst flir das Instrument
des Bebauungsplans durch die Unterschutzstellung der Anlage nach Denkmalschutzgesetz
nur eine begrenzte Steuerung moglich ist.

Neben den stadtebaulichen Aspekten kdnnen mit dem Bebauungsplan auch umweltrelevante
Belange wie etwa die Anforderungen an die bereits vorhandene wirkungsvolle Einbindung in
das Landschaftsbild, die Eingriffsregelung sowie der Waldbestand eingebunden und einer ver-
traglichen Losung zugefuihrt werden. In diesem Zusammenhang ist anzufuhren, dass sich der
wesentliche Eingriff in bisher baulich noch nicht genutzte Bereiche auf Flachen bezieht, die
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einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Form einer Mahwiese bzw. Weidennutzung
unterliegen. Diese im stdwestlichen Teil des Areals gelegenen Flachen (SO 1) stehen zu die-
sem Zweck einem Landwirt zur Verfugung.

Neben der Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege nach
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB ist zur Rechtfertigung der vorliegenden Planung insbesondere auch der
in 8 1 (6) 8a BauGB verankerte Belang der Wirtschaft anzufihren.

Im vorliegenden Fall ist es fir die Stadt von Bedeutung, mit der Schaffung der planungsrecht-
lichen Zulassigkeitsvoraussetzungen einen Beitrag fir eine ,aktive Wirtschaftsforderung mit
dem Ziel der Erhaltung und Ausbau von Wirtschaftskraft vor Ort zu leisten. Hier ist die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen vor Ort besonders zu nennen.

Weiterhin strebt die Stadt die Berlcksichtigung des Belanges von Freizeit und Erholung nach
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB an. Den geénderten Anspriichen der Bevolkerung an ihre Freizeitgestal-
tung sowie dem Trend des ,Wellness-Tourismus® wird auf diese Weise Rechnung getragen.

Auch entspricht die stadtische Planungsabsicht der raumordnerischen Vorgabe nach Lage in
einem Erholungsraum. So soll in Gemeinden, die traditionell bereits Tourismusgebiet sind,
durch qualitativ wirksame MalRnahmen die kinftige Entwicklung beeinflusst werden.

2 Verfahren

Der Stadtrat von Remagen hat in der Sitzung am 18.06.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
22.11.2018 bis einschlieRlich 04.01.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen vorgetragen.

Mit Schreiben vom 29.11.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB am Verfahren
beteiligt. Seitens der Nachbargemeinden wurden eine Stellungnahme vorgetragen (Landkreis
Neuwied).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.03.2019 die Abwagung zu den Stellungnahmen aus
der frihzeitigen Beteiligung vollzogen. In der gleichen Sitzung hat der Stadtrat zudem die
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 19.09.2019 bis
einschlieB3lich 21.10.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme vorgetra-
gen.

Mit Schreiben vom 11.09.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB am Verfahren
beteiligt. Seitens der Nachbargemeinden wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Folgende Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit
abwagungsrelevantem Handlungsbedarf abgegeben:

1. Kreisverwaltung Ahrweiler,

2. Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Mitte,
Energienetze Mittelrhein GmbH und Co. KG,

Deutsche Telekom Technik GmbH und

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

2 T

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Handlungsbedarf haben abgegeben:
1. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,

Abwasserzweckverband Untere Ahr,

PLEDOC GmbH,

Verbandsgemeindeverwaltung Linz/ Rhein,

Eisenbahn-Bundesamt,

DB Energie GmbH und

IHK Koblenz.

N g bk~ wDN

{ WeSt

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Stadt Remagen
Bebauungsplan 10.59 ,Haus Ernich*, Remagen (10.59/01)

Abwégunc-; nach § 1 (7) BauGB

3 Abwagung
3.1 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Stadt Remagen
Fachbereich 2
Bachstr. 2 | 5 P —

53424 Remagen ,
/ 15.10.2019

Bauleitplanung der Stadt Remagen, Entwurf des Bebauungsplanes 10.59 ,,Haus Ernich*
Anregungen und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf meine Stellungnahme zur Auflenbereichssatzung von 8.10.2007 darf ich
noch einmal auf die Einhaltung eines Mindestabstands der Baugrenze von 35 m zu meinen
Waldgrundstiick Flur 24, Nr. 58/1 hinweisen, entsprechend dem Beschluss des Stadtrates zur
AuBlenbereichssatzung von 10.12.2007. Dem Planentwurf ist leider nicht eindeutig zu
entnehmen, dass dieser Abstand durchgingig entlang der Grenz zum Flurstiick Flur 24, Nr.
58/1 eingehalten wird.

Ich méchte auch darauf hinweisen, dass im Fachbeitrag Naturschutz, Punkt 8.2
»Betroffenheit®, der im Gebiet vorkommende seltene Schwarzspecht nicht aufgefiihrt ist.
Ebenfalls fehlt ein Hinweis auf das Vorkommen der streng geschiitzten europdischen
Wildkatze im Gebiet um Haus Ernich. (Nachweis durch Fotofallen und Lockstocke) Diese
wird besonders durch den mit dem Bau des Hotels und des Restaurant zunehmenden
Kraftfahrzeugverkehr in den Abend und Nachtstunden gefihrdet. Als SchutzmaBnahme fiir
die Wildkatze, wiire eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf der gesamten Zufahrt durch den
Wald notwendig.

Zu Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

3St
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Abwagungsvorgang
1. Waldabstand

Zwecks Steuerung der Bebauung sind durch Baugrenzen Uberbaubare Grundsticksflachen
festgesetzt worden.

Die der Parzelle Nr. 58/1, die im Eigentum des Petenten steht, ndchstgelegene Baugrenze
weist einen Abstand von 33,5 m auf. Dieser Abstand ist das Beratungsergebnis zu der Stel-
lungnahme des Forstamtes Ahrweiler vom 20.12.2018, die im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden abgegeben wurde. In Ziffer 2 des Schreibens hatte das Forstamt unter
Verweis auf die sachverstandigen Erfahrungen einen Mindestabstand von 25 m bis 35 m zwi-
schen der Waldgrenze und der geplante Bebauung angefihrt.

Auf der Grundlage dieser Stellungnahme wurde die Uberbaubare Flache zuriickgenommen
und der Abstand entsprechend vergroRert. In der nunmehr vorliegenden Planfassung weist
die relevante tberbaubare Grundstiicksflache durchgéangig einen Abstand von > 33,5 m zum
Waldbestand auf der Parzelle Nr. 58/1 auf.

Die abschliel3ende Klarung der Frage des Sicherheitsabstandes ist in der Planvollzugsebene
auf der Grundlage der dann konkret vorliegenden Objektplanung zu klaren.

Hierbei sind auch mogliche Auflagen und Vorgaben zur Bauausfihrung (z.B. zur Dachkon-
struktion, Grundbucheintrag und vertragliche Vereinbarungen zum Haftungsausschluss, Ver-
zicht von Schadensersatzanspriichen gegentiber dem Forstamt und dem jeweiligen Wald-Ei-
gentimer u.ad.) in der Baugenehmigung verbindlich festzuschreiben, sofern dies im konkreten
Bedarfsfall notwendig sein sollte.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwéagungsrele-
vanter Handlungsbedarf, da dies nicht in dessen Zustandigkeits- und Aufgabenbereich fallt.

Schwarzspecht

Der Schwarzspecht ist eine typische Art der grof3en, geschlossenen Walder, wobei er aber
nicht zu den Leitarten eines bestimmten Waldtyps z&hlt. Er ist ebenso in den Buchenwéldern
wie auch in gemischten Forsten (besonders bei hohem Kiefern- und Fichtenanteil) vertreten.

Der Schwarzspecht benétigt als Brut- und Schlafbdume glattrindige, astfreie Stamme mit
freiem Anflug, die im Hohlenbereich mindestens 35 cm Umfang haben missen.

Der Schwarzspecht als FFH-Art (Anhang |) ist in Rheinland-Pfalz ein regelmafiig vorkommen-
der Brutvogel mit einem Bestand von ca. 1000 bis 1500 Brutpaaren. Wegen der geringen Be-
standsschwankungen wird er weder in der Roten Liste Deutschland, noch in der von RLP in
eine Gefahrdungskategorie eingestuft.

Mit Bezug auf die Planung wurden besonders und streng geschuitzte Arten in der Form be-
ricksichtigt, indem vor dem Entfernen potentieller Habitate, eine vertiefende Untersuchung
erfolgt (vgl. Kap. 8.3 des Fachbeitrags Naturschutz). Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass
zwischen dem Satzungsbeschluss und dem Baubeginn aktuelle Daten zum moglichen Vor-
kommen besonders und streng geschiitzter Arten fiir das Plangebiet und daran angrenzend
erhoben werden. Dies ist im Rahmen der Gesamtplanung auch mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde so vereinbart worden.
%WeSt
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Fur die Ebene des Bebauungsplans ergibt sich hieraus kein weiterer planerischer Handlungs-
bedarf.

Wildkatze

Wildkatzen leben vor allem in strukturreichen Laub- und Mischwaldern mit Lichtungen und
Waldwiesen, die es in vielen Mittelgebirgsregionen in Deutschland noch gibt.

Von dort wandern die Uberwiegend nachtaktiven Tiere entlang versteckreicher Hecken, Weg-
rander und Ufer von FlieBgewassern auch bis in die offene Kulturlandschaft. Hier werden Bra-
chen und Grinlandflachen als ergiebige Jagdhabitate, aber auch benachbarte Waldlebens-
raume aufgesucht. Ausschlaggebend fur die Nutzung offener Lebensraume ist ein ausreichen-
des Angebot deckungsbietender Strukturen. Auch artenreiche Halboffenlandschaften, die in
der Kulturlandschaft leider kaum noch existieren, bieten Lebensraume fir Wildkatzen.

Ubertragen auf das Plangebiet ist die beabsichtigte Erweiterung nicht das Problem fiir diese
Art. Trotz der Einstufung in der Bundesliste als gefahrdet, hat sich die Wildkatze einen Teil
ihrer ehemaligen Lebensrdume seit Jahrzehnten zurlickerobert.

Die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme und die dort geplanten Nutzungen, inklusive der
zu erwartenden Erhohung des Verkehrsautkommens im Bereich der bestehenden Erschlie-
Bungsstrale, stellen keine zusatzlichen Gefahrdungen fur die Wildkatze dar.

Die meisten Todesopfer unter Wildkatzen fordert das dichte und viel befahrene tberregionale
StralRennetz. Als eine Art mit gro3en AktionsrAumen und weiten Wanderungen queren Wild-
katzen haufig Autobahnen oder Bundesstral3en und werden dabei immer wieder Uberfahren.
Die weitere Ausbreitung der Art geschieht deshalb viel langsamer als es eigentlich méglich
sein konnte, da sehr haufig Tiere verunfallen, die dadurch nicht mehr an der Reproduktion
teilnehmen kénnen.

Das erwartet hohere Verkehrsaufkommen im Plangebiet stellt diesbezliglich also keine zu be-
achtende Komponente dar, aus der eine erhdhte Mortalitéatsrate abzuleiten ist, zumal das Ge-
biet des Haus Ernich durch eine Zaunanlage abgetrennt ist.

Zudem erfolgt der angestrebte Hotelneubau in einem anthropogen vorbelasteten Bereich, fur
den durch die Bewegungsunruhe, intensive Pflege und der dauerhaften Anwesenheit von
Menschen keine Voraussetzungen fiur das Vorkommen der Wildkatze bestehen.

Die Waldflachen des Petenten werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert, so dass
keine nachteiliegen Auswirkungen zu erwarten sind.

Beschluss-/Abwé&gungsvorschlag

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Eine dartiber hinausgehende
Anderung oder Erganzung der Planinhalte ist nicht erforderlich.
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3.2  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
(2) BauGB

3.2.1 Kreisverwaltung Ahrweiler, Schreiben vom 17.10.2019

F S —_— - .
|
|
Ahrweiler 24-30 - 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Stadtverwaltung Abteilung: 1.4 - Strukturentwickiung
Auskunft: Herr Kemme
53424 Remagen Telefon: 02641 975-472
Telefax: 02641 975-7472
Zimmer: E.82
E-Mail: Bernd. Kemme@kreis-ahrweiler.de
Datum: 17.10.2019
Aktenzeichen: 1.4-222-2

Bauleitplanung der Stadt Remagen;
Bebauungsplan 10.59/01 ,,Haus Ernich“

Ihr Schreiben vom 11.09.2019; Az.: FB2/610-13/10,59/01/GU

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem obengenannten Bebauungsplan werden aus unserer Sicht folgende Belange bertihrt:

1) Landesplanung/Stadtebau

Unter Gliederungsziffer 3.1 der Begriindung musste der Verweis im Satz 1 des vorletzten
Absatzes ,C 1“ statt ,A 1“ lauten. Wir bitten um Korrektur.

Ausweislich der Niederschrift zur Sitzung des Stadtrates soll das Hotel Gber etwa 85 Zimmer
incl. Verwaltungs-, Funktions- und Nebenrdume verfiigen.

Wir weisen darauf hin, dass gemaR Ziffer 18.1.2 der Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetz (UVPG) beim Bau eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen groRen Ein-
richtung fur die Ferien- und Fremdenbeherbergung, fiir den im bisherigen AuRenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer Gaste-
zimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200 eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls gemaR § 7 Absatz Satz 1 UVPG durchzufiihren ist. Wir bitten in eigener Zustéan-
digkeit zu prifen, ob die vorgenannten Voraussetzungen fir eine Vorpriifung vorliegen.

2) Naturschutz

Der vorliegende Fachbeitrag Naturschutz enthélt eine artenschutzrechtliche Potentialanaly-
se. Aus dieser ergibt sich unter anderem ein konkreter Untersuchungsbedarf bei Eingriffen in
den Waldbestand, weil in einzelnen Baumen Nist- und Ruhestétten fiir besonders geschiitzte
Vo-gel und streng geschitzte Flederméuse vorhanden sein kénnen. Astausbriiche sind bei
ein-zelnen Baumen vom Boden aus zu erkennen.

i 24-30- i 59 - 53474 Bad hi - Telefon 02641 975-0 - Telefax 02641
975-456

Sprechstunden: Montaq - Mittwoch und Freitaa 07:30 Uhr - 12:00 Uhr - Donnerstaa 07:30 Uhr - 18:00 Uhr
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Eine abschlieRende Beurteilung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit der Ein-
griffe in den Waldbestand ist damit noch nicht méglich. Es wird dringend empfohlen, ent-
sprechende Untersuchungen der zu rodenden Baume sowie der Bdume, die nach einer Ro-
dung den Waldsaum bilden, vorzunehmen. Die Untersuchungen sollten vor Bauantragstel-
lung erfolgen.

Die als AusgleichsmaRnahme geplante Anlage eines Waldsaumes mit einer Breite von 4 m
wird fir nicht ausreichend gehalten. In der Fachliteratur wird eine Mindestbreite von 10 m
angegeben. Nur ab dieser Breite kénnen die auf Seite 38 der Begriindung beschriebenen
6kologischen Funktionen erreicht werden. Ein interner Ausgleich der zu erwartenden Eingrif-
fe kann bei einem nicht funktionsféhigen, weil zu schmalen Waldsaum nicht voll anerkannt
werden. Um Uberpriifung wird gebeten.

Auf Seite 22 des Fachbeitrags wurde ein Kompensationsdefizit von 63807,00 Wertpunkten
ermittelt. Dieses Defizit soll durch die Anlage des Waldrandes und eine in der Kostenschat-
zung dargestellten externen AusgleichsmaRnahe ausgeglichen werden.

In der Kostenrechnung hierzu fehlet ein Betrag fur den Erwerb oder die Pacht der extemen
Flache. Mit dieser Erganzung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan die Endsumme der
erforderlichen externen AusgleichsmaRnahe als der Betrag zu nenne, der der Teilnehmerge-
meinschaft der Flurbereinigung Walporzheim zur Wiederherstellung von Trockenmauem zur
Verflgung gestellt werden soll. (Notwendige Festsetzung des Ausgleichs nach § 1a Abs. 3
BauGB)

Mit den vorliegenden textlichen Festsetzungen ist der erforderliche Ausgleich nicht ausrei-
chend gesichert.

Es wird empfohlen, den 3. Absatz der textlichen Festsetzungen, Punkt 6 durch den Hinweis
auf eine ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Untersuchung des Baumes zu ergénzen.

Auf Seite 14 der Begrundung wird eine hochstzulassige Firsthdhe von 155 m G. NN angege-
ben, im Plan ist diese Héhe mit 154 m 4. NN angegeben. Es wird um Uberpriifung gebeten.

Es wird davon ausgegangen, dass es bei der Benennung der Biotoptypen auf Seite 21 des
Fachbeitrags in der Spalte ,Wiese mit extensiver Nutzung“ EA 0 (statt ED 0) heiRen soll und
damit klargestellt ist, dass das extensive Grinland nicht dem Schutz des § 15 LNatSchG
unterliegt.

Ggf. zu erwartenden Eingriffen, die durch die planerische Festlegung einer Abbiegespur der
K 40 entstehen kénnen, sind im Fachbeitrag entsprechen nach zu bilanzieren und erforderli-
che AusgleichsmaRnahmen sind festzusetzten.

Hinweise:

Aus Seite 43 der Begriindung wird auf die Uberwachungspflicht der Fachbehérden aus an-
stehenden Genehmigungsverfahren hingewiesen. Da nach Rechtskraft des Bebauungspla-
nes keine naturschutzrechtliche Genehmigung mehr erforderlich ist (siehe § 18 Abs. 2
BNatSchG) kann keine Uberwachungspflicht fiir die Naturschutzbehérde entstehen.

Sofern zur Herstellung eines verkehrssicheren Zustands an der Grenze zwischen Wald und
Gebdauden eine Rucknahme des Waldrandes durchgefuhrt werden muss, ist der Waldverlust
entsprechend dem verwandten Schema zu bilanzieren und die artenschutzrechtliche Prifung
zu erganzen.
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3) Wasserwirtschaft

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

4) Brandschutz
Die Stellungnahme vom 21.12.2018 zu o. g. Planvorhaben ist weiterhin vollumfanglich zu
beachten.

5) Denkmalpflege

Aus denkmalfachrechtlicher Sicht wird aufgrund der bereits gefiihrten Vorgesprache einer
mafvollen Bebauung mit Hotel und Restaurantbau unter Wahrung eines ausreichenden Ab-
stands zum Haupthaus Ernich zugestimmt. Details der Bebauung ergeben sich im spateren
Bauantragsverfahren und werden dann im Rahmen eines sich anschlieBenden denkmal-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen und zu genehmigen sein.

Arch&ologisch relevante Bereiche kénnen grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die
GDKE, Direktion Landesarch&ologie, Koblenz, stuft den Planungsbereich als archaologische
Verdachtsflache ein. Es wird daher gebeten, die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarché&ologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz als Denk-
malfachbehérde ebenfalls zu beteiligen

6. Abfallwirtschaft

Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt nach wie vor keine Aussage dariiber, wie die
Mullentsorgung erfolgen soll, bzw. wo der Abfall fur die Abfuhr bereit gestellt wird. Eine Stel-
lungnahme aus abfallrechtlicher Sicht kann daher nur allgemein erfolgen.Fur die innergebiet-
liche ErschlieBung ist eine private Verkehrsflache vorgesehen.

Es wird zun&chst auf die in § 6 Abs. 16 der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und
Beseitigung von Abféllen im Landkreis Ahrweiler(Abfallwirtschaftssatzung- AbfWS) vom
27.10.2017 enthaltene Regelung verwiesen:

(16) Befahrbare StraRe im Sinne dieser Satzung ist eine StraRe, die so befestigt ist, dass sie mit 3-achsigen Ent-
sorgungsfahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 t befahrbar ist und zudem in Uber-einstimmung
mit verkehrsrechtlichen Bestimmungen und mit Anforderungen der gesetzlichen Unfallversicherungstrager tat-
sachlich dauernd ohne unzumutbare Gefahrdung von einem Entsorgungsfahrzeug be-fahren werden kann. Dies
ist nicht der Fall, wenn die fur das Entsorgungsfahrzeug zur Verfugung stehende lichte Durchfahrtsbreite weniger
als 3 m betragt oder die lichte Hohe von 4 m unterschreitet. Nicht durchgéngige StraRen sind im Sinne dieser
Satzung nur dann befahrbar, wenn ein fur die Entsorgungsfahrzeuge ausreichender Wendeplatz fiir dreiachsige
Miillfahrzeuge vorhanden ist und einem erforderlichen Wendemanéver keine anderen rechtlichen oder tatsachli-
chen Hindernisse entgegenstehen. Ist eine Strafe nicht &ffentlich gewidmet, ist diese nur befahrbar, wenn die o.
g. Anforderungen erfulit sind und zudem alle betreffenden Eigentumer die Uberfahrtgenehmigung in das Privat-
grundstiick bzw. Privatstra3e schriftlich erteilt haben.

Es wird generell auf die Regelungen in den Unfallverhtitungsvorschriften ,Mullbeseitigung*
und ,Fahrzeuge“ (DGUV Vorschrift 43 und 70) sowie auf die Richtlinien fur die Anlage von
StraRen (RASt 06) verwiesen.

Ergénzend ist zudem auf die Vorgaben der DGUV Information 214-033 —vormals BGI 5104 -
der BG Verkehr hinzuweisen. Demnach haben AnliegerstraRen mit Begegnungsverkehr,
welche zum Zwecke der Abfallentsorgung durch Mullsammelfahrzeuge befahren werden
sollen, eine Breite von mindestens 4,75 m vorzuweisen, AnliegerstraRen ohne Begegnungs-
verkehr missen eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. In StichstraRen sind entspre-
chend ausreichend dimensionierte Wendeanlagen fiir bis zu dreiachsige Mullsammelfahr-
zeuge vorzuhalten, da ein Rickwartsfahren mit Mallsammelfahrzeugen grundsatzlich unzu-
Iassig ist, insbesondere wenn vorgenannte Mindestbreiten nicht eingehalten werden konnen.
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Altlasten sind nach den uns vorliegenden Unterlagen im Plangebiet nicht zu verzeichnen.
Par-zellengenaue Auskinfte Uber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord, Stresemannstra-
Re 3-5, 56068 Koblenz, erteilen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Kemme

{ WeSt
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Abwagungsvorgang
1. Landesplanung/ Stadtebau

Korrektur

In Kapitel 3.1, vorletzter Absatz, Satz 1, wird der Verweis auf das Kapitel entsprechend der
Anregung der Landesplanungsbehdrde redaktionell geandert.

Die Grundzuge bzw. die Inhalte der Planung bleiben hiervon unberiihrt, so dass eine erneute
Beteiligung i.S. des 8§ 4a (3) BauGB nicht notwendig ist.

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG

In 8 50 (1) Satz 2 UVPG ist geregelt, dass eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpri-
fung entfallt, wenn fir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt wird.

Im vorliegenden Planungsfall wird das ,klassische” Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans angewendet. Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist ein Umweltbericht entspre-
chend den Anforderungen des § 2 (4) BauGB.

Vor diesem Hintergrund ist keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG durchzu-
fuhren, auch wenn ein gemaf Ziffer 18.1.2 definiertes Vorhaben realisiert werden soll.

2. Naturschutz
a) vertiefende Untersuchungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vertiefende faunistische Untersuchungen werden rechtzeitig vor der Bauantragsstellung erfol-
gen. Diese Vorgehensweise wurde im Ubrigen auch mit der Unteren Naturschutzbehérde im
gemeinsamen Ortstermin am 04.07.2019 besprochen und abgestimmit.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.

b) Waldmantel

Am 04.07.2019 fand ein gemeinsamer Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehoérde statt.
Hierbei wurde auch der zu erwartende Eingriff in den Waldrand thematisiert. Unter den Betei-
ligten bestand Einigkeit, den drohenden Eingriff in den Waldrand auf das Mindestmalf3 zu be-
schranken.

Die derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplans, die auf der Grundlage einer Objektpla-
nung des Vorhabentragers basieren, sehen im sudwestlichen Teil des Sondergebiets SO 1
einen Eingriff auf einer maximalen Tiefe von 4 m in den Wald vor. Sofern in der Planvollzugs-
ebene diese Festsetzungsmaoglichkeit tatsdchlich umgesetzt werden sollte, besteht im Bereich
der Eingriffstiefe die Notwendigkeit nach Anlage eines neuen Waldmantels.

Der Bebauungsplan hat hierzu unter Bezugnahme auf die Vorgabe aus dem Fachbeitrag Na-
turschutz festgesetzt, dass im Bereich der betroffenen Flachen ein Waldmantel mit einer Min-
destbreite von vier Metern zu realisieren lasst. Damit wird der Mindestforderung, der aus der

{ WeSt
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zu erwartenden Eingriffstiefe von 4 m resultiert, Rechnung getragen. Gleichzeitig schliel3t die
Textfestsetzung jedoch eine Breite > 4 m nicht aus.

Vor diesem Hintergrund stehen die Festsetzungen des Bebauungsplans in den Abschnitten,
in denen keine Baume entfernt werden mussen, einer Verbreiterung auf 10 Meter nicht entge-
gen.

Auch wenn die Stellungnahme der UNB und auch die in der Fachliteratur vertretenen Auffas-
sung grundsatzlich zugestimmt wird, ist bei einer Verbreiterung des Waldmantels auf die emp-
fohlene Tiefe von 10 m jedoch darauf hinzuweisen, dass hieraus ein Eingriff in den intakten
Waldbestand resultieren wirde.

Dies hatte die Entfernung weiterer Einzelbdume zur Folge, was sich wiederum nachteilig auf
Brut- und Fortpflanzungsstatten besonders und streng geschutzter Arten auswirken konnte.

Nach hiesiger Auffassung stellt die festgesetzte Mal3hahme unter Bericksichtigung des zu
erwartenden Eingriffs von ,nur“ 4 m grundséatzlich eine okologische Aufwertungsmaflnahme
fir den Randbereich des Plangebietes dar.

Auf diese Weise kann ein Abschluss des Waldes mittels eines dichten Gehdlzkomplexes ent-
wickelt werden kann. Dieser stufig aufgebaute Mantel bietet nicht nur bodengebundenen
faunistischen Arten, sondern auch seltenen Pflanzen einen geeigneten Lebensraum. Dazu
dient der dichte Waldmantel als Traufschutz gegen starke Sonneneinstrahlung.

Aufgrund des dargestellten Sachverhalts soll an der Planung unverdndert festgehalten wer-
den.

C) Kompensationsdefizit; Kosten fir Kauf/Pacht

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach Uberarbeitung der Bilanz werden die Kosten fiir Pacht und Kauf in die Kostenschatzung
eingearbeitet und bei der weiteren Umsetzung des Planvorhabens bertcksichtigt. Die grund-
satzliche Planungsabsicht nach Erbringung des Ausgleichsnachweises im Bereich der Sanie-
rung der Trockenmauern in Walporzheim bleibt hiervon unbertihrt. Es erfolgt lediglich die An-
passung des ,monetaren” Ausgleichsbetrags um die Kosten fur einen anzunehmenden Grund-
erwerb/-pacht in der Planvollzugsebene.

Die hinreichende Sicherung der festgelegten AusgleichsmafRnahmen wird durch einen stadte-
baulichen Vertrag herbeigefuhrt, der zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Remagen
geschlossen wird. Dies entspricht im Ubrigen der Bestimmungen in § 1a (3) BauGB, wonach
einer Festsetzung im Bebauungsplan auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB zur
Sicherung und Durchflihrung der Ausgleichsmafinahme getroffen werden kénnen.

Die Grundzuge und Inhalte der Planung bleiben insgesamt unberthrt.

d) Artenschutzrechtliche Uberpriifung abgéangiger Gehdlze

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufnahme nach Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Untersuchung der abgangigen
Baume in die Textfestsetzungen kann grundséatzlich nicht gefolgt werden, da der Festset-
zungskatalog des 8§ 9 BauGB hierfiur keine Rechtsgrundlage bietet.

%WeSt
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Um jedoch fur die nachfolgende Planvollzugsebene einen frihzeitigen Hinweis zwecks Be-
ricksichtigung des artenschutzrechtlichen Belangs geben zu kdnnen, wird in die Textfestset-
zungen unter D ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften® ein Hinweis aufgenommen.

In diesem Zusammenhang ist anzufthren, dass die gesetzliche Bestimmung zum Artenschutz
ohnehin gilt und im konkreten Bedarfsfall den Regelungen des Bebauungsplans vorgeht.

Vor Entfernung abgéngiger Gehdlze werden diese vorher einer faunistischen Kontrolle unter-
zogen.

Diese Anregung ldst fur die Ebene des Bebauungsplans keinen weiteren planerischen Hand-
lungsbedarf aus.

e) Firsthhe

In der Begrindung wird eine redaktionelle Anpassung an die in den textlichen Festsetzungen
getroffene Firsthdhe vorgenommen. Es handelt sich um eine redaktionelle Anpassung, die die
Grundziige und Inhalte nicht tangiert.

f) Biotoptypen

Dem Hinweis wird gefolgt. Es handelt sich bei der Grinflache, wie aus der Artenliste des Fach-
beitrags Naturschutz abzuleiten ist, um keine Flache gemaf § 15 LNatSchG.

g) Abbiegespur K 40

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Anlage der Abbiegespur kommt es zu keinen zusatzlich zu bilanzierenden Eingriffen,
da der Bereich bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch erhebliche anthropogene Einflisse (Ver-
siegelungen) gekennzeichnet ist und i.S. des § 1a (3) BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt ist.

h) Hinweise

Die vom Monitoring bzw. der Uberwachung durch die Untere Naturschutzbehorde erfassten
grinordnerischen Malinahmen richten sich an die dem Antragsteller im Rahmen der Bauge-
nehmigung in Form einer Nebenbestimmung auferlegten Malinahmen (z.B. Erhaltung von
Baumen, Herstellung eines Waldmantels).

Die Ausfuihrungen zum artenschutzrechtlichen Umgang bei Waldverlust wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Diese Hinweise l6sen fur die Ebene des Bebauungsplans keinen weiteren planerischen Hand-
lungsbedarf aus.

3. Wasserwirtschaft

Die Mitteilung, wonach aus Sicht der Unteren Wasserwirtschaft keine Bedenken zum Bebau-
ungsplan bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
{ WeSt
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Es besteht kein weiterer abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

4. Brandschutz

Die mit Schreiben vom 21.12.2018 vorgebrachten Anregungen wurden durch den Stadtrat in
seiner Sitzung am 25.03.2019 der Abwagung unterzogen.

Der seinerzeit vollzogene Abwagungsvorgang gilt unverandert.

Zur Nachvollziehbarkeit ist das Ergebnis dieser Abwagung in kursiver Schrift nochmals ange-
fuhrt:

»In Kapitel A7.1 der Begriindung ist ausgefihrt, dass fur die Bereitstellung einer ausreichenden
Loschwassermenge entsprechende Einrichtungen vorzusehen sind (Loschwassereinrichtun-
gen wie z.B. Hotelpool, Zisternen u.a.), da der Versorgungsdruck aus dem offentlichen Netz
sowie der privaten Wasserversorgung tUber das Pumpenhaus nicht ausreicht. Weitergehende
Einzelheiten sind mit der fur den Brandschutz zustandigen Behérde sowie dem Versorgungs-
trager im anstehenden Verfahren zu klaren.

Unter Berticksichtigung des in § 1 (6) BauGB verankertem Belangs nach Gewéhrleistung einer
ausreichenden Sicherheit der Bevolkerung i.S. des 8§ 1 (6) Nr. 1 BauGB ist zu erwdhnen, dass
in der Ebene des Bebauungsplans auch ohne eine entsprechende Festsetzung einer Flache
fur die Loschwasserversorgung solche Anlagen und Einrichtungen zulassig sind.

So sind Anlagen der Léschwasserversorgung als dienende Einrichtungen des jeweiligen
Grundstiicks einzustufen und auf der Grundlage § 14 (1) BauNVO zuldssig. Es obliegt somit
in der Zustandigkeit des jeweiligen Betroffenen entsprechende Einrichtungen auf seinem
Grundstick bereitzuhalten, sofern eine ausreichende Léschwasserversorgung aus dem of-
fentlichen Netz nicht sichergestellt werden kann. Hieraus ist die Bereitstellung einer ausrei-
chenden Léschwasserversorgung als eine private Aufgabe des Eigentimers abzuleiten.

Gemal den getroffenen Festsetzungen sind die Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO im
Bebauungsplangebiet uneingeschrankt zulassig.

In Ergénzung hierzu tritt die ,Generalklausel“ des § 14 (2) BauNVO. Demnach sind die in § 14
(2) BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise
zulassig, auch soweit fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur
fernmeldetechnische Anlagen sowie flr Anlagen erneuerbarer Energien.

Die angefiihrten planungsrechtlichen Voraussetzungen gewahrleisten auch ohne verbindliche
Festsetzung im Bebauungsplan die Bereitstellung von Anlagen und Einrichtungen fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung.

Eine wesentliche Voraussetzung fir eine gesicherte ErschlieBung i.S. des § 30 (1) BauGB
liegt somit vor, die in der Planvollzugsebene unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Anre-
gungen der weiteren Ausgestaltung bedirfen.

Die abschlieRende Klarung hat in der Planvollzugsebene zu erfolgen. Dabei ist von Bedeu-
tung, dass — sofern eine ausreichende Léschwassermenge aus dem offentlichen Netz zur Ver-
fugung gestellt werden kann, der Nachweis im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich des je-

weiligen Eigentimers steht.
{ WesSt
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Fur den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsre-
levanter Handlungsbedarf.“

5. Denkmalpflege

Die Ausfuihrungen zu den denkmalrelevanten Belangen werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Stellungnahme angefihrt, sind die Anregungen in der Planvollzugsebene (denk-
malrechtlichen Genehmigungsverfahrens) abschlieRend abzustimmen und zu regeln.

In den Textfestsetzungen ist unter D 2 bereits ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht
nach 88 16 bis 21 DSchG enthalten.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

6. Abfallwirtschaft

Mit Gewdhrleistung einer ordnungsgemafen Abfallbeseitigung hatte sich der Stadtrat in der
Sitzung am 25.03.2019 im Rahmen der Abwagung wie folgt auseinandergesetzt:

,In der Planurkunde sind die vorhandenen privaten Verkehrsflachen mit einer Breite von 5 m
eingetragen. Der fir die Abfallbeseitigung anfallende Verkehr kann grundsatzlich Gber dieses
private Stral3ennetz abgewickelt werden.

Wendemdglichkeiten bestehen an Ort und Stelle zur Verfligung.

Alternativ besteht die Mdglichkeit die Abfallbehéalter am Tag der Mullabfuhr auf der zur K 40
gelegenen privaten Grundstlcksflache abzustellen und entsprechend zu entsorgen. Somit
sind aus planungsrechtlicher Sicht die Voraussetzungen fir eine ordnungsgeméaie Abfallbe-
seitigung gegeben.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.“

In die Begrindung zum Bebauungsplan wird in Kapitel A 4.5 Verkehrsflachen, Unterpunkt ,Pri-
vate Verkehrsflachen®, das dargestellte Abwagungsergebnis eingefugt.

Es handelt sich um eine redaktionelle Ergdnzung der Begriindung, die keine Auswirkungen
auf die Grundzuge bzw. die Inhalte der Planung hat.

Eine erneute Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB ist nicht notwendig.

Hinweise zu moglichen Altlasten wurden in den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht
vorgetragen. Insbesondere die zustandige Stelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord hatte hierzu keine Anregungen vorgebracht.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

{ WeSt
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Die Anregungen der Unteren Landesplanungsbehdrde zur redaktionellen Korrektur in Kapitel
3.1, vorletzter Absatz, Satz 1 wird berticksichtigt.

Die Anregung zur Allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG ist entsprechend der
Ausfihrung in der abwégenden Stellungnahme beriicksichtigt.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde werden entsprechend den Ausfihrungen in
der abwagenden Stellungnahme beriicksichtigt.

Die Mitteilung, wonach aus Sicht der Unteren Wasserwirtschaft keine Bedenken zum Bebau-
ungsplan bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zum Belang ,Brandschutz® wurden durch den Stadtrat bereits in der Sitzung
am 25.03.2019 der Abwagung unterzogen. Das Abwéagungsergebnis gilt unveréndert.

Die Anregungen zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Abfallbeseitigung wurden durch den Stadtrat bereits in der Sitzung am
25.03.2019 der Abwéagung unterzogen. Das Abwagungsergebnis gilt unveréndert. Zur besse-
ren Nachvollziehbarkeit wird das Abwagungsergebnis in die Begriindung, Kapitel A 4.5 Ver-
kehrsflachen, Unterpunkt ,Private Verkehrsflachen®, aufgenommen.

{ WeSt
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3.2.2 Landesamt fur Geologie und Bergbau, Schreiben vom 17.10.2019

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX

=

Landeeamt fir Geologie und Berghau Rheinland- Plalz Emy-Roeder-Strafte 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz . 55129 Mainz

: Telafon 06131 9254-0
Stadtverwaltung Remagen ,‘T,,ﬁ;ﬁfi’;ﬁ%igggzrf: "o
Bachstrale 2 www.lgb-rip.de
53424 Remagen ' :

< 17.10.2019

Mein Aktenzeichen IThr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeber! 11.09.2019
3240-1280-07/V3 FB2/610-
kp/mis 1310.59/01/Ga

Bebauungsplan 10.59 "Haus Ernich” der Stadt Remagen »

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hmwelse und Bewer-
tungen gegeben

Bergbau / Altbergbau:

Wir v verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17.01.2019 (Az.: 3240-1 280-07N2) die
auch weiterhin ihre Goltigkeit behélt

Dartiber hinaus weisen wir darauf hin, dass keine Profung der Ausgleichsfléche in-
Bezug auf Altbergbau erfolgt ist. Sofern die AusgleichsmaBnahme den Einsatz von
schweren Geraten erfordert, sollte hierzu eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines
méghchen Geféhrdungspotenzials erfolgen. '

- Boden und Baugrund
~ allgemein:

Der Hinweis auf die einschldgigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung. von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter D.3 werden fachlich bestatigt. ’
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU *

- mineralische Rohstoffe:

Unter der Voraussetzung, dass die erforderliche ‘externe landespflegerische Kom-
pensationsmafnahme (Rekultivierung von Trockenmauemn - Verortung nicht maglich)
keine Uberschneidungen mit Interessen der Rohstoffsicherung (vgl. derzeit giiltiger
Regionaler Raumordnungsplan) nach sich zieht, besteht gegén  das geplante
Vorhaben kem Einwand.

- Radonprognose_:

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einvschétzuvng des
Radonpotenzials ermdglichen.

Mit freundlichen, Grullen
Im Auftrag

Dr. Thomas Dreher

G\prinz\241280073.docx
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Abwégungsvorgang
Bergbau/ Altbergbau

Die mit Schreiben vom 17.01.2019, Az.: 3240-1280-07/V2 vorgebrachten Anregungen wurden
durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 25.03.2019 bereits der Abwagung unterzogen. Der
seinerzeit vollzogene Abwagungsvorgang gilt unverandert.

Zur Nachvollziehbarkeit ist das Ergebnis dieser Abwagung in kursiver Schrift nochmals ange-
fuhrt:

»In die Textfestsetzungen wird unter Ordnungsbuchstabe D folgender Hinweis aufgenommen:

,Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 17.01.2019, Az.: 3240-
1280-07/V2 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich des bereits
erloschenem Bergwerksfelder ,,Unkelbach” (Eisen) und ,,Goldgrube (Kupfer und Eisen) liegt.

Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentiimerinnen liegen nicht vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und findet aktuell kein
Bergbau statt.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Indi-
zien fur Bergbau gestol3en wird, empfiehlt die Fachbehdrde die Einbeziehung eines Baugrund-
beraters bzw. eines Geotechnikers fur eine objektbezogene Baugrunduntersuchung.”

Auf diese Weise wird fiir die Planvollzugsebene ein friihzeitiger Hinweis auf diesen Belang
gegeben.

Der Stollen liegt im Bereich des Pumpenhauses und diente urspriinglich der Sammlung von
Wasser und dessen Zuleitung in das Pumpenhaus. Fiir die auf dem ,Plateau” vorgesehene
Neubebauung dirften keine Beeintrachtigungen zu erwarten sein, da ein ausreichend bemes-
sener Abstand von ca. 150 m (Luftlinie) besteht.

Im Beteiligungsverfahren ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Abfallwirtschaft beteiligt worden. In der fachbehérdlichen
Stellungnahme vom 29.11.2018 wurden keine Anregungen bzw. Hinweise auf das Vorkom-
men moglicher (kartierter) Altablagerungsstellen vorgebracht. Auch ansonsten liegen der Stadt
keine Informationen zu mdglichen Altablagerungen vor.

Ein weiterer planerischer bzw. abwégungsrelevanter Handlungsbedarf fir die Ebene des Be-
bauungsplans besteht nicht, da von dieser Anregung die der Bauleitplanung nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsverfahren betroffen sind.*”

Die vollstdndige Kompensation des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt
im Rahmen der Rekultivierung von Trockenmauern im Bereich der Teilnehmergesellschaft
Walporzheim. Diese MaRnahme wurde unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan bereits
eingeleitet.

Es handelt sich um eine bereits in der Umsetzung befindliche MaRhahme. Vor diesem Hinter-
grund kann abgeleitet werden, dass eine Betroffenheit der fachbehérdlichen Belange nicht
besteht.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrele-

vanter Handlungsbedarf.
{ WesSt
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Abwagun(-; nach § 1 (7) BauGB

Boden und Baugrund - allgemein

Die fachliche Bestéatigung der in den Textfestsetzungen unter D3 enthaltenen Hinweise auf die
einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf fir die
Ebene des Bebauungsplans

Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe

Wie bereits zum Belang ,Bergbau/ Altbergbau“ angeflihrt, erfolgt die vollstandige Kompensa-
tion des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft im Rahmen der Rekultivierung von
Trockenmauern im Bereich der Teilnehmergesellschaft Walporzheim.

Es handelt sich um eine bereits in der Umsetzung befindliche Mal3hahme. Vor diesem Hinter-
grund kann abgeleitet werden, dass eine Betroffenheit der fachbehordlichen Belange nicht
besteht.

Radonprognose

Die Mitteilung, wonach keine verwertbaren Daten fir die Einschatzung des Radonvorkom-
mens vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwé&gungsvorschlag

Die Anregungen zum Belang ,Bergbau/ Altbergbau“ sind entsprechend den Ausflhrungen in
der abwagenden Stellungnahme bereits beriicksichtigt.

Eine Betroffenheit der bereits in der Umsetzung befindlichen Ausgleichsmaflinahme ist eine
Betroffenheit mit den fachbehordlichen Belangen nicht abzuleiten.

Die fachliche Bestatigung der in den Textfestsetzungen unter D3 enthaltenen Hinweise auf die
einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung, wonach keine verwertbaren Daten fiir die Einschatzung des Radonvorkom-
mens vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

{ WeSt

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Stadt Remagen 23
Bebauungsplan 10.59 ,Haus Ernich“, Remagen (10.59/01)
Abwagung nach § 1 (7) BauGB

3.2.3 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Mitte, Schreiben vom 16.10.2019

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Deutsche Bahn AG « DB Immobilien « Region Mitte « Camberger StraRe - Region Mitte
10 + 60327 Frankfurt am Main amberger StraRRe }0
60327 Frankfurt am Main

www.deutschebahn.com

Stadtverwaltung Remagen /
BachstraRe 2 ‘ / Stefanie Lésch
53424 Remagen o : i Tel.: 069 265-41345

| Fax: 069 265-41379
baurecht-mitte@deutschebahn.com
Zeichen: CS.R 04-M (E)
TOB-FFM-19-62799/L6

lhr Zeichen: FB2/610-13/10.59/01/Gii
Ihr Schreiben vom: 11.09.2019
Bearbeiter: Herr Giinther

16.10.2019

Bauleitplanung der Stadt Remagen
Entwurf des Bebauungsplan Nr. 10.59 ,,Haus Ernich“ im Ortsbezirk Remagen
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Plangebiet
an der DB-Strecke: 2630 Koln-Bingen
o von Bahn-km ca. 49,800 bis 50,000
rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhélt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumaRnahmen miissen frithzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Pldnen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. vertrag-
lichen Regelung vorgelegt werden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anliegen:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke 1
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla gﬁ‘%f&gg&%gg" ]
HRB: 50 000 Martin Seiler Bk
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Die gemal? der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflichen zu dem Bahngeldnde miissen
eingehalten werden.

Die Standsicherheit, Funktionsféahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen miissen jederzeit gewahrleistet
sein.

Die Tiefe der Ausschachtungen fiir die BaumaRnahmen muss auRerhalb des Druckbereiches der
Eisenbahnverkehrslasten liegen. Das Bahngelande darf durch die BaumaRnahme nicht in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen diirfen nicht erfolgen.

Dies istins Besondere bei den Aushubarbeiten zu beriicksichtigen und ggf. durch geeignete MaRk-
nahme auszuschlieRen.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngelandes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) untersagt. Darauf miissen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf des
Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweisbar hingewiesen werden. Zusétz-
lich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz der An-
lieger gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Ist ein Betreten der Bahnanlagen fiir die Bauausfiihrung im Bereich der Grenzbebauung notwen-
dig, muss der Bauantragsteller bei uns rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. Alle hieraus
entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Der Zugang zu den Bahnanlagen und der Eisenbahniiberfithrungen (EU Unkelbach) muss je-
derzeit fiir Priifungen oder Instandhaltungsarbeiten gewahrleistet sein.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser durfen nicht auf Bahngrund geleitet und
zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahn-
korper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verdndert werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.

Auf oder im-unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahit werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigen-
tiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Da die StraRenbaumaRnahmen (Linksabbiegespur K40) teilweise in direkter Nachbarschaft zum
Bahnkorper geplant sind, kdnnte nach der Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr durch von der
Fahrbahn abkommende StraRenfahrzeuge und ihrer Ladung fiir die Bahnstrecke ausgehen.

Es sind daher entsprechende Schutzeinrichtungen zwischen der StraRe und dem Bahnbetriebs-
geldnde mit einzuplanen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestelit sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRl. des Luftraumes
nicht beriihrt und tiberschwenkt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine
Baufahrzeuge, Personen oder Gerdte unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-

sondere Luft- und Kérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

17.10.2019

[A'A

Signiert von: Dennis Trobisch
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Abwagungsvorgang

Eine mogliche Betroffenheit der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich lediglich im Bereich
der in den Geltungsbereich einbezogenen Teilflachen der K 40.

In der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB hatte der Landesbetrieb
Mobilitdt Cochem-Koblenz in seiner Stellungnahme vom 20.12.2018 die Anlage einer Links-
abbiegespur auf der K 40 gefordert. Zum Nachweis der Einrichtung einer Linksabbiegespur
Typ 4 auf der K 40 wurde das Ingenieurbtiro Porz & Partner Beratende Ingenieure PartG mbB,
Am Finkenstein 35, 53489 Bad Bodendorf mit der Planung der geforderten Linksabbiegespur
beauftragt, fur deren Umsetzung in der Ebene des Bebauungsplans die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen geschaffen wird.

Die bendtigten Flachenteile werden als 6ffentliche Verkehrsflache nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Damit ist dem Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich der Bauleitplanung entspro-
chen und ein dartiber hinausgehender Handlungsbedarf besteht nicht.

Die weiteren Ausbaudetails und Umsetzung der Planungsvariante werden in der StraRenpla-
nung u.a. in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG geregelt. Hierbei sind die in der Stel-
lungnahme vorgebrachten Anregungen zu bertcksichtigen und entsprechend abzustimmen.

Um dem Vorhabetrager einen friihzeitigen Hinweis geben zu kdnnen, ist diesem durch die
zustandige Stelle der Verwaltung das Schreiben weiterzuleiten.

Eine Betroffenheit durch die ,sonstigen“ Festsetzungen des Bebauungsplans besteht nicht, da
diese einen ausreichenden Abstand zur Bahnstrecke aufweisen.

Die Ausfuhrungen zu mdéglichen immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen durch den
Eisenbahnbetrieb werden zur Kenntnis genommen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
rickt keine schutzbedurftige Bebauung néher an die Eisenbahnstrecke heran als bisher. So
erfolgt im Teilgebiet SO 4 lediglich die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Be-
standsgebaudes.

Die neu hinzukommende Bebauung liegt auf der Rheinhdhe und ist schon durch die Topogra-
phie und dem vorhandenen Waldbestand von der Eisenbahnstrecke abgeschirmt.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind in der Planvollzugsebene zu be-
ricksichtigen.

Dem Vorhabetrager ist durch die zustandige Stelle der Verwaltung das Schreiben weiterzulei-
ten.

{ WeSt
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3.2.4 Energienetze Mittelrhein, Schreiben vom 09.10.2019
energienelze

Enzrgienatzs Mittelthein GmbH & Co. KG - Ringener Sir. 25 5347 Bad Negensht-s{foueied |
i t

Stadtverwaltung Remagen g
Fachbereich 2 — Bauverwaltung
z.H. Herrn Giinther

Bachstralte 2

53424 Remagen

{

5!

Fc\' ;\ avvy'\/

9. Oktober 2019

Ihr Zeichen/lhre Nachricht

-/11.09.2019/ FB2/610-13/10.59/01/Gii

Unser Zeichen/unsere Nachricht vom

Bauleitplanung
Offenlage ,,Haus Ernich“
in Remagen

Sehr geehrter Herr Glinther,
sehr geehrte Damen und Herren.

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 11.09.2019.

wir beziehen uns auf unsere Schreiben vom 20.12.2018 und vom 28.12.2018 und
mdchten erganzen, dass im betreffenden Bereich das Haus Ernich Giber eine
Eigenwassergewinnung verfigt.

Eine offentliche Wasserversorgung ist nicht vorhanden oder vorgesehen.

lhre Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
Im Auftrag der Energieversorgung Mittelrhein AG =
Betriebsfiihrung Stadtwerke Remagen BetriebszweigWasser

i. A. Klaus Bohne
Asset Service— 05

A ﬁgen K6bbing
Asset Service — 0 5

mittelrhein

Energienetze Mittelrhein
GmbH & Co. KG
Netzstandort

Bad Neuenahr-Ahrweiler
Ringener Stralle 25

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon: 0261 2998-84300

Fax: 0261 2999-64399

v energienetze-mittelrhein.de
www.info@enm.de

Ansprechpartner:

Paul Josten

Telefon: 0261 2999-64109
Fax: 0261 2999-64399
E-Mail: Paul. Josten@enm.de

Ein Unternehmen der {1 oA

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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Abwagungsvorgang

Die mit Schreiben vom 20.12.2019 und 18.12.2019 vorgebrachten Anregungen wurden durch
den Stadtrat in seiner Sitzung am 25.03.2019 bereits der Abwagung unterzogen. Der seiner-
zeit vollzogene Abwagungsvorgang gilt unverandert.

Zur Nachvollziehbarkeit ist das Ergebnis dieser Abwagung in kursiver Schrift nochmals ange-
fuhrt:

Abwagung zum Schreiben vom 20.12.2018

,Die Lageplane zeigen, dass innerhalb des Plangebietes keine 6ffentlichen Leitungen liegen,
dieses aber an das o6ffentliche Leitungsnetz angeschlossen werden kann.

Die Bemessung der zur Ver- und Entsorgung des Vorhabens notwendigen privaten Leitungen
und Anlagen wird im weiteren Verfahren zwischen Vorhaben- und Versorgungstrager geklart.
Sofern neue Leitungen nur innerhalb der bestehenden Zufahrt verlegt werden, kann diese Kla-
rung sogar noch im Rahmen der Bauantragstellung erfolgen.

Im Ubrigen wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen zu 3.1.6 verwiesen.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.“

Abwagung zum Schreiben vom 28.12.2018

,Das Schmutzwasser soll wie bisher der ortlichen Kanalisation zugefuhrt werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt vor Ort in die angrenzenden privaten Waldfla-
chen.

Die Anregung, wonach mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Entwasserungsbeitrage
entstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans besteht daher kein weiterer planerischer
bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.“

Die in der Stellungnahme angefiihrte Aussage, wonach ein Anschluss an die offentliche Was-
serversorgung nicht vorhanden bzw. nicht vorgesehen ist, trifft nicht zu.

Neben der Mdglichkeit einer privaten Wasserversorgung Uber das Pumpenhaus zur Brauch-
wassernutzung (Garten- und Freiflachenbewasserung) ist das ,Haus Ernich® an die 6ffentliche
Wasserversorgung bereits angeschlossen und Bestandskunde der EVM.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer und abwégungsrele-
vanter Handlungsbedarf.

Beschluss-/Abwé&gungsvorschlag

Die Anregungen werden unter Bericksichtigung der Klarstellung zum bestehenden Anschluss
an die offentliche Wasserversorgung zur Kenntnis genommen.
{ WesSt
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

89-0GP

DATUM
BETRIFFT

I!I " ou ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PTI 14, Polcher Str. 15-19, 56727 Mayen

Stadtverwaltung Remagen
Bachstrafie 2

53424 Remagen

per E-Mail: p.guenther@remagen.de

FB2/610-13/10.59/01/Gii vom 11.09.2019

Michael Wolff (wolffm@telekom.de)

+49 2651 980-455

01.10.2019

Bauleitplanung der Stadt Remagen

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum Entwurf des
Bebauungsplans 10.59 ,Haus Erich" im Ortsbezirk Remagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fiir die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Leider wurde die Deutsche Telekom Technik GmbH nicht im Vorfeld beteiligt.

In dem von Ihnen angezeigten Ausbaubereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH, die ggf. von der geplanten Baumanahme beriihrt werden.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind zu berlicksichtigen, damit kostenintensive
Verénderungen vermieden werden. Wir weisen darauf hin, dass eigenméchtige Veranderungen an
unseren Anlagen durch den von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind aus dem beigefligten Plan ersichtlich. Wir bitten
Sie, diese Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Philipp-Reis-Str. 2, 76137 Karlsruhe | Besucheradresse: Polcher Str. 1519, 56727 Mayen

Postanschrift: Philipp-Reis-Str. 2, 76137 Karlsruhe

Telefon: +49 721 351-0 | Telefax: 0000 000000 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
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usn n ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DATUM
EMPFANGER
SEITE 2

Wir gehen davon aus, dass die Telekommunikationslinien nicht veréandert werden miissen. Sollten
sich in der Planungs- und / oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir ihre
Riickantwort, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, damit in unserm Hause die erforderlichen
Planungsschritte fiir die Verdnderung der TK-Linien eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland
GmbH ist zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihnrenden vorher von uns in
die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. (Planauskunft.Mitte@telekom.de).

Mit freundlichen GriiBen

V. LA.

w%

Peter Schneider Michael Wolff

C

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Philipp-Reis-Str. 2, 76137 Karlsruhe | Besucheradresse: Polcher Str. 15-19, 56727 Mayen

Postanschrift: Philipp-Reis-Str. 2, 76137 Karlsruhe

Telefon: +49 721 351-0 | Telefax: 0000 000000 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vickler-Busch
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ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

[ atrve-ne: [ Kein aktiver Aufirag

TINL Sfidwest

PTI Trier

ONB Remagen-Rolandseck, Remagen AsB 1,2

Bemerkung: VvsB 2641A Sicht Lageplan
Name ‘IN:;:w S Mafstab 1:2000
Datum 01.10.2019 Biatt 1
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Abwagungsvorgang

Dem Ubersandten Lageplan ist zu entnehmen, dass im suddstlichen Teil der im Sondergebiet
SO 1 festgesetzten tiberbaubaren Flache eine Betroffenheit fiir die Telekommunikationslinien
besteht.

Eine Ricknahme der Uberbaubaren Grundsticksflachen im betroffenen Teilbereich ist nicht
mdglich, da auf diese Weise die im Teilgebiet SO1 angedachte Umsetzung des ,flacheninten-
siven“ Hotelrestaurants nicht mehr moéglich ware.

Vor diesem Hintergrund ist entsprechend der Ausfiihrung der Deutschen Telekom Technik
GmbH im vorletzten Absatz der Stellungnahme in der Planvollzugsebene eine friihzeitige Ab-
stimmung und Koordination mit dem Versorgungstrager herbeizufuhren.

Um fur die Planvollzugsebene einen friihzeitigen Hinweis zwecks Bertlicksichtigung dieser Be-
lange geben zu kénnen, wird in die Textfestsetzungen ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men. Weiterhin wird in der Begrindung zum Bebauungsplan in Kapitel 7 der Sachverhalt ein-
schlie3lich des Ubersandten Lageplans entsprechend aufgenommen.

Die Grundziige bzw. die Inhalte der Planung bleiben hiervon unberihrt. Eine erneute Beteili-
gung i.S. des 8§ 4a (3) BauGB bleiben hiervon unberiihrt.

Ein weiterer planerischer Handlungsbedarf besteht in der Ebene des Bebauungsplans nicht.

Beschluss-/Abwagungsvorschlag

Die Anregungen werden entsprechend den Ausfiihrungen in der abwagenden Stellungnahme
bericksichtigt.

{ WeSt
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Giinther Peter

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 7. Oktober 2019 16:20

An: Glnther Peter

Betreff: Stellungnahme S00790542, VF und VFKD, Bauleitplanung der Stadt

Remagen, FB2/610-13/10.59/01/G, Entwurf des Bebauungsplans 10.59
"Haus Ernich" im Ortsbezirk Remagen

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Remagen - Fachbereich 2 - Bauliche Infrastruktur - Peter Giinther
Bachstr. 2
53424 Remagen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00790542

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com

Datum: 07.10.2019

Bauleitplanung der Stadt Remagen, FB2/610-13/10.59/01/Gii, Entwurf des Bebauungsplans
10.59 "Haus Ernich" im Ortsbezirk Remagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 11.09.2019.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

WeiterfiUhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

{ WeSt
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Abwagungsvorgang

Die Ausfuhrung, wonach der Versorgungstrager erst bei Vorliegen objektkonkreter Bauvorha-
ben im Plangebiet eine Stellungnahme mit Auskunft zum vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben wird, 16st flr den vorliegenden Bebauungsplan keinen planerischen bzw. abwagungs-
relevanten Handlungsbedarf aus.

Beschluss-/Abwé&gungsvorschlag

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

{ WeSt

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



