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Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Vorstellung vor dem
Wirtschaftsforderungs- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Remagen
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Ein Einzelhandelskonzept soll die Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Remagen steuern EHK % ﬁéﬁ%m .

Die Konfliktfelder sind vielfaltig:

Nachhaltige
Flachen-

nutzung,
Innen-
entwicklung

GroRer
Expansionsbedarf,
immer groRere
Flacheneinheiten

Interesse am Erhalt
von herkdmmlichen
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Verbraucher
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Ein Einzelhandelskonzept soll die Entwicklung des Einzelhandels steuern in der Stadt Remagen steuern EHK % ﬁéﬁgm m

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Einflussnahme notwendig. Das freie Spiel der Marktkrafte wirkt zerstorerisch auf die
gewachsenen Stadtstrukturen.

Absichtserklarungen von Birgern kénnen aus Sicht der Stadtentwicklung kaum eine Hilfe
sein, weil sie als Verbraucher ihren eigenen Bedirfnissen folgen.
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Ein Einzelhandelskonzept soll die Entwicklung des Einzelhandels steuern in der Stadt Remagen steuern EHK % ﬁ;ﬁﬂ;m

Das Einzelhandelskonzept erarbeitet ein Standort- und Sortimentskonzept als Grundlage fir

die Steuerung des Einzelhandels durch die Stadtplanung (Bauleitplanung)
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Demographische Entwicklung Stadt Remagen bis 2040 EHK % ;E;‘,,DAEH, =
Bevolkerungsabnahme
[2 12% und mehr (16)
[ 8 bis unter 12% (25)
[] 4 bis unter 8% (a1)
[ unter 4% (52)
Bevélkerungszunahme
[ unter 4% (26)
] 4% und mehr (21)
() Anzahl der Verwaltungsbezirke
Landeswert: -2,6%
Annahmen (bezogen auf Rheinland-Pfalz):

- Geburtenrate sinkt bis 2025 von 1,6 auf 1,5 Kinder je Frau,
danach bis 2040 konstant.

- rartung steigt bis 2040 fiir Frauen von 83 auf 85,9 Jahre
und fir Ménner von 78,6 auf 82,1 Jahre.

- Wanderungssaldo sinkt bis 2025 von etwa +17 500 Personen in der

mittleren Variante auf 49 000 Personen, danach bis 2040 konstant.
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Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in der Region

Remagen
Sinzig

Bad Neuenahr-Ahrweiler
Grafschaft
Andernach

Bad Breisig
Wachtberg
Meckenheim
Kénigswinter
Bad Honnef
Neuwied
Mendig

Bad Hénningen

BRD =100

— 102,1 (102,0)
e :97,1 (98,8)
— 102,6 (103,4)
— 106,9 (103,5)
I 1 98,0 (98,6)
—— :97,1 (98,3)
— 116,4(114,8)
— 108,9 (108,7)
— 112,3 (110,8)
— 114,6 (113,1)

| 92,10 (95,9)
I 1954 (97,8) (| wor 2013 edigr
P 93,9 (96,0) ()= Wert 2013 haher
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Einzugsgebiet

Grafschaft

Bad Neuenahr-Ahrweiler

Einzugsgebiet Remagen
| Zone 1 (Remagen)
| Zone 2 (Sinzig)

Erginzungsbereich

-.| Zone 1 (Remagen)

Sinzig

Einwohner
31.12.2018

17.765

STADT

EHK

Einzelhandels-
relevanter
Kaufkraftindex
(gewichtet)
2019

102,1

REMAGEN

Einzelhandel
srelevante
Kaufkraft
in Mio. Euro

Einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenziale der Stadt Remagen

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in Remagen (in Mic. Euro)

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- und Kérperpflege
Bekleidung, Lederwaren

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik
Haushaltswaren, Glas, Porzellan
Elektrowaren

Biicher, Schreibwaren

Mébel und Einrichtungshedarf

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Hobby- und Freizeitartikel

Gesamt: 120,7 Mio. Euro

10,9

111

10,4

Anmerkung: Rechenweg ist Einwohner * Pro-Kopf-Ausgaben bereinigt um den Kaufkraftindex.

STADT
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Umsatz

&
Zentralitat

Verkaufsflachen, gesamt, nach Sortimenten EHK

Verkaufsflachen in Remagen, gesamt (in qm) 2012 2019

. ingm ingm
Nahrungs- und Genussmittel 6115 Nahrungs- und Genussmittel 6.110 6.115
ah 4 " Gesundheits- und Kérperpflege 1.430 1.335

G it: Ko
esundneitsund Rorperpriege 1335 Bekleidung, Lederwaren 1.180 1375
Bekleidung, Lederwaren 1.375 Schuhe 8 150
Uhren, Schmuck, Optik 375 180
Schuhe Haushaltswaren, Glas, Porzellan 590 825
Elektrowaren 435 355
Uhren, Schmuck, Optik Biicher, Schreibwaren 420 420
Mabel und Einrichtungsbedarf 2.195 3.470
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 825 Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 6.915 7.055

Gesamt: 22.595 gm o

Hobby- und Freizeitartikel 555 1.315
Elektrowaren G 20.290 22.595

Biicher, Schreibwaren
Maébel und Einrichtungsbedarf
7.055

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Hobby- und Freizeitartikel
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Einzelhandelsumsétze in Remagen, gesamt (in Mio. Euro)

Mahrungs- und Genussmittel 28,9
Gesundheits- und Kérperpflege
Bekleidung, Lederwaren

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik

Haushaltswaren, Glas, Porzellan

Gesamt: 63,7 Mio. Euro

Elektrowaren

Biicher, Schreibwaren Gesamt 2012: 55,9 Mio. Euro (+ 13,9%)
Mébel und Einrichtungsbedarf

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

11

Hobby- und Freizeitartikel

Zentralitdt im Zeitvergleich nach Sortimenten BHK 25§ REMAGEN

Mahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- und Kérperpflege
Bekleidung, Lederwaren
Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik 118,0%
Haushaltswaren, Glas, Porzellan
Elektrowaren

Biicher, Schreibwaren

Mabel und Einrichtungsbedarf

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf A0A%

Hobby- und Freizeitartikel 53.9%

52,8%

Gesamt 57.6%

m Zentralitidt 2019 Zentralitat 2012

. i+t = Einzelhandelsrel ifk ial der Stadt / Einzelhandel: in der Stadt n
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Einzelhandelsstandorte in der Innenstadt von Remagen

© GooRases D€ / B 2019 j i
Maiat ung standaye/Bormrungs pesalischat moH, Eliangs

X l:l ZVB Innenstadt

ZVB Nahversorgung

Juli 2019
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Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Betriebsart
@ Einzelhandel
4 Dienstleistung und Gastronomie

B Leerstand

Remagen
[ 2v8 innenstage
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REMAGEN
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Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgung Oberwinter EHK ﬁ REMAGEN
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e Einzelhandel nach
Branchenschwerpunkt
< Nahrungs- und Genussmittel
©  Gesundheits- und Kérperpflege
@ Bekleidung, Lederwaren
® Schuhe
i B Uhren, Schmuck Optik
Glas, Keramik, Porzellan
O Elektro
@ Biicher, Schreibwaren
B Mobel, Einrichtungsbedarf
®  Bau-, Heimwerkerbedarf
@ Hobby- und Freizeitartikel
Remagen
|| Ortszentren

B eanus o/ w2010

Erlangen

Oktober 2019
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Perspektivischer Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgung Kripp EHK :l_:_i E}‘,},,DATGE"
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2% NIRRT \ Einzelhandel nach
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;3 % \‘ ’/\;_ ‘ «\ e Branchenschwerpunkt
f\sﬁg—m«v*‘y ; \\ \ & Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- und Korperpflege
Bekleidung, Lederwaren
Schuhe

Uhren, Schmuck Optik

Glas, Keramik, Porzellan
Elektro

Biicher, Schreibwaren

Mébel, Einrichtungsbedarf

EmROeDDEG®@O®

Bau-, Heimwerkerbedarf

Hobby- und Freizeitartikel

Oktober 2019

1 Remagen

| Ortszentren

Dezentrale Standorte Joseph-Rovan-Allee / ZeppelinstraRe EHK % 1Ly L ﬁ

RHEI.BROEKE ERLEBEW

Abgrenzung dezentraler
Standort

Nahrungs-und Genussmittel
(Lidl, Hoffmann)

Abgrenzung dezentraler
Standort

Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf (toom)

September 2013

10
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Nahversorgungsrelevantes Sortiment AERS

in

EHK

Nicht-zentrenrelevantes Sortiment 2uldssig
in

-
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Nahrungs- und Genussmittel ZVBI,
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, ZVBS
Tabakwaren, Reformwaren, Getranke

Gesundheits- und Kérperpflege ZVBI,
Drogerieartikel, Apothekenwaren ZVBS
Biicher und Schreibwaren ZVBI,
Schreibwaren, Papierwaren, Zeitschriften ZVBS
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf ZVBI,
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse ZVBS
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Remagener Liste

Gesundheits- und Korperpflege
Parfimerieartikel, orthopadische und medizinische
Waren

ZVBI

Zentrenrelevantes Sortiment Nicht-zentrenrelevantes Sortiment

Textilien, Bekleidung, Lederwaren

Damen- und Herrenoberbekleidung,
Kinderbekleidung, Kiirschnerwaren, Miederwaren,
Strimpfe, Bekleidungszubehor, Kurzwaren,
Lederwaren, Taschnerwaren, Handarbeitsbedarf,
Sportbekleidung, Reisegepack

ZVBI

Schuhe

ZVBI

Uhren, Schmuck, Optik

Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse,
Optik (Lupen, Fernglaser, Brillen, etc.),
Edelmetallwaren, Akustik

ZVBI

Haushaltswaren, GPK

Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff,
Schneidwaren, Bestecke, Feinkeramik, Glaswaren,
Porzellan, Steingut, Galanteriewaren,
Geschenkartikel, Nah- und Strickmaschinen

ZVBI

Haushaltswaren, GPK
Campingartikel

ZVBI

Remagener Liste

B 51D
EHK P Rewacen

Zentrenrelevantes Sortiment Nicht-zentrenrelevantes Sortiment

Antiquitdten, Rahmen, Bilder, Bettwaren,

Leuchten und Lampen, Teppiche, Mébel,
sperriger Einrichtungsbedarf, Matratzen, Kunst
und kunstgewerbliche Gegenstande,
Devotionalien, Kinderwéagen, Bettwasche, Haus-
und Heimtextilien, Gardinen

Elektrowaren ZVBI Elektrowaren| ZVBI
Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und WeilRe Ware (z.B. Herde, Kihl- und
phonotechnische Gerdte, DVD, CD, Video, Foto-, Gefrierschranke und  —truhen,

Kino- und Projektionsgerate, Fotozubehor), Geschirrsplilmaschinen, Staubsauger,
Computer, Telekommunikation, Zubehor Waschmaschinen, Ofen)
Biicher und Schreibwaren ZVBI Biicher und Schreibwaren | ZVBI
Blicher, Fachzeitschriften, elektr. Publikationen, Blromaschinen, Organisationsmittel,
Unterhaltungszeitschriften, Schreib-, Papierwaren, Bliromobel
Blroartikel, Bastelartikel

Mobel und Einrichtungsbedarf ZVBI Mobel und Einrichtungsbedarf | ZVBI

12
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Zentrenrelevantes Sortiment Nicht-zentrenrelevantes Sortiment

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf ZVBI | Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf | ZVBI
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren,
Rasenmaher, Schrauben, Kleineisenwaren,
Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten, Wand- und
Deckenbeldge, Bodenbelage, elektrotechnische
Erzeugnisse, Lacke, Farben, Polituren,
Klebstoffe, Pinsel und Zubehor, Pflanzen,
Blumentopfe und —erde, Heimtier- und
Kleintierfutter, Zoobedarf, Tiere, Sdmereien,
Diingemittel, Schnittholz, Baustoffe

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse

EHK

STADT

y REMAGEN

Hobby-, Sport und Freizeitartikel ZVBI
Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken,
Malbedarf, Waffen, Munition, Jagdgerate,
Jagdausriistung, Sportartikel, Spezialsportschuhe,
Berg- und Wanderschuhe, Rucksacke, Spielwaren

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel
Fahrrader, Zweirader, KFZ- und Kradzubehor,
Kindersitze, Sportgerate, Zelte, Turngerate,
Sport- und Freizeitboote, Gebrauchtwaren

ZVBI

Entwicklungspotenziale nach Branchen

Zielzentralitdten fiir Entwicklungschancen nach Prioritdt

70% 100%
Kaufkraftbindung Kaufkraftbindung
Nahrungs- und Genussmittel 59,6% E E
Gesundheits- und Kérperpflege 59,2% :

Bekleidung, Lederwaren

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik
Haushaltswaren, Glas, Porzellan
Elektrowaren

Biicher, Schreibwaren

Mébel und Einrichtungsbedarf

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Hobby- und Freizeitartikel 53,9%

Gesamt

52,8%

[ 1. Prioritat [ 2. Pprioritat [ 3. Prioritat

106,7%

STADT

j REMAGEN
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* Durch das Zentrenkonzept ist die Stadt Remagen in der Lage, zukiinftige Einzelhandelsentwicklungen an ungewoliten Solitéirstandorten
zu unterbinden und so die (Nah-)Versorgungssituation innerhalb des Stadtgebietes zu sichern.

¢ Gleichzeitig werden die Anforderungen der Landesplanung erfiillt und die kiinftige Stadtentwicklung hinsichtlich der Einzel-
handelsansiedlungen konkretisiert und festgeschrieben.

¢ Die Integration von Einzelhandelsbetrieben (soweit moglich) mit Magnetfunktion in der Innenstadt bietet die beste Moglichkeit, die
Attraktivitat der Innenstadt weiter zu erhohen.

¢ Insgesamt muss der Stadt Remagen derzeit eine begrenzte Marktstellung als Handelsstandort in der Region bestatigt werden. Deshalb
sind weiterhin sortimentsspezifische Verbesserungen und ergdanzende Verkaufsflaichen und Betriebsformen notwendig.

* Die zentralen Versorgungsbereiche sind als primare Standorte, sofern Flachenanforderungen realisiert werden kénnen, fiir den Einzel-
handel bevorzugt zu entwickeln.

* Das vorliegende Konzept versteht sich als Bedarfs- und Strukturkonzept. Es werden keine exakten Aussagen zum Flachenbedarf und
Zeitraumen gegeben. Lediglich die zukinftigen Standortraume und die Entwicklungsempfehlungen fiir die bestehenden Zentren sind
wichtiger Teil der Konzeption. So ist das Konzept insgesamt flexibel und zukunftsfahig.

Kiinftige Entwicklungen miissen grundsétzlich kritisch hinterfragt und unter Beriicksichtigung des vorliegenden Zentren- und Entwicklungs-
konzeptes abgewogen werden.

Das Zentrenkonzept bietet neben EntwicklungsanstéBen vor allem Planungssicherheit fiir die bestehenden Betriebe sowie eine klare
Richtlinie fiir zukiinftige Investoren.
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Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH
Hugenottenplatz 1
91054 Erlangen

Tel. 09131 973 769 10
Fax 09131 973 760 70

Norbert.Lingen@marktundstandort.de
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