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— VORLAUFIGE UBERSICHT —

1. Befreiungsantrag
Bebauungsplan Nr. 20.14 ,Auf Fitze®, Kripp
QuellenstralRe 15a
Uberschreitung der Baugrenze (StraBenseite) durch umlaufenden Balkon

Kurzerlauterung: Mit dem Vorhaben soll die letzte Liicke in der Bebauung des ehemaligen
Quellen-Lehnig-Gelandes geschlossen werden. Vorgesehen ist der Bau eines Einfamilien-
hauses, welches im Dachgeschoss aus einer Kombination aus umlaufendem Balkon und
Dachterrasse besteht. Der umlaufende Balkon sichert nach Angaben des Bauherrn den um-
laufenden Rundgang und Brandschutz, tberschreitet dabei jedoch die stral3enseitige Bau-
grenze auf der gesamten Breite um 0,985 m.

Der Vorschlag der Verwaltung, den Neubau in sidliche Richtung zu verschieben und so eine
Uberschreitung zu vermeiden oder zumindest im Umfang zu verringern wird vom Antragstel-
ler noch geprdift.
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Abbildung 2: Grundrisse Eingangs- und Dachgeschoss

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kénnen weitere
Anfragen hinzukommen oder vorstehend aufgefuihrte Anfragen entfallen!
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben —unmaRstablich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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Abbildung 3: Ansichten mit straBenseitig Gilberkragendem Balkon (Nord = StraBenseite; West =
Ansicht vom Badenacker)

2. Befreiungsantrag
Bebauungsplan Nr. 10.50 ,Am Spich“, Remagen
Am Spich
Diverse Abweichungen

Kurzerlauterung: Erste Entwirfe des Vorhabens wurden dem Ausschuss bereits im August
2019 vorgestellt. Aufbauend auf der damaligen Zustimmung zu Abweichungen hinsichtlich
der Geb&udebreite sowie der Anzahl der Wohneinheiten wurde die Planung weiterentwickelt.

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kénnen weitere
Anfragen hinzukommen oder vorstehend aufgefuihrte Anfragen entfallen!
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben —unmaRstablich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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- GRZI
Der nun vorliegende Entwurf beriicksichtigt die Forderung der Stadt, als Kompensation fur
die zuséatzlichen Wohneinheiten mehr als nur die notwendigen Stellplatze zu schaffen. Diese
beiden zusatzlichen Stellplatze bewirken allerdings, dass es zu einer Uberschreitung der
Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 9 m2 kommt (zulassig: GRZ 0,4 + 50% =
643 m2 GR, geplant 652m2 GR, Grundstucksflache = 1.071 m?).

- Firsthéhe Zwerghaus:
Aus gestalterischen Grunden sieht der Bauherr vor, das Dach des Zwerghauses in das
Hauptdach (Ausfihrung als Mansarddach) zu integrieren. Das im Bebauungsplan vorgege-
bene Abstandsmalfd von 0,80 m zwischen den Firsthohen des Hauptdaches und des Zwerg-
hauses wird hierdurch unterschritten (gepl. Hohendifferenz: 0,38 m).

- Uberschreitung rheinseitige Baugrenze
Die rheinseitige Baugrenze schlief3lich wird durch Balkone und Wintergarten um 1,5 m tber-
schritten. In der Gesamtheit sind diese Uberschreitungen nicht mehr als ,geringfligiges Aus-
malfy“ zu bezeichnen. Das Gesamtmalf aller die Baugrenze Uberschreitenden Gebaudeteile
betragt 15,94 m bei 22,0 m max. Geb&audebreite. Begriindet wird der Befreiungsantrag mit
der Ublichen Bebauung am Rhein sowie der direkten Nachbarbebauung.

ERDGESCHOSS

Abbildung 5. Grundriss Erdgeschoss

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kdnnen weitere
Anfragen hinzukommen oder vorstehend aufgefuihrte Anfragen entfallen!
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben —unmaRstablich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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Abbildung 6: Ansicht Rheinpromenade
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Abbildung 8: Ansicht Ostseite

3. Befreiungsantrag
Bebauungsplan Nr. 34.06 ,Rheinufer Rolandseck®, Oberwinter-Rolandseck
Bonner StralRe 26 + 28
Uberschreitung der Baugrenze (Rheinseite) durch Balkone

Kurzerlauterung: Die bislang gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick Bonner Stral3e 26 +
28 soll dem Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 16 Wohneinheiten weichen. Um die im

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kénnen weitere
Anfragen hinzukommen oder vorstehend aufgefuihrte Anfragen entfallen!
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben —unmaRstablich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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Bebauungsplan vorgegebene Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache von 14,0 m maxi-

mal ausnutzen zu kénnen, beantragt der Antragsteller die Zustimmung zur Uberschreitung
der rheinseitigen Baugrenze um 1,50 m durch Balkone und Wintergarten.

Abbildung 9: Lageplan
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Abbildung 10: Grundriss OG mit rheinseitigen Balkonen

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kénnen weitere

Anfragen hinzukommen oder vorstehend aufgefuihrte Anfragen entfallen!

Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben —unmaRstablich
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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Abbildung 11: Ansicht vom Rhein

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kénnen weitere
Anfragen hinzukommen oder vorstehend aufgefuihrte Anfragen entfallen!
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben —unmaRstablich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.




