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1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die oberfll’??h.et nicht dberschreiten. Ausgenommen sind Hochstdmme, soweit sie eine freie Sicht Bosch-StraBe 12, Postfach 2054, 56727 Mayen, Tel.: 02651/980-416 abzustimmen. — :
Gebaude sind hierbei in offener Bauweise zu errichten mit einer maximalen straBenseitigen Geb&u- gewanrieisten. 3) Hinsichtlich der Inaenieurasologie sind die Voraaben der DIN 1054 an den Bauarund zu beachten i GA i Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
@ 373 7 delange von 18,0 m. 2.4  Werbeanlagen . o . o . 9 geclog 9 g ' s :
56033)() + + 1 g i . Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind unzulassig. Kommerzielle (4)  Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation Remagen anzuschlieBen.
Q 183 1.4 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Werbetrager (z. B. Plakatanschlagtafeln) sind im Plangebiet unzulassig. S
. . . (1)  Die maximale Anzahl an Wohnungen wird je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte auf 2 Wohneinhei- ) ] (5)  Sofern eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist, soll das anfallende Niederschlags- Mit Geh. Fahr. und Leitungsrechten zu belastende Flache
In der WasserICher TaISheCk Q ten begrenzt. 2.5 Gestaltung der Dacher, Dachneigung wasser in ausreichend bemessenen Speichern gesammelt und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gar- I 9
In Gebauden, in denen bereits vor Rechtskraft dieser Satzung mehr als 2 Wohneinheiten bestanden, (1) Die Dacher sind als Satteldach, gewalmte Dachform oder als gegeneinander versetzte Pultdacher tenbewasserung, die Toilettenspllung oder als Waschwasser) verwendet werden.
durfen keine zusétzlichen Einheiten gebildet werden. auszubilden. Flachdacher sind nur auf Garagen, Carports oder Nebenanlagen erlaubt.
(2) Soweit das zweite Vollgeschoss nicht im Dachraum liegt, muss die Dachneigung zwischen 18° und (6) Im Bereich des Planungsgebietes sind romische Graber sowie eine rémische Siedlung bekannt. Es
A. . 4 d 1.5 Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) 25° liegen. Anderenfalls darf die Neigung eine Obergrenze von 55° nicht (iberschreiten (vgl. Sche- besteht daher die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten weitere archaologische Befunde und Funde
(1) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb eines 3 maschnitt in der Anlage). (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile, GefaBe oder Scherben, Miinzen und Eisengegens- . .
923 " . - . R
5 Q 182 m breiten Streifens entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen oder den eigens daflir vorgesehenen (3) Metallene oder andere glanzende bzw. reflektierende Dachhautmaterialien sind nur zul&ssig, wenn tdnde usw.) zutage treten, die archéologisch zu dokumentieren und zu bergen sind. Hierzu ist der NaCh rIChtl IChe Darste”u ng
. Flachen zulassig. sie der Gewinnung erneuerbarer Energien dienen (z.B. Sonnenkollektoren). Beginn jeglicher Erdarbeiten der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuBen- Rap———
Abweichend hiervon sind Garagen und Carports unter Berlicksichtigung von Absatz 2 bis zu einer stelle Koblenz als zustédndiger Fachbehdérde rechtzeitig anzuzeigen. Weiterhin sollte vor Baubeginn
) Gesamtflache von 50 m2 auch auBerhalb dieser Fldchen zuléssig. Das darauf aufgefangene Nieder- 2.5.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte eine archaologische Untersuchung und Dokumentation der zu erwartenden Funde und Befunde Nachbarplan
46 schlagswasser darf nicht unmittelbar dem Regenwassersammler zugefihrt werden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung mehr als 28° betragt maglich sein. Weiterhin werden die Beteiligten gemaB §§ 16 — 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz jﬂ [ ;
Der Abstand zwischen einer Garage und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 5,00 m und ihre Lange 50% der Trauflainge des gesamten Geb&udes nicht (iberschreitet. Der Abstand zu auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzgl. archaologischer Funde hingewiesen. Die
Q betragen; ausgenommen hiervon sind die an die privaten Verkehrsflachen angrenzenden Grundst(- den seitlichen Giebelwdnden muss dabei mindestens 1,20 Meter betragen und mindestens 0,80 Me- Direktion Archaologie, AuBenstelle Koblenz der Generaldirektion Kulturelles Erbe ist zu erreichen in
Q cke ter unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Das Errichten von mehreren vertikal Gbereinan- 56077 Koblenz, Niederberger Héhe 1 unter der Rufnummer (0261) 66753000 und per Fax unter Hohenlinie Uber NN
181 derliegenden Dachgauben ist unzulassig. (0261) 703360. Diese Bedingungen sind in die jeweiligen Baugenehmigungen aufzunehmen.
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A_ Q Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung oder Einfrie- 2.5.2 Dachformen und -iiberstande
180 dung, die eine H6he von 0,60 Meter Gber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstraBe (Gehweg) Die Dachformen und -neigungen ergeben sich aus dem Einschrieb der Planurkunde (siehe Nut-
A_ A Uberschreitet, freizuhalten. zungsschablone). Die trauf- und giebelstdndigen Dachiiberstdnde werden auf maximal 0,60 m fest- SCHEMASCHNITTE zu TEXTFESTSETZUNGEN NR.2.5(2)
3;5 f H s' Stellplatze sind innerhalb der Sichtdreiecke unzulassig. gesetzt. Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dachneigungen der Gebdude aufeinander {
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Q 174 2 Auf dem Grundstick diirfen Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser hergestellt werden, Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuldssig. Das zuldssige BreitenmaB ist auf T
Q Z 3 wenn durch den Bauherren die unschéadliche Versickerungsfahigkeit nachgewiesen wurde. Die An- 1/3 der traufseitigen Geb&udefront begrenzt. Bei der Errichtung von Zwerchhausern ist die in den
176 o lagen sind zwingend mit einem Uberlauf an das 6ffentliche Netz anzuschlieBen. Diese Festsetzung Textlichen Festsetzungen enthaltene Drempelfestsetzung nicht anzuwenden. Der Abstand zu den
Remagen Q 173 befreit im Ubrigen nicht von der Einholung erforderlicher wasserrechtlicher oder sonstiger Genehmi- seitlichen Giebelwanden muss mindestens 1,00 m betragen und mindestens 0,80 m unterhalb des .
Die im Beb lan festgesetzten Einzelstandorte fiir erhalt te BA ind dauerhaft Firstes des Haupidaches flegen. dis e B b 1
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178 \ schitzen und zu pflegen. 2.8 Standplatze fiir bewegliche Abfallbehilter § - i 5, % DG = Vollgescho8 c auung Sp an
Innerhalb der als ,Vorwald" festgesetzten Flachen dirfen Gehdlze eine Wuchshdhe von 15,0 m nicht Die Abstellplatze fur private Abfallbehélter sind so anzulegen und zu gestalten, dass sie als solche ; 3 3 EC = Vollgescho
544 Uberschreiten. nicht wahrgenommen werden. Dies kann beispielsweise durch Einbeziehung in eine Einfriedung, . = L—_iii = S 8 STt Nr 10 22/07
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ql Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern fiir Verkehrsanlagen in einer Héhe von Je Wohnhaus ist nur eine Parabolantenne zuldssig. Diese darf nur im Bereich des Daches oberhalb g
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