BAU-, VERKEHRS- UND UMWELTAUSSCHUSS 05.10.2021
BAU- UND PLANUNGSANGELEGENHEITEN

GEMEINDLICHES EINVERNEHMEN ZU ANTRAGEN AUF BEFREIUNG, ABWEICHUNG ODER AUSNAHME
Anlage zur Beschlussvorlage 0474/2021 Seite 1von 2

- VORLAUFIGE UBERSICHT -

1. Befreiungsantrag
Bebauungsplan Nr. 10.52 ,Rheinpromenade “, Remagen
Abweichung von einer Baulinie

Kurzerlauterung: Der Bebauungsplan setzt entlang der Obergasse Baulinien fest, die tiberwiegend
am Verlauf der stralRenseitigen Grundstilicksgrenzen orientiert sind. Wesentliches stadtebauliches
Ziel dieser Festsetzung ist es, den Gassencharakter in der Obergasse zu erhalten.

Der Stadt liegt ein Antrag zum Bau eines gegliederten Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage vor, in
dem die Gebaude gegentber den Baulinien entlang der Obergasse zwischen ca. 12 cm und 77 cm
zurlickweichen.
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OBERGASSE
Abbildung 1: Abweichungen von der Baulinie, Haus 1

Eine Priifung des Befreiungsantrages hat ergeben, dass der Antragsteller den Verlauf der Bau-
grenze vor Haus 1 zu seinen Lasten falsch tGibertragen hat. Im Bebauungsplan schneidet die Bauli-
nie in der Obergasse einen vorspringenden Grundstiicksteil ab, so dass der vom Antragsteller be-
antragte Ricksprung an der Rheinseite von Haus 1 nicht mehr 67,5 cm betragt, sondern nicht mehr
als die im weiteren Verlauf bemalten 12 cm (vgl. hierzu Abbildung 1 und Abbildung 2)

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 10.52 "Rheinpromenade Remagen"

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung konnen weitere Anfragen hinzukommen
oder vorstehend aufgefiihrte Anfragen entfallen.
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben — unmaRstiblich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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EINGANG

Abbildung 3: Abweichungen von der Baulinie, Haus 2

Eine von Antragsteller veranlasste Vermessung ergab, dass die Grenze, anders als im Bebauungs-
plan dargestellt, nicht geradlinig verlauft, sondern verschiedene Versatze und Richtungswechsel
aufweist. Grund fiir den andersartigen Verlauf der Grenzen ist eine vermessungstechnische Neube-
stimmung der Grenzpunkte, die in den vergangenen Jahren durchgefiihrt wurde. Die im Bebau-
ungsplan dargestellte Lage verschiedener Grenzpunkte ist damit nicht mehr aktuell.

Abbildung 4: vergleichende Darstellung des Katasters
2014 (links), 2021 (mittig) sowie iiberlagernd (rechts) [Quelle: geoportal.rip.de]

Weitere Griinde fiir die Befreiungen ergeben sich aus dem Bau- P
ordnungsrecht. So muss der Antragsteller beachten, dass beiden A
Bestandsgebaduden auf der gegeniiberliegenden StralRenseite bei - V= yw
notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen eine ausreichende A f'ﬁiﬂi
Belichtung und Beliiftung gesichert ist. In dieser Hinsicht hat der ﬂg‘?f [ ]
Antragsteller keine andere Wahl und muss mit seinem Geb&ude .. i I =0
gegeniiber solchen Fenstern zuriickspringen, um eine Baugeneh- =~ | :
migung zu erhalten. Vorliegend kaschiert der Antragsteller diesen eo | .
Riicksprung optisch durch die Anordnung von Terrassen bzw. Bal- = |
konen, um den stadtebaulich gewiinschten Gassencharakter
weitgehend zu erhalten.

Abbildung 5: Beispiel Belichtungs-
und Beliiftungsnachweis

Als weitere Griinde fiir die beantragte Abweichung von der Baulinie gibt der Antragsteller an, dass
aufdenliegende Bauteile (Regenfallrohre)nicht im 6ffentlichen Raum platziert werden sollen. Ferner
erfordert der Bau einer Tiefgarage Belichtungs- und Beliiftungsoffnungen, die gleichfalls auf dem
privaten Grundstiick und nicht im 6ffentlichen Raum errichtet werden sollen.

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung konnen weitere Anfragen hinzukommen
oder vorstehend aufgefiihrte Anfragen entfallen.
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben — unmaRstiblich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.




