9. Anderung Bebauungsplan 10.22 ,Wissigertal“ der Stadt Remagen (10.22/09)
Textteil

Textteil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1

Im Plangebiet ist festgesetzt:

1.1.1 WR - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

1.1.2 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemald § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemald § 4 Abs. 3 BauNVO aus-

nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig sind.

[bisherige Fassung]

Neue Fassung

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9

Abs. 1 Nr.1BauGB, § 16 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(1)

Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfléche im Sinne des § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist nur durch Anla-
gen zur Speicherung oder Versicke-
rung von Niederschlagswasser so-
wie zur Gewinnung erneuerbarer
Energien zuldssig.

(1)

Eine Uberschreitung der zuldssi-
gen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig.

(2)

Die zur Ermittlung der Geschossfla-
chenzahl malRgebliche Geschoss-
fléche ist gemdlR §20 Abs. 3
BauNVO nach den Aulenmalen in
allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
anderen als Vollgeschossen, ein-
schliel3lich der zu ihnen gehdren-
den Treppenrdume und einschliel3-
lich ihrer Umfassungswdénde sind
bei der Bemessung der mal3gebli-
chen Geschossfléche mitzurech-
nen.

Die zur Ermittlung der Geschoss-
flachenzahl maRgebliche Ge-
schossflache ist gemaf §20 Abs. 3
BauNVO nach den AuRenmalen in
allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen als Vollgeschossen, ein-
schlieRlich der zu ihnen gehoren-
den Treppenraume und ein-
schlieRlich ihrer Umfassungs-
wande sind bei der Bemessung
der malRgeblichen Geschossflache
mitzurechnen.
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Textteil

[bisherige Fassung]

Neue Fassung

1.3 Bauweise und Stellung der bauli-
chen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

1.3 Bauweise und iiberbaubare

Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 22
(4) BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Gebdude sind hierbei in
offener Bauweise zu errichten mit einer
maximalen strallenseitigen Gebdude-
lange von 18,0 m.

Im Geltungsbereich wird gem. § 22
Abs. 4 BauNVO fiir die Baugebiete
eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Die Gebdude sind hierbei in
offener Bauweise zu errichten mit
einer maximalen straRenseitigen
Gebaudelange von 18,0 m bei Ein-
zelhausern oder 12,0 m je Doppel-
haushalfte.

Soweit der Bebauungsplan eine Be-
bauung mit einem Doppelhaus
zwingend vorschreibt darf aus-
nahmsweise dann ein Einzelhaus
errichtet werden, wenn beide Dop-
pelhausgrundstiicke im gleichen Ei-
gentum stehen.

Zusatzlich zu den nach § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO zuléssigen Uber-
schreitungen von Gebaudeteilen
darf die Baugrenze durch eine ein-
zelne Gebaudeecke um biszu 1,0 m
uberschritten werden, wobei hier-
durch nicht mehr als 3 m? des Ge-
baudes auRerhalb der liberbauba-
ren Grundstlicksflachen stehen
diirfen.

Terrassen, die unmittelbar mit dem
Wohnhaus verbunden sind, diirfen
bis zu einer Gréfe von 20m? auler-
halb der liberbaubaren Grund-
stucksflachen liegen.
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Textteil

Skizze zur Uberschreitung der Baugrenze
durch eine einzelne Gebaudeecke

[Bisherige Fassung]

neue Fassung

1.4 MindestgrofRe der Baugrundstii-
cke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke im Plangebiet mis-
sen Uber eine GrofRe von mindestens
500 m? verfiigen.

[Bisherige Fassung]

neue Fassung

1.4 Hochstzulassige Zahl der Woh-
nungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) Die maximale Anzahl an Wohnun-
gen wird je Einzelhaus bzw. Dop-
pelhaushalfte auf 2 Wohneinhei-
ten begrenzt.

(2) In Gebauden, in denen bereits vor
Rechtskraft dieser Satzung mehr
als 2 Wohneinheiten bestanden,
diirfen keine zusatzlichen Einhei-
ten gebildet werden.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Woh-
nungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) Die maximale Anzahl an Wohnun-
gen wird je Einzelhaus bzw. Dop-
pelhaushalfte auf 2 Wohneinhei-
ten begrenzt.

(2) In Gebauden, in denen bereits vor
Rechtskraft dieser Satzung mehr
als 2 Wohneinheiten bestanden,
diirfen keine zusatzlichen Einhei-
ten gebildet werden.

[Bisherige Fassung]

neue Fassung

1.5 Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1
Nr.2 und 4 BauGB, § 23 Abs. 5
BauNVO)

1.6 Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1
Nr.2 und 4 BauGB, § 23 Abs. 5
BauNVO)

(1)  Garagen und Carports sind nur in-
nerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen, innerhalb eines 3 m
breiten Streifens entlang der seitli-
chen Grundstiicksgrenzen oder den
eigens dafiir vorgesehenen Fléchen
zuldssig.

(1)  Hinter der riickwartigen Bau-
grenze sind Garagen und Carports
nur bis zu einer Gesamtflache von
insgesamt 50 m? zuldssig.

Stand Januar 2022
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Abweichend hiervon sind Garagen
und Carports unter Berticksichti-
gung von Absatz 2 bis zu einer Ge-
samtfléche von 50 m? auch auBer-
halb dieser Fldchen zulédssig. Das
darauf aufgefangene Nieder-
schlagswasser darf nicht unmittel-
bar dem Regenwassersammler zu-
gefiihrt werden.

Der Abstand zwischen einer Garage
und der StralBenbegrenzungslinie
muss mindestens 5,00 m betragen;
ausgenommen hiervon sind die an
die privaten Verkehrsfldchen an-
grenzenden Grundstlicke.

Der Abstand einer Garage oder ei-

nes Carports zur offentlichen Ver-

kehrsflache muss mindestens 5,00
m betragen.

[bisherige Fassung]

neue Fassung

1.6 Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10

(1)

(2)
(3)

BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetra-
genen Sichtdreiecke sind von jegli-
cher Bebauung oder Einfriedung,
die eine Hohe von 0,60 Meter liber
Oberkante ausgebauter Erschlie-
Bungsstralle (Gehweg) liberschrei-
tet, freizuhalten.

Stellplétze sind innerhalb der Sicht-
dreiecke unzuléssig.

Fiir Bdume, Stréducher und sonstige
Bepflanzungen als Einfriedung gilt
die Festsetzung Nr. 2.3 analog.

[entfallt]
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[bisherige Fassung]

neue Fassung

1.7 Fldchen und MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB);
Waldfléchen (§ 9Abs. 1 Nr. 18 b
BauGB)

1.7 Flachen und MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB);

(1)

(2)

(3)

Nebenanlagen wie Stellpldtze, Zu-
fahrten, Hoffldchen usw. sind mit
versickerungsfdhigem Material
(z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen) zu
befestigen.

Auf dem Grundstiick dtirfen Anla-
gen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser hergestellt werden,
wenn durch den Bauherrn die un-
schadliche Versickerungsfahigkeit
nachgewiesen wurde. Die Anlagen
sind zwingend mit einem Uberlauf
an das 6ffentliche Netz anzuschlie-
Ren. Diese Festsetzung befreitim
Ubrigen nicht von der Einholung er-
forderlicher wasserrechtlicher oder
sonstiger Genehmigungen.

Die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Einzelstandorte fiir erhaltens-
werte Bdume sind dauerhaft zu
schiitzen und zu pflegen.

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zu-
fahrten, Hofflachen usw. sind mit
versickerungsfahigem Material
(z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen) zu
befestigen.

Auf dem Grundsttick diirfen Anla-
gen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser hergestellt werden,
wenn durch den Bauherrn die un-
schadliche Versickerungsfahigkeit
nachgewiesen wurde. Die Anlagen
sind zwingend mit einem Uberlauf
an das offentliche Netz anzu-
schlielRen. Diese Festsetzung be-
freit im Ubrigen nicht von der Ein-
holung erforderlicher wasser-
rechtlicher oder sonstiger Geneh-
migungen.

Die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Einzelstandorte fiir erhaltens-
werte Baume sind dauerhaft zu
schutzen und zu pflegen.

(4)

Innerhalb der als ,,Vorwald“ festge-
setzten Fldchen diirfen Geholze
eine Wuchshohe von 15,0 m nicht
liberschreiten.

[in den neuen Abschnitt 1.7 ver-
schoben und neu formuliert]

aus Nr. 1.5Abs. 1 Satz3:[...]

Das darauf aufgefangene Nieder-
schlagswasser darf nicht unmittel-
bar dem Regenwassersammler zu-
gefiihrt werden.

Das auf Garagen, liberdachten
Stellplatzen und anderen Neben-
gebauden aufgefangene Nieder-
schlagswasser darf nicht unmittel-
bar der Kanalisation zugefuhrt
werden.
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[bisherige Fassung]

neue Fassung

1.7

Fldchen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft ($ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB);
Waldfléchen (§ 9Abs. 1 Nr. 18 b
BauGB)

1.8 Waldflachen (§9Abs.1Nr.18b
BauGB)

(4)

Innerhalb der als ,Vorwald*“ festge-
setzten Fléchen diirfen Geholze
eine Wuchshohe von 15,0 m nicht
lberschreiten.

Innerhalb der als ,Vorwald“ festgesetz-
ten Flachen sollen zum Schutz der an-
grenzenden Bebauung nur Geholze
wachsen, bei denen eine natlirliche
Wuchshohe von bis zu 15 m zu erwarten
ist (klein- bis mittelgrofe Baume der 2.
und 3. Ordnung, Straucher)

[bisherige Fassung]

Neue Fassung

1.8

Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen zur Herstellung
von offentlichen Verkehrsfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Notwendige Aufschittungen, Ab-
grabungen und Stutzmauern fur
Verkehrsanlagen in einer Hohe
von bis zu 0,50 m sind nicht in der
Planzeichnung dargestellt, aber
dennoch zulassig. StralRenbo-
schungen sind mit einem Nei-
gungsverhaltnisvon max. 1:1,5
anzulegen.

Die im Rahmen eines StraRenaus-
baues notwendigen Fundamente
(Riickenstlitzen) der StraRenrand-
begrenzungen diirfen bis zu einer
Breite von 0,30 m auf den angren-
zenden Grundstucken hergestellt
werden.

[entfallt]

1.9 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen sowie bauliche und sonstige

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Innerhalb des so abgegrenzten Bereichs diirfen Aufenthaltsraume nur dann in Richtung
BundesstralRe (Nordosten) orientiert werden, wenn durch geeignete Malinahmen (z.B.

Schalldammung der AuRenmauer, Schallschutzfenster, 0.a.) ein nachtlicher Innenschall-
pegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Dabei muss SchalldammmalR von Aufienbauteilen,
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Textteil

die zur Bundesstral3e hin orientiert sind, in Anwendung der DIN 4109 mindestens 30 dB(A)
betragen.

2. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 88 LBauO

2.1 Sockelhohe, Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss
Die Oberkante des RohfuRbodens darf im Mittel max. 0,20 m tGiber dem urspriingli-
chen Gelandeniveau liegen, gemessen am Schnittpunkt der bergseitigen Hauswand
mit dem Gelande

2.2 Gestaltung der AuBenwande und Mauern
Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist nur zulassig, wenn es der Ge-

winnung erneuerbarer Energien dient (z.B. Sonnenkollektoren).

2.3 Einfriedungen

[bisherige Fassung] neue Fassung
(1) Einfriedungen der Grundstiicke diir- | Einfriedungen der Grundstiicke durfen
fen im Bereich der Vorgdrten max. im Bereich der Vorgarten max. 0,90 m,
0,90 m, in den sonstigen Bereichen in den sonstigen Bereichen 1,50 m Hohe
1,50 m Hohe nicht tiberschreiten. nicht Gberschreiten.
(2) Inden ausgewiesenen Sichtdrei- [entfallt]

ecken dirfen Einfriedungen eine
Hoéhe von 0,60 m (iber Geldndeober-
flidche nicht liberschreiten. Ausge-
nommen sind Hochstdmme, soweit
sie eine freie Sicht gewdhrleisten.

2.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind unzulassig.
Kommerzielle Werbetrager (z. B. Plakatanschlagtafeln) sind im Plangebiet unzulas-

sig.
[bisherige Fassung] neue Fassung
2.5 Gestaltung der Ddcher, Dachnei- 2.5 Gestaltung der Dacher
gung

(1)  Die Ddcher sind als Satteldach, ge- | (1) Die Dacher sind als Satteldach, ge-
walmte Dachform, als Flachdach walmte Dachform, als Flachdach
bzw. flachgeneigtes Dach (< 10°) bzw. flachgeneigtes Dach (< 10°)
oder als gegeneinander versetzte oder als gegeneinander versetzte
Pultddcher auszubilden. Pultdacher auszubilden.

Stand Januar 2022 Seite 7 von 12

Entwurf zur Offenlage im beschleunigten Verfahren




9. Anderung Bebauungsplan 10.22 ,,Wissigertal“ der Stadt Remagen (10.22/09)

Textteil

Bei der Errichtung von Doppelhau-
sern sind die Dachformen und -nei-
gungen der Gebaude aufeinander
abzustimmen.

Flachdacher oder flachgeneigte Da-
cher (£ 25°) sind auf Hauptgebau-
den nur zulassig, wenn sie mit ei-
nem kulturfahigen Substrat in
mind. 10 cm Starke begriint wer-
den.

(2)  Soweit das zweite Vollgeschoss
nichtim Dachraum liegt, muss die
Dachneigung unter 25° liegen. An-
derenfalls darf die Neigung eine
Obergrenze von 55° nicht liber-
schreiten (vgl. Schemaschnitt in der
Anlage).

Metallene oder andere gldnzende
bzw. reflektierende Dachhautmate-
rialien sind nur zuldssig, wenn sie
der Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien dienen (z.B. Sonnenkollekt-
oren).

(3)

Soweit das zweite Vollgeschoss
nicht im Dachraum liegt, muss die
Dachneigung unter 25° liegen. An-
derenfalls darf die Neigung eine
Obergrenze von 55° nicht uber-
schreiten (vgl. Schemaschnitt in der
Anlage).

Metallene oder andere glanzende
bzw. reflektierende Dachhautmate-
rialien sind nur zulassig, wenn sie
der Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien dienen (z.B. Sonnenkollekt-
oren).

2.5.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung mehr als 28°
betragt und ihre Lange 50% der Trauflange des gesamten Gebaudes nicht liberschreitet.
Der Abstand zu den seitlichen Giebelwanden muss dabei mindestens 1,20 Meter betragen
und mindestens 0,80 Meter unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Das Errichten
von mehreren vertikal ibereinanderliegenden Dachgauben ist unzulassig.

[bisherige Fassung]
2.5.2 Dachformen und -iiberstande
Die Dachformen und -neigungen (mit
Ausnahme von Flachdachern) ergeben
sich aus dem Einschrieb der Planur-
kunde (siehe Nutzungsschablone). Die
trauf- und giebelstandigen Dachiiber-
stande werden auf maximal 0,60 m fest-
gesetzt. Bei der Errichtung von Doppel-
hausern sind die Dachneigungen der
Gebaude aufeinander abzustimmen.

neue Fassung
2.5.2 Dachiiberstinde
Die trauf- und giebelstandigen Dach-
tberstande werden auf maximal 1,0 m
festgesetzt.
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Textteil

[bisherige Fassung]

neue Fassung

2.6 Drempel

Soweit das zweite Vollgeschoss im Dach-
raum liegt, ist ein Drempel bis zu einer
Héhe von 1,0 m zuldssig. Die Drempel-
hohe wird gemessen von der Oberkante
Rohbaudecke des jeweiligen obersten
Geschosses bis zur Schnittlinie der Au-
Renfldche der AuBenwand mit der Dach-
haut.

2.5.3 Drempel

Soweit das zweite Vollgeschoss im Dach-
raum liegt, ist ein Drempel bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig. Die Drempel-
hohe wird gemessen von der Oberkante
Rohbaudecke des jeweiligen obersten
Geschosses bis zur Schnittlinie der Au-
Renflache der Auflenwand mit der Dach-
haut.

[bisherige Fassung]

neue Fassung

2.7 Zwerchhauser

Traufseitig eingeschobene Giebel
(Zwerchhauser) sind zulassig. Das zulas-
sige Breitenmal} ist auf 1/3 der traufsei-
tigen Gebaudefront begrenzt. Bei der
Errichtung von Zwerchhausern ist die in
den Textlichen Festsetzungen enthal-
tene Drempelfestsetzung nicht anzu-
wenden. Der Abstand zu den seitlichen
Giebelwanden muss mindestens 1,00 m
betragen und mindestens 0,80 m unter-
halb des Firstes des Hauptdaches lie-
gen.

2.5.4 Zwerchhauser

Traufseitig eingeschobene Giebel
(Zwerchhauser) sind zulassig. Das zulas-
sige Breitenmalf} ist auf 1/3 der traufsei-
tigen Gebaudefront begrenzt. Bei der
Errichtung von Zwerchhausern ist diein
den Textlichen Festsetzungen enthal-
tene Drempelfestsetzung nicht anzu-
wenden. Der Abstand zu den seitlichen
Giebelwanden muss mindestens 1,00 m
betragen und mindestens 0,80 m unter-
halb des Firstes des Hauptdaches lie-
gen.

[bisherige Fassung]

neue Fassung

2.6 Gestaltung nicht iiberbauter
Grundflachen; Bodenbefestigun-
gen

[bislang keine Regelung]

(1) Von baulichen Anlagen nicht tiber-
deckte Grundflachen (Vorgarten,
Garten) sind als begriinte Vegeta-
tionsflache zu gestalten. Sie durfen
durch Versiegelungen nur im not-
wendigen Umfang unterbrochen
werden.

Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Terrassenflachen und dergleichen
sind so zu errichten, dass ihr Auf-
bau eine Versickerung von auftref-
fenden Niederschlagen ermoglicht.

Stand Januar 2022
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Textteil

Ausnahmen sind moglich, soweit
anderenfalls eine Verunreinigung
des Bodens und des Grundwassers
zu beflirchten ware.

[bisherige Fassung] neue Fassung
2.8 Standplatze fiir bewegliche Ab- | 2.7 Standplatze fiir bewegliche Ab-
fallbehalter fallbehalter

Die Abstellplatze fiir private Abfallbehal-
ter sind so anzulegen und zu gestalten,
dass sie als solche nicht wahrgenom-
men werden. Dies kann beispielsweise
durch Einbeziehung in eine Einfriedung,
durch Errichtung einer entsprechenden
Nebenanlage oder durch Begriunung er-
folgen.

Die Abstellplatze fiir private Abfallbehal-
ter sind so anzulegen und zu gestalten,
dass sie als solche nicht wahrgenom-
men werden. Dies kann beispielsweise
durch Einbeziehung in eine Einfriedung,
durch Errichtung einer entsprechenden
Nebenanlage oder durch Begrunung er-
folgen.

[bisherige Fassung]

neue Fassung

2.9 Antennen

Je Wohnhaus ist nur eine Parabolan-
tenne zuldssig. Diese darf nur im Be-

reich des Daches oberhalb der Traufe
angebracht werden.

[entfallt]

[bisherige Fassung]

neue Fassung

2.10 Doppelhauser

Die Halften eines Doppelhauses sind in
Ihrer Dachform sowie im Material der
Aufienflachen aneinander anzupassen.

[Dachform: neu geregeltin Nr. 2.5 Abs.
1

die Anpassungspflicht zum Material der
Auftenflache entfallt ersatzlos]

[bisherige Fassung]

neue Fassung

2.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die Geh-, Fahr und Leitungsrecht sind zu
Gunsten

- aller Anlieger, denen dieser Weg als
Zufahrt oder Zugang zu Ihren
Grundstlicken dient, sowie deren
Besucher;

- allerjuristischen Personen, die zur
Ver- oder Entsorgung der anliegen-
den Grundstucke Leitungen zu ver-
legen haben;

2.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die Geh-, Fahr und Leitungsrecht sind zu
Gunsten

- aller Anlieger, denen dieser Weg als
Zufahrt oder Zugang zu lhren
Grundstlicken dient, sowie deren
Besucher;

- allerjuristischen Personen, die zur
Ver- oder Entsorgung der anliegen-
den Grundstticke Leitungen zu ver-
legen haben;

Stand Januar 2022
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3.

(1)

der Rettungsfahrzeuge, der Miillab- | -  der Rettungsfahrzeuge, der Miillab-

fuhrunternehmen sowie aller Anlie- fuhrunternehmen sowie aller Anlie-

ferer oder Baufahrzeuge, die bauli- ferer oder Baufahrzeuge, die bauli-

che Anlagen an oder auf anliegen- che Anlagen an oder auf anliegen-

den Grundstlicken errichten. den Grundstlicken errichten.
Hinweise

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der RWE Energie AG. Beiderseits dieser Lei-
tungstrassen ist ein Schutzstreifen von je 0,50 Meter Breite freizuhalten. Hier sind
eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsge-
fahrdende MalRnahmen untersagt. Anpflanzungen sind mit dem RWE - Betriebsbe-
reich Ahrweiler - Tel. 02641/805-0, abzustimmen. Die im ,,Merkblatt tiber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® sowie den VDE-Bestimmungen
enthaltenen Abstande hinsichtlich Neupflanzungen sind einzuhalten.

Vor Baubeginn in den betroffenen Bereichen ist die Leitung durch das RWE zu orten,
um die genaue Lage der Leitung festzustellen.

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Telekom. Baumal3-
nahmen und Anpflanzungen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn mit dem
zustandigen BBN 83, Robert-Bosch-StralRe 12, Postfach 2054, 56727 Mayen, Tel.:
02651/980-416 abzustimmen.

Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sind die Vorgaben der DIN 1054 an den Baugrund
zu beachten.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation Remagen
anzuschlieRen.

Sofern eine Versickerung auf dem Grundsttick nicht moglich ist, soll das anfallende
Niederschlagswasser in ausreichend bemessenen Speichern gesammelt und als
Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewasserung, die Toilettenspiilung oder als Wasch-
wasser) verwendet werden.

Im Bereich des Planungsgebietes sind romische Graber sowie eine romische Sied-
lung bekannt. Es besteht daher die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten weitere ar-
chaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile,
Gefalie oder Scherben, Mlinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten, die ar-
chaologisch zu dokumentieren und zu bergen sind. Hierzu ist der Beginn jeglicher
Erdarbeiten der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Auf3en-
stelle Koblenz als zustandiger Fachbehorde rechtzeitig anzuzeigen. Weiterhin sollte
vor Baubeginn eine archaologische Untersuchung und Dokumentation der zu erwar-
tenden Funde und Befunde moglich sein. Weiterhin werden die Beteiligten gemaR §§
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9. Anderung Bebauungsplan 10.22 ,,Wissigertal“ der Stadt Remagen (10.22/09)
Textteil

16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht bzgl. archdologischer Funde hingewiesen. Die Direktion Archaologie, Au-
Renstelle Koblenz der Generaldirektion Kulturelles Erbe ist zu erreichen in 56077
Koblenz, Niederberger Hohe 1 unter der Rufnummer (0261) 66753000 und per Fax
unter (0261) 703360. Diese Bedingungen sind in die jeweiligen Baugenehmigungen
aufzunehmen.

Stadtverwaltung Remagen

Remagen, im Januar 2022

Bjorn Ingendahl

Blrgermeister (Siegel)
Anlage
[bisherige Fassung] neue Fassung
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