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Begrindung zur Flachennutzungsplananderung, Textteil Seite 2

»,Backes in den Bandorfer Wiesen“ — Stadt Remagen Januar 2022

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Osten durch Baumbesténde, sowie im Osten durch den Bandorfer Bach. Im
Siiden befinden sich Wiesenflachen und dahinter ein Gewerbebetrieb, westlich grenzen Wohn-
gebaude an. Die Gréle des Plangebiets betragt 0,14 ha.

(Eigene Darstellung auf der Grundlage des Orthofotos der Stadt, Ma3stab 1:1000)
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»,Backes in den Bandorfer Wiesen* — Stadt Remagen Januar 2022

1.2 Planerfordernis, Planungsanlass und Bauleitplanerisches Verfahren

Die Stadt Remagen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Backes in den Bandorfer
Wiesen® zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Auswei-
sung von einer Gemeinbedarfsflache.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand von Bandorf und hat eine Gesamtgréf3e von
etwa 0,14 ha. Die zur Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht
derzeit dem Aufienbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass fir die planerische Aktivitat der Stadt ist das Vorhaben des Bandorfer Backesvereins,
auf dem Grundstlick ein Gebaude zu bauen, in dem ein Backes sowie auf dem Grundstiick die
dazu notwendige Infrastruktur errichtet werden kann. Der Verein mochte die historisch im Ort
verankerte Backtradition wieder aufleben lassen und gleichzeitig die dorfliche Gemeinschaft
starken.

Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans dem Vorhaben entgegenstehen und fir den
Bereich kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, soll iber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans das notwendige Baurecht geschaffen werden. Gleichzeitig muss der
Flachennutzungsplan entsprechend angepasst werden.

Daher hat der Rat der Stadt Remagen in seiner Sitzung am 28.09.2020 beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan fir das Gebiet ,Backes Bandorf* aufzustellen.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 28.09.2021

Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens
Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme mit Schreiben vom
Bekanntgabe der Landesplanerischen Stellungnahme

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit

Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage der Flachennutzungsplananderung
Offenlage der Flachennutzungsplananderung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit

Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Bekanntmachung der Flachennutzungsplananderung

*Die Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB ¢ 56656 Brohl-Litzing 2865 _FNPA_Begriindung.docx



Begriindung zur Flachennutzungsplananderung, Textteil Seite 4
»,Backes in den Bandorfer Wiesen“ — Stadt Remagen Januar 2022

1.3 Ziel und Zweck der Planung, Planungsgrundsatze

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Remagen stellt den in Rede stehenden
Bereich als ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Gartenland“ sowie als ,Waldentwicklung
aus Sukzession“ dar. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan stehen somit dem Planvorha-
ben entgegen.

Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Remagen

(ohne Mal3stab)

1.4 Planungs- und Standortalternativen

Da in Bandorf keine freien Flachen vorhanden sind, die als Flache fir Gemeinbedarf im Fla-
chennutzungsplan dargestellt sind, muss eine andere Flache herangezogen werden.

Da das Vorhaben vom Bandorfer Backesverein initiiert wurde und primar von ortsansassigen
Personen genutzt werden wird, kommt nur ein Standort im direkten Ortszusammenhang in
Frage, der auch fuRlaufig erreichbar ist. Dabei ist zudem zu beachten, dass fiir das Projekt keine
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungseinheiten durchschnitten werden sollen. Auch sollen keine
groBen Waldflachen in Anspruch genommen werden. Hinzu kommt, dass die Flachenverflig-
barkeit gewahrleistet sein muss.

Alle Kriterien treffen auf den Standort zu. Die Flache grenzt direkt an den Ort, ist fuBlaufig Gber
den Wirtschaftsweg erreichbar, wird nicht landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Remagen. Baume missen, wenn Uberhaupt, nur vereinzelt enthommen werden.
Daher ist die Flache der ideale Standort.
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1.5

1.5.1

Uberdrtliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet und die Stadt:

Die Stadt Remagen nimmt die Funktion eines kooperierenden Mittelzentrums zusammen mit
den Stadten Sinzig, Bad Neuenahr-Ahrweiler und Adenau ein. Die Stadt liegt im verdichteten
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur. Die Stadt liegt zu grof3en Teilen in einem landes-
weit bedeutsamen Bereich fiir den Freiraumschutz (regionaler Griinzug), in einer weinbaulich
gepragten Tallandschaft der grof3en Flisse im Mittelgebirge sowie in einer vulkanisch gepragten
Landschaft. Remagen befindet sich im Erholungs- und Erlebnisraum ,Unteres Mittelrheintal* mit
landesweiter Bedeutung als zentrale Leitstruktur sowie fiir die einzigartige Landschaft und als
Naherholungsschwerpunkt. Ebenso liegt die Stadt historischen Kulturlandschaft ,Unteres Mit-
telrheintal®, die sich auszeichnet durch Stadtbilder/Villen, Burgen, Weinbau, Griinlandereien,
Niederwalder, Auwaldreste und Streuobstwiesen. Die Stadtgebiete entlang des Rheins bilden
einen landesweit bedeutsamen Bereich fiir den Hochwasserschutz. Remagen liegt zudem in
einem klimadkologischen Ausgleichsraum.

Abbildung 4: Auszug aus dem LEP IV
i _"_'I.' WD LAY e o
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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Begrindung zur Flachennutzungsplananderung, Textteil Seite 6

»,Backes in den Bandorfer Wiesen“ — Stadt Remagen Januar 2022

1.5.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir die Stadt Remagen fol-
gende Darstellung:

Abbildung 5: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald

L
el i
;,_. ]";‘.". ’

(Gesamtkarte, ohne Malistab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet mit folgender
Kennzeichnung Uberlagert:

e Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

e Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Fir die Stadt Remagen sind folgende Aussagen im RROP enthalten:
e Lage im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur
e Lage im Schwerpunktentwicklungsraum
o Kooperierendes Mittelzentrum

e Lage in bedeutsamer historischer Kulturlandschaft ,Unteres Mittelrheintal“ mit sehr ho-
her Bedeutung (Stufe 2)

e Lage an Uberregionaler Verbindung des funktionalen StralRennetzes
e Lage an grof3raumiger Schienenverbindung
e Lage am Radfernweg

e Lage im besonders planungsbedirftigen Raum ,nérdlicher Mittelrhein®

Gesamtanagen mit erheblicher Fernwirkung sind in Remagen die Apollinaris-Kirche und der
Rolandsbogen.

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmafstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung
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Begrindung zur Flachennutzungsplananderung, Textteil Seite 7

»,Backes in den Bandorfer Wiesen* — Stadt Remagen Januar 2022

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiets besondere Klimafunktion sowie innerhalb
des Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus nach Regionalem Raumordnungsplan. Daher
sind die Grundsatze und Ziele G71 bis G 75 sowie G 95 bis Z 101 in der Abwagung besonders
zu berticksichtigen. Es folgt eine Gegenulberstellung der Grundsatze und Ziele mit Begriindung
als Zitat als dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP
,G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Mal3e bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimabkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.*

Abwagung:

Das Plangebiet ist teilweise bewaldet. Ob vereinzelte Baume gefallt werden mussen, ist zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbar. In jedem Fall ist hierfiir aber ein Ausgleich zu schaffen.
Der Grundsatz ist beachtet.

,G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltlufiproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.“

Abwagung:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges, ihnen
kommt keine besondere Bedeutung zu. Zudem wird nur ein sehr kleiner Teil des Plangebiets
Uberhaupt versiegelt. Hierflr ist auch ein Ausgleich zu schaffen. Der Grundsatz ist beachtet.

,G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
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Begrindung zur Flachennutzungsplananderung, Textteil Seite 8
»,Backes in den Bandorfer Wiesen* — Stadt Remagen Januar 2022

Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.

Abwagunag:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums nach LEP IV. Eine Luftaustauschbahn ver-
lauft weiter stdlich, aber nicht innerhalb des Plangebiets. Daher ist keine Luftaustauschbahn
nach LEP IV betroffen. Damit ist der Grundsatz beachtet.

,G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Fl4chen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmallnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen untersttitzt
werden,

o flir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
maflRnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o fiir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive
klimaébkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zulassig.“
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Abwagung:

Die klimatische Situation wird sich durch das Vorhaben nicht verschlechtern. Die Planung be-
reitet keine groflflachige Versiegelung vor, flr die vorzunehmende Versiegelung ist ein
Ausgleich zu schaffen. Der Grundsatz ist beachtet.

,G75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebduden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebdude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei RadonpotenzialKlassen, die An-
haltspunkte (ber die Hoéhe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erh6hten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhdhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fiir die (brigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).*

Abwagunag:
Es wird kein Wohngebiet festgesetzt. Der Grundsatz ist nicht von Relevanz.
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Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus nach RROP
,G 95

Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stérkung des Tourismus sind unter Nut-
zung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine
ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung
und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivi-
taten méglich ist.”

Abwagunag:
Das Vorhaben starkt die Freizeitfunktion der Umgebung. Die Planung steht im Einklang mit dem
Grundsatz.

»,G 96
Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in

denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestarkt werden, die (ber die naturrdumlichen und inf-
rastrukturellen Voraussetzungen daftir verfiigen.*

Abwagung:
Das Vorhaben starkt die Freizeitfunktion der Umgebung. Die Planung steht im Einklang mit dem
Grundsatz.

,G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.”

Abwagunag:

Die Planung bereitet keine grol3flachige Versiegelung vor, es wird nur ein sehr kleiner Teil des
Plangebiets Uberhaupt versiegelt. Hierfiir ist auch ein Ausgleich zu schaffen. Der Grundsatz ist
beachtet.

,G 98

Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und
den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstéa-
lern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Abwagung:

Die Planung wirkt sich nicht negativ auf den Erlebniswert des Mittelrheins aus. Der Grundsatz
ist beachtet.
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,G 99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismus-
gebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalBnahmen die klinftige Entwicklung
beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevélkerung zu sichern und die Strukturschwé-
chen zu verringern.*

Abwéagunag:

Das Vorhaben starkt die Freizeitfunktion der Umgebung. Die Planung steht im Einklang mit dem
Grundsatz.

,G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erho-
lung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaBnahmen und Planungen
vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser RGume erheblich beeintrachtigen.”

Abwagung:

Die Planung bereitet keine grof¥flachige Versiegelung vor, es wird nur ein sehr kleiner Teil des
Plangebiets Uberhaupt versiegelt. Hierfir ist auch ein Ausgleich zu schaffen. Zudem wird durch
das Vorhaben die Freizeitfunktion gestarkt. Der Grundsatz ist beachtet.

,G 101

In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die Vorausset-
zungen und die Mdéglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrdume und durch
Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.”

Abwagung:
Die Moglichkeiten der Naherholung werden durch das Vorhaben nicht verschlechtert. Der
Grundsatz ist beachtet.

G 102 bis G 104 bezieht sich auf Kurorte und Z 105 auf gro3flachigen Freizeitanlagen (Ferien-
hausanlagen). Sie betreffen die vorliegende Planung nicht.
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1.5.3 Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Am dstlichen Rand des Plangebiets verlauft der ,Bandorfer Bach* (Gewasser 3. Ordnung). Heil-
quellen und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das FFH-Gebiet ,Rheinhange zwischen Unkel und Neuwied® liegt ca. 400 m entfernt im Norden.
Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung.

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Naturschutzgebiet, Naturparke oder an-
dere geschutzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Im Plangebiet liegen auch keine nach § 30 BNatSchG pauschal geschitzten Biotope.

1.5.4 ErschlieBung

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stral’enplanungen be-
kannt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uiber den westlich verlaufenden Wirtschaftsweg, der
an die Kirchstralte anschlielt. Ein Ausbau des Weges ist nicht erforderlich. Die Entwasserung
erfolgt Gber den Kanal unter dem Wirtschaftsweg. Frischwasser- und Stromleitungen miissen
unter dem Wirtschaftsweg neu verlegt werden.

Abbildung 6:  ErschlieBungsmdbglichkeit tiber den Wirtschaftsweg

#
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1.5.5

1.5.6

1.5.7

Geologische Vorbelastungen

Die Radonkonzentration betragt 43,3 kBg/m? Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei 22,6.1
Das Landesamt fir Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir
Ihnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bq/m? oder einem
Radonpotenzial i(iber 44 besondere MalBnahmen beim Bau zu erwégen. Dies kbnnen beispiels-
weise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
MalBnahmen des Bauwerks sein.” Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert.
Die Rutschungsdatenbank enthalt 1-3 Eintrage flr eine Rutschung2. Hierzu wird von der zu-
standigen Behorde eine Aussage Uber genauere Lage im Rahmen der Beteiligungsverfahren
erbeten.

GroRere Abgrabungen oder Aufschittungen sowie Altablagerungen liegen nicht vor.

Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt.

Starkregen und Uberflutung

Die Starkregenkarte enthalt fir das Plangebiet keine Eintrage. Es ist daher nicht mit erhdhten
Abflusskonzentrationen zu rechnen. Auch sind keine Uberflutungsgebiete dargestellt. Aufgrund
der direkten Lage am Bach ist eine Uberflutung grundsatzlich aber nicht auszuschlieRen. Aus
diesem Grund wird im parallel aufzustellenden Bebauungsplan die Versiegelung der Flache auf
das absolut notwendige Minimum begrenzt, um nicht unnétig Retentionsflachen zu verlieren.

Abbildung 7: Auszug aus der Starkregenkarte
-t p .
val

Oberwinter

B9

'f-"h

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fir Umwelt, letzter Aufruf 05.11.2021
2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 05.11.2021
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V| = Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien
/

4

/| & Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)
-hoch (EZG 10.000 - 50.000 m?)

makig (EZG 5.000 - 10.000 m?)

gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

GrolRe Emittenten liegen nicht in der Nahe. Eine Schalltechnische Untersuchung ist nicht erfor-
derlich.

1.6.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet fallt von einer leichten Anhohe in der Mitte zum &stlichen und westlichen Rand
des Plangebiets etwas ab. Innerhalb des Gebiets befindet sich kein baulicher Bestand.

Abbildung 8: Blick auf das Plangebiet
von Nord nach Siid von Stid nach Nord

1.6.3 Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt.
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1.7 Darlegung der Planinhalte

Das gesamte Plangebiet wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»,Backes* festgesetzt.

Hiermit soll sichergestellt werden, dass nur die Nutzung angesiedelt werden kann, die fiir das
Vorhaben vorgesehen ist. Wohnungen oder Gewerbe werden ausgeschlossen.

1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

FNP aktuell FNP-Fortschreibung GroBRe in m?

Grinflachen Flachen fir den rd. 452
Gemeinbedarf

Waldentwicklung aus Flachen fiir den rd. 972

Sukzession Gemeinbedarf

1.8.2 Gesamtbewertung
Zusammenfassend ist festzustellen, dass die grundsatzliche Geeignetheit der Flache fir die
geplante Nutzung aufgrund der vorliegenden Informationen und Rahmenbedingungen gegeben
ist. Details der Planung werden im parallel stattfindenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
einer vertieft betrachtet.

2 Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Die vorliegende 20. Flachennutzungsplanidnderung und die Aufstellung des Bebauungs-
plans erfolgen gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren. Die Anderungsfliche des
Flachennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Daher wird
im vorliegenden Fall auf den Umweltbericht der konkreteren, verbindlichen Bauleitpla-
nung verwiesen.
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