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‘ g ’/ /L'TJZOO S T G 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Innerhalb der als ,Vorwald“ festgesetzten Flachen sollen zum Schutz der angrenzenden Bebauung nur - allerjuristischen Personen, die zur Ver- oder Entsorgung der anliegenden Grundstiicke Leitungen
% /\ / ° S % z 8 i § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) Geholze wachsen, bei denen eine natiirliche Wuchshéhe von bis zu 15 m zu erwarten ist (klein- bis zu verlegen haben;
K @." 1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mittelgrofRe Baume der 2. und 3. Ordnung, Straucher) - der Rettungsfahrzeuge, der Miillabfuhrunternehmen sowie aller Anlieferer oder Baufahrzeuge, die
r %4 2 > Im Plangebiet ist festgesetzt: 1.9 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen sowie bauliche und sonstige Vorkehrungen bauliche Anlagen an oder auf anliegenden Grundstiicken errichten.
! % 5, 2 3 5 4 \ 1.1.1 WR - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. Hinweise
WR; II; %4 ) \ Z O 1 / 1.1.2 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Innerhalb des so abgegrenzten Bereichs diirfen Aufenthaltsraume nur dann in Richtung Bundesstralie (1) Der Kreis Ahrweiler hat sich das Ziel gesetzt, den Stromverbrauch bis zum Jahr 2030 zumindest
gfuzvfe'?s;eGaFé%?; Y, N // 92 4 /’ Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise (Nordosten) orientiert werden, wenn durch geeignete Mafnahmen (z.B. Schallddmmung der bilanziell vollsténdig aus erneuerbaren Energien zu decken. Die Stadt Remagen verfolgt mit dem
QO 7 // 3_29 zuldssigen Nutzungsarten AuRenmauer, Schallschutzfenster, 0.4.) ein ndchtlicher Innenschallpegel von 35 dB(A) eingehalten integrierten Klimaschutzkonzept das Ziel, angelehnt an die Bundes-Klimaschutzziele fiir das gesamte
Q 4 7 \ - 05 WR; I 40 - Nr.4 Gartenbaubetriebe und wird. Dabei muss SchallddmmmaR von Auflenbauteilen, die zur BundesstraRe hin orientiert sind, in Stadtgebiet Remagen bis zum Jahr 2045 eine Nettotreibhausgasneutralitdt zu erreichen.
%, 9 GRZ 0,4; GFZ 0,8; - Nr.5Tankstellen Anwendung der DIN 4109 mindestens 30 dB(A) betragen. Die Stadt Remagen empfiehlt daher eindringlich, liber die gesetzliche Verpflichtung zur Erzeugung
A Y ' Bauweise a_ED; 212 nicht zuldssig sind. und Verwendung solarer Energien hinaus insbesondere auf den geneigten Dachern (Neigung > 25°)
31,_1 @ 7 7 ¢ 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Ortliche Bauvorschriften Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu errichten und zu betreiben.
/ v 7 . (1) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulissig. § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 88 LBauO Die Empfehlung gilt ausdriicklich auch fiir Bestandsbauten, die kein Adressat der vorgenannten
§ 7 7 7 (2) Die zur Ermittlung der Geschossflachenzahl maRgebliche Geschossflache ist gemal §20 Abs. 3 2.1  Sockelhohe, Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss gesetzlichen Regelungen sind.
Q 971 . 2—113 BauNVO nach den Auftenmalien in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufenthaltsraumen Die Oberkante des Rohfullbodens darf im Mittel max. 0,20 m liber dem urspriinglichen Gelandeniveau (2) Im Plangebiet befinden sich Leitungen der RWE Energie AG. Beiderseits dieser Leitungstrassen ist ein
.P\ Q o in anderen als Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und liegen, gemessen am Schnittpunkt der bergseitigen Hauswand mit dem Gelande Schutzstreifen von je 0,50 Meter Breite freizuhalten. Hier sind eine Bebauung, das Anpflanzen von
4 2 “, 92 einschliefllich ihrer Umfassungswande sind bei der Bemessung der mafigeblichen Geschossflache 2.2  Gestaltung der AuBenwinde und Mauern tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefdhrdende MalRnahmen untersagt. Anpflanzungen sind
h o 4 A R A (&\ o ) mitzurechnen. Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist nur zuldssig, wenn es der Gewinnung mit dem RWE - Betriebsbereich Ahrweiler - Tel. 02641/805-0, abzustimmen. Die im ,,Merkblatt Giber
56034()()_ 7 // 7 % 5\0 2 H Oh h eh 1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) erneuerbarer Energien dient (z.B. Sonnenkollektoren). Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® sowie den VDE-Bestimmungen
Q /\’70 5 7 / 5 @"’be 7 <> % £ 0 .o (1) Im Geltungsbereich wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO fiir die Baugebiete eine abweichende Bauweise 2.3 Einfriedungen enthaltenen Absténde hinsichtlich Neupflanzungen sind einzuhalten.
o / < p NN. B . festgesetzt. Die Gebiude sind hierbei in offener Bauweise zu errichten mit einer maximalen Einfr.iedungen der §rund§tUcl§e diirfen i.m Bereich der Vorgérten max. 0,90 m, in den sonstigen Vor Baubeg.inn in den betroffenen Bereichen ist die Leitung durch das RWE zu orten, um die genaue
N < 0 < straRenseitigen Gebdudeldnge von 18,0 m bei Einzelhdusern oder 12,0 m je Doppelhaushalfte. Bereichen 1,50 m Hohe nicht liberschreiten. Lage der Leitung festzustellen.
A y / 0> = 7 2) Soweit der Bebauungsplan eine Bebauung mit einem Doppelhaus zwingend vorschreibt darf 2.4  Werbeanlagen (3) Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Telekom. BaumaRnahmen und
§ ' 7% 2 44 ausnahmsweise dann ein Einzelhaus errichtet werden, wenn beide Doppelhausgrundstiicke im Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen sind unzuldssig. Kommerzielle Anpflanzungen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn mit dem zusténdigen BBN 83, Robert-
N X \ 186 N gleichen Eigentum stehen. Werbetrager (z. B. Plakatanschlagtafeln) sind im Plangebiet unzulassig. Bosch-StralRe 12, Postfach 2054, 56727 Mayen, Tel.: 02651/980-416 abzustimmen.
, 5 98 (3) Zusitzlich zu den nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitungen von Gebsudeteilen 2.5  Gestaltung der Ddacher (4) Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sind die Vorgaben der DIN 1054 an den Baugrund zu beachten.
./',. B RN V. . . darf die Baugrenze durch eine einzelne Gebiudeecke um bis zu 1,0 m liberschritten werden, wobei (1) Die Décher sind als Satteldach, gewalmte Dachform, als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (< 10°) (5) Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation Remagen anzuschliefen.
CD Bauland %, a N _ . . hierdurch nicht mehr als 3 m? des Gebiudes auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen stehen oder als gegeneinander versetzte Pultdacher auszubilden. (6) Sofern eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist, soll das anfallende
cn 5 9 7 2 45 53 diirfen. Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dachformen und -neigungen der Gebdude aufeinander Niederschlagswasser in ausreichend bemessenen Speichern gesammelt und als Brauchwasser (z.B. fiit
- e \ (4) Terrassen, die unmittelbar mit dem Wohnhaus verbunden sind, diirfen bis zu einer GréRe von 20m? abzustimmen. die Gartenbewdasserung, die Toilettenspiilung oder als Waschwasser) verwendet werden.
o auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen liegen. (2) Flachdécher oder flachgeneigte Dacher (= 25°) sind auf Hauptgebauden nur zuléssig, wenn sie mit (7) Im Bereich des Planungsgebietes sind rémische Graber sowie eine romische Siedlung bekannt. Es
52 einem kulturfahigen Substrat in mind. 10 cm Stérke begriint werden. besteht daher die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten weitere archaologische Befunde und Funde
11 185 (3) Soweit das zweite Vollgeschoss nicht im Dachraum liegt, muss die Dachneigung unter 25° liegen. (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile, Gefalte oder Scherben, Miinzen und
L~ Q Anderenfalls darf die Neigung eine Obergrenze von 55° nicht liberschreiten (vgl. Schemaschnitt in der Eisengegensténde usw.) zutage treten, die archdologisch zu dokumentieren und zu bergen sind.
) -7 51 Anlage). Hierzu ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
gvgélé"‘ GFZ 0.8 H n kS dem 58 I't I . (4) Metallene oder andere glédnzende bzw. reflektierende Dachhautmaterialien sind nur zuldssig, wenn sie Archéologie, AulRenstelle Koblenz als zustandiger Fachbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Weiterhin
Bauwéis’e - ED,' ’ Q der Gewinnung erneuerbarer Energien dienen (z.B. Sonnenkollektoren). sollte vor Baubeginn eine archéologische Untersuchung und Dokumentation der zu erwartenden
184 2.5.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Funde und Befunde moglich sein. Weiterhin werden die Beteiligten gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutz-
Q H # Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn die Dachneigung mehr als 28° betragt und -pflegegesetz auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzgl. archaologischer Funde
und ihre Lange 50% der Trauflange des gesamten Gebadudes nicht Gberschreitet. Der Abstand zu den hingewiesen. Die Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz der Generaldirektion Kulturelles Erbe ist
H o seitlichen Giebelwanden muss dabei mindestens 1,20 Meter betragen und mindestens 0,80 Meter zu erreichen in 56077 Koblenz, Niederberger Hohe 1 unter der Rufnummer (0261) 66753000 und per
g H 373 I Tor unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Das Errichten von mehreren vertikal Fax unter (0261) 703360. Diese Bedingungen sind in die jeweiligen Baugenehmigungen aufzunehmen.
560330)()— + + TH + ki libereinanderliegenden Dachgauben ist unzulissig.
. . Q 183 Skizze zur Uberschreitung der Baugrenze 2.5.2 Dachiiberstinde Stadtverwaltung Remagen
In er Was er|Cher Tals ck Q Q . durch eine einzelne Geb&udeecke Die trauf- und giebelstdndigen Dachiiberstdnde werden auf maximal 1,0 m festgesetzt. Remagen, im Februar 2022
f..-" a c: } 2.5.3 Drempel
Q _-:r l A v 1.4 M.indestgriiBe qer B.augrundst'gcke §.§ 9 Abs 1 Nr.. 3 BaHGB) . ) Soweit das zweite Vollgeschoss im Dachraum liegt, ist ein Drempel bis zu einer Hohe von 1,20 m E SCHEMASCHNITTE zU THXTFESTSET/AUNGEN M. 2.5, - 2.5.4
Die Baugrundstiicke im Plangebiet miissen liber eine GroRe von mindestens 400 m* verfiigen. zulassig. Die Drempelhohe wird gemessen von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten = e = e
A_ npp— 1.5  Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Geschosses bis zur Schnittlinie der AuRenfliche der AuRenwand mit der Dachhaut. f [Br=v]
Q 9 Q Q 182 (1) Die maximale Anzahl an Wohnungen wird je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte auf 2 Wohneinheiten 2.5.4 Zwerchhiuser | B e ViSRG
B begren“zt. . . . o Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuldssig. Das zuldssige Breitenmal ist auf 1/3 5 [ 1 ] OG = Vollgeschof
% H ‘ (2)  InGebauden, in denen bereits vor Rechtskraft dieser Satzung mehr als 2 Wohneinheiten bestanden, der traufseitigen Gebaudefront begrenzt. Bei der Errichtung von Zwerchhausern ist die in den 3 | ) EG = VollgeschoB
‘6 diirfen keine zusatzlichen Einheiten gebildet werden. Textlichen Festsetzungen enthaltene Drempelfestsetzung nicht anzuwenden. Der Abstand zu den i . KG 1w Vollgeschof
H H 1.6  Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) seitlichen Giebelwanden muss mindestens 1,00 m betragen und mindestens 0,80 m unterhalb des '
H (1) Hinter der riickwartigen Baugrenze sind Garagen und Carports nur bis zu einer Gesamtflache von Firstes des Hauptdaches liegen.
insgesamt 50 m* zuldssig. 2.6 Gestaltung nicht iiberbauter Grundflichen; Bodenbefestigungen . Tone s
81 H Q (2) Der Abstand einer Garage oder eines Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5,00 m (1) Von baulichen Anlagen nicht liberdeckte Grundflachen (Vorgérten, Garten) sind als begriinte ) '
betragen. Vegetationsflache zu gestalten. Sie diirfen durch Versiegelungen nur im notwendigen Umfang £ 5; . m 13 DG = Vollgescho8
"“ 1.7  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und unterbrochen werden. 3 ! : ¥ EG = voligeschos
180 e | Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB); (2)  Zuginge, Zufahrten, Stellplitze, Terrassenflichen und dergleichen sind so zu errichten, dass ihr + | KG i VoilgeschoS
A_ (l) Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versickeru ngsfahlgem Material Aufbau eine Versickeru ngvon auftreffenden Niederschlégen ermog“cht
375 uf H S i 743 (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu befestigen. Ausnahmen sind méglich, soweit anderenfalls eine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
Q _"_,_‘_,..-v-*""'- H 179 (2) Auf dem Grundstiick diirfen Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser hergestellt werden, zu befiirchten wire.
wenn durch den Bauherrn die unschadliche Versickerungsfahigkeit nachgewiesen wurde. Die Anlagen 2.7  Standplatze fiir bewegliche Abfallbehilter DN o%2e 1 [DN=25085
H H g 08 6. sind zwingend mit einem Uberlauf an das offentliche Netz anzuschlieRen. Diese Festsetzung befreit im Die Abstellplatze fiir private Abfallbehalter sind so anzulegen und zu gestalten, dass sie als solche [ n | -
A. \;, q Ubrigen nicht von der Einholung erforderlicher wasserrechtlicher oder sonstiger Genehmigungen. nicht wahrgenommen werden. Dies kann beispielsweise durch Einbeziehung in eine Einfriedung, z C ——3
56032007 4‘» \_-/;A-E 177 H ‘{ P (3) Die |m Bebauungsplan festgesetzten Einzelstandorte flir erhaltenswerte Baume sind dauerhaft zu durch Errichtung einer entsprechenden Nebenan[age oder durch Begr[jnung erfo[gen. i t L 1
/ I1-!15 H schiitzen und zu pflegen. 2.8  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ‘ :
- [in den neuen Abschnitt 1.7 verschoben und neu formuliert] Die Geh-, Fahr und Leitungsrecht sind zu Gunsten ] )
174 (4)  DasaufGaragen, Uberdachten Stellplatzen und anderen Nebengebduden aufgefangene - aller Anlieger, denen dieser Weg als Zufahrt oder Zugang zu Ihren Grundstiicken dient, sowie deren Abbildung 1: Schemaschnitte zur Festsetzung
@ H = Niederschlagswasser darf nicht unmittelbar der Kanalisation zugefiihrt werden. Besucher;
H N’ © L) | 18 Waldflichen (§9 Abs. 1Nr. 18 b BauGB)
“\‘i “\‘i “\‘i ‘i‘:’ “\‘i “\‘i “\‘i “\‘i
& 2 & & S 2 8 &
o o () o o () o ()
o o o o o o o o

ZEICHENERKLARUNG

Art und Mal} der baulichen Nutzung

allgem. Wohngebiet nicht Gberbaubar / Gberbaubar

reines Wohngebiet nicht Uberbaubar / Gberbaubar

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

Nutzu ngsschablone ( soweit wie verwendet )

. Art der baulichen Nutzung

. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

. Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

. Grundflache (GR) als Hochstmal}
Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Héchstmal}
. Gescholiflache (GF) als Hochstmal}

. Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmal}

. Baumasse (BM) als Hochstmal3

. Bauweise

10. Dachformen

11. Dachneigung DN

12. Firsthohe als Hochstmal}
13. Traufhdhe als Hochstmal}

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung

Privater verkehrsberuhigter Bereich

Parkflache

offentlicher Wirtschaftsweg

Versorgungsflachen

Versorgungsflache nicht tberb./ Gberbaub.

u

Zweckbestimmung : Elektro

¢
Y

Zweckbestimmung : Wasser

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege

nd zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Erhaltung von Baumen

T
-

T

-
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I TITTTI
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Umgrenzung von Flachen mit Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H
TTTTTT

u

Flachen fur die Landwirtschaft

nd Wald

- Waldflache

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der Flachen bei deren Bebaung bes.bauliche

v

v 7 VY Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen erforderlich sind

N

Mit Geh. Fahr. und Leitungsrechten zu belastende Flache

Nachrichtliche Darstellung

=g
CIp—

Nachbarplan

Hohenlinie uber NN
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