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- VORLAUFIGE UBERSICHT -

1. Befreiungsantrag
Bebauungsplan Nr. 33.01 ,lm Hermesacker“, Oberwinter-Bandorf

Uberschreitung der Baugrenze

Kurzerlauterung: Der Bauherr hat das Grundstiick neu erworben. Er plant, den Anfang der 1980°er
Jahre errichteten Bestandsbau (Fertighaus) oberhalb des Kellers abzubrechen und hierauf einen
Neubau mit verandertem Grundriss aufzusetzen.

Bereits bei den Vorgesprachen mit der Verwaltung fiel auf, dass das Bestandsgebdude in Teilen au-
Rerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen steht.
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Abbildung 1: Lageplan (von Stadtverwaltung fir Beschlussvorlage Uberarbeitet),
Ansicht und Gebaudeschnitt
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Eine abschlieRende Erklarung ist nicht erkennbar. Der Bauakte ist nicht zu entnehmen, dass zum
Zeitpunkt der Antragstellung oder der spateren Begleitung der BaumaRnahme (z.B. die damals ub-
liche Abnahme der Gebdaudeabsteckung) Widerspriiche N
zum seinerzeit geltenden Bebauungsplan festgestellt
wurden. Bei der zeitlich nachfolgenden Erstellung der
Planungsgrundlagen fiir die derzeit geltende Fassung des
Bebauungsplans (14. Anderung) im Oktober 1997 war das
Gebaude noch nicht als Bestand erfasst. Nach Priifung
der Urfassung der Satzung ist zu vermuten, dass allen Be-
teiligten (Bauherr + Behdrden) ein Fehler bei der Zuord-

nung einer Malfestsetzung unterlaufen ist. Vermutlich _ _
wurde die Angabe ,,15,00“ auf die neben dem MaR verlay-  AbPildung 2: Auszug aus der Ur-

.. . fassung des Bebauungsplans (be-
fende Grundstiicksgrenze und nicht auf das Nebenge- arbeitet)

baude bezogen, wodurch der Neubau um ca. 5 m falsch
positioniert wurde.

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kdnnen weitere Anfragen hinzukommen
oder vorstehend aufgefiihrte Anfragen entfallen. Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind unmaf-
stablich.Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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Der Bebauungsplan begrenzt in der aktuell geltenden Fassung die iberbaubare Flache mit einer
Abmessung von 14,0 x 16,0 m, das beantragte Vorhaben weist in seinen maximalen Ausdehnungen
eine GrofRe von 16,13 x 13,96 m auf.

Der Antragsteller halt die Abweichung fiir vertretbar, da sie fiir ihn anderenfalls eine unbeabsich-
tigte Harte darstellen wiirde. Die bis Drucklegung der Vorlage eingereichten Unterlagen erklaren
jedoch nicht, worin sich fiir den Bauherrn eine Harte begriinden wiirde, sollte auf die um 4 m aus-
kragende eingeschossige Erweiterung auf der siidostlichen Gebaudeseite ganz oder teilweise ver-
zichtet werden. Dieser Teil vom Gebaude ist nicht durch grundstiicksbezogene Aspekte begriindet,
sondern allein durch den Planungswillen des Bauherrn.

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung kdnnen weitere Anfragen hinzukommen
oder vorstehend aufgefiihrte Anfragen entfallen. Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind unmag-
stablich.Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.




