Anlage zur Beschlussvorlage 0892/2023

-ENTWURF-

Satzung der Stadt Remagen

zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt/Historisches
Dreieck/Rheinpromenade" gem. § 142 Baugesetzbuch (vereinfachtes Verfahren)

Praambel

Entsprechend § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO), i.d.F. vom 31.01.1994,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133) sowie § 142
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 6), hat der Stadtrat der Stadt Remagen in seiner Sitzung am 10.07.2023 beschlossen, auf
der Basis des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK), Arbeitsstand vom
Juni 2023, das Sanierungsgebiet ,Innenstadt/Historisches Dreieck/Rheinpromenade”
formlich festzulegen.

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt/Historisches Dreieck/Rheinpromenade "
(1) Der Bereich der Kernstadt wird innerhalb der in Absatz 2 bezeichneten Grenzen gemal §
142 BauGB férmlich als Sanierungsgebiet ,Innenstadt/Historisches Dreieck/Rheinpromenade
" festgelegt.

(2) Zum Sanierungsgebiet ,Innenstadt/Historisches Dreieck/Rheinpromenade " gehdren die
in der Anlage 1 (ohne Mal3stab) umgrenzten Grundstticke. Der Geltungsbereich wird wie folgt
umschrieben:

Das Sanierungsgebiet beginnt an der nérdlichen Spitze der Griinanlagen an der
Rheinpromenade und verlauft unter Einschluss des Leinpfades in dstlicher Richtung bis zur
Stralde An der alten Rheinbriicke. Von dort fiihrt der Geltungsbereich auf der siidlichen Seite
des Leinpfades nach Westen zurtick in Richtung Stadtmitte. Westlich des Grundstlicks
Frongasse knickt die Grenze und verlauft hinter den Hauser der Fahrgasse bis zur
Marktstrale. Dort verspringt der Geltungsbereich und verlauft unter Einschluss der
Grundstiicke auf der stiddstlichen Stralenseite (gerade Hausnummern) bis an die
Geschwister-Scholl-Stral3e. Entlang der Bahnanlage und unter Einschluss des
Bahnhofsgebaudes setzt sich der Geltungsbereich in nérdliche Richtung fort. Unter
Einschluss der Fulgangerunterfuhrung sowie dem zwischen Leepfad, Flrstenbergstralde und
Bundesstralle gelegenen Zugangsbereich fiihrt der Geltungsbereich in nérdlicher Richtung
weiter entlang der Grenze zwischen Bahnanlage und Drususstrale. An der Einmindung der
Stralde Am Spich wechselt die Gebietsgrenze auf die nérdliche Seite, um unter Einschluss
des Anwesens Am Spich 2 (im Kataster mit Am Spich 3 bezeichnet) schlielich rheinseitig
der Grundstiicke Am Spich 5 bis 14 zuriick zum Ausgangspunkt zu fiihren.

Den Geltungsbereich bilden die in der Gemarkung Remagen gelegen Flurstiicke geman
Anlage 2.

(3) Die kartenmafige Darstellung des Geltungsbereiches der Sanierungssatzung
sinnenstadt/Historisches Dreieck/Rheinpromenade " im Mal3stab 1 : 2.000 ist Bestandteil der
Satzung (siehe Anlage 1, Teilplane West und Ost).

§ 2 Sanierungsverfahren

(1) Das Sanierungsverfahren wird im vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefihrt (§ 142
Abs. 4 BauGB). Die Anwendung der Vorschriften des Dritten Abschnitts (§ 152 bis § 156 a
BauGB) insbesondere zur Erhebung von Ausgleichsbetragen wird ausgeschlossen.

(2) In der Sanierungssatzung ,Innenstadt/Historisches Dreieck/Rheinpromenade” finden die
Vorschriften des § 144 BauGB keine Anwendung.
Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Vorschriften des BauGB in

e §24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Uber das allgemeine Vorkaufsrecht
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e §27aAbs. 1 Satz 1 Nr. 2 Gber die Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten eines
Sanierungstragers
e 8§87 Abs. 3 S. § Uiber die Zulassigkeit der Enteigung zugunsten eines
Sanierungstragers sowie
e §88 Satz 2 Uber die Enteignung aus zwingenden Grinden
dessen ungeachtet fortgelten.

(3) Die Sanierung soll bis zum Ende des Jahres 2031 abgeschlossen sein.

§ 3 Inkrafttreten
Die Sanierungssatzung ,Innenstadt/Historisches Dreieck/Rheinpromenade” tritt am Tage
nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Remagen,
Bjorn Ingendahl, Blrgermeister

Anlage 1 = Karte mit Geltungsbereich (Teilplane West und Ost)
Anlage 2 = Aufzahlung Flurstiicke im Geltungsbereich

Hinweis zur Planerhaltung
Nach § 215 BauGB werden unbeachtlich
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwdgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung schriftlich
gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Dariiber hinaus wird gem. § 24 Abs. 6 der Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994,

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133), auf folgendes hingewiesen:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund

dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig

zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf eines Jahres nach Bekanntmachung die Aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder
Jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrifien gegeniiber der Gemeindeverwaltung unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hatjemand eine Verletzung nach der vorstehenden Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der Jahresfrist

Jjedermann diese Verletzung geltend machen.
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Anlage 1: Karte mit Geltungsbereich

00sc

Sanierungsgebiel InnenstacHistoisches DreieckRheinpromenade’, vorl. Abgrenzung. Teilplan We
J i

Abbildung 1:Teilplan West; Maf3stab im Original = 1:2.000

00pers

Sanierungsgebiel "InnenstacHistorisches Dreieck'Rheinpromenade”, vorl. Abgrenzung. Teilplan O

Abbildung 2: Teilplan Ost; Mafsstab im Original = 1:2.000
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Anlage 2: Aufzéhlung Flurstiicke im Geltungsbereich (tlw. = nur teilweise einbezogen)
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2 754 2 2 848 8 2 919 7

2 755 2 2 848 10 2 919 12
2 755 4 2 850 1 2 919 13
2 756 2 2 850 3 2 919 15
2 807 8 2 850 4 2 920 0

2 807 9 2 851 5 2 921 1

2 807 10 2 852 4 2 923 2

2 807 13 2 862 2 2 925 1

2 807 15 2 862 3 2 926 1

2 812 4 2 862 5 2 926 2

2 812 5 2 867 2 2 927 1

2 812 6 2 867 3 2 927 2

2 812 7 2 871 1 2 928 1

2 812 8 2 879 2 2 935 307
2 812 9 2 879 3 2 | 1019 534
2 812 10 2 879 5 2 1020 534
2 812 11 2 879 6 2 | 1050 265
2 812 14 2 879 7 2 | 1051 265
2 812 17 2 879 8 2 | 1052 322
2 812 19 2 879 9 2 | 1074 333
2 816 3 2 888 7 2 | 1075 334
2 820 3 2 888 13 2 | 1109 376
2 821 1 2 888 14 2 1110 402
2 822 4 2 888 15 2 | 1163 67
2 822 5 2 888 16 2 | 1351 717
2 822 6 2 888 17 2 1388 427
2 822 7 2 890 1 2 | 1414 284
2 822 8 2 890 2 2 | 1489 399
2 822 9 2 891 0 2 | 1490 399
2 822 10 2 895 9 2 | 1492 | 479
2 822 11 2 895 9 2 | 1499 | 475
2 822 12 2 895 9 2 | 1502 | 478
2 822 13 2 907 2 2 1516 449
2 822 14 2 909 1 2 | 1655 501
2 822 15 2 909 3 2 | 1656 502
2 826 5 2 911 2 2 | 1658 505
2 826 6 2 911 4 2 | 1659 506
2 836 7 2 916 2 2 1660 507
2 836 8 2 917 3 2 | 1661 508
2 836 10 2 917 5 2 | 1683 305
2 837 4 2 917 10 2 | 1684 305
2 837 7 2 918 1 2 | 1697 377
2 837 8 2 919 2 2 | 1698 377

Flur | Zahler | Nenner | Bem. Flur | Zahler | Nenner | Bem. Flur | Zahler | Nenner | Bem.

2 841 7 2 919 4 2 1699 378
2 848 2 2 919 6 2 | 1719 | 488
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2 | 1720 488 2 | 2207 812 2 | 2572 331

2 1728 532 2 2214 812 2 2576 33

2 | 1763 271 2 | 2240 721 2 | 2577 36

2 1766 338 2 2241 723 2 2603 385

2 | 1784 406 2 | 2244 726 2 | 2695 909

2 | 1845 382 2 | 2263 807 3 31

2 | 1846 382 2 | 2272 807 3 106

2 | 1873 710 2 | 2274 424 4 85 1 tlw.
2 1895 312 2 2275 424 8 1 10

2 | 1896 313 2 | 2286 477 8 1 12

2 1898 314 2 2316 820 8 1 17

2 | 1901 919 2 | 2327 823 8 1 18

2 1902 923 2 2329 822 8 1 29

2 1919 851 2 2335 815 8 1 29

2 | 1932 357 2 | 2337 814 8 1 31

2 1934 388 2 2362 902 8 226 41 tlw.
2 | 1935 388 2 | 2363 902 8 238 13

2 | 1942 708 2 | 2421 289 8 238 14

2 | 1967 385 2 | 2422 289 8 238 20 tlw.
2 | 1968 419 2 | 2423 291 9 16 3

2 1969 419 2 2432 472 9 16 7

2 | 1972 286 2 | 2474 297 9 16 9

2 2014 450 2 2475 310 9 18 3

2 | 2028 468 2 | 2476 336 9 28 3

2 | 2032 408 2 | 2478 381 9 30 3

2 2054 411 2 2479 392 9 33 4

2 | 2059 304 2 | 2484 480 9 33 6

2 | 2075 304 2 | 2517 336 9 45 1

2 | 2103 351 2 | 2523 272 9 45 5

2 | 2104 352 2 | 2524 272 9 45 6

2 | 2105 352 2 | 2563 319 9 53 3

2 | 2186 3 9 53 6

2 2189 45 9 72 86

2 | 2197 812 9 72 102 tlw.
Flur | Zahler | Nenner | Bem. — 39 1 0 tlw.
> | 2200 312 Flur | Zahler | Nenner | Bem.
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