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- Durch Brand entstandene Bauruine an der
Hauptstralle im alten Ortskern soll
abgerissen werden; an ihrer Stelle soll ein
Gebadude wieder errichtet werden

- Die Moglichkeiten nach § 34 (ohne
Bebauungsplan; Einfligen in die nahere
Eigenart der Umgebung) zu bauen sind
vielfaltig

- Es stellt sich heraus, dass ohne
entsprechende Vorgaben die Erhaltung
des historisch gewachsenen Ortskernes
und des ansprechenden Ortsbildes nicht
sichergestellt ist

- Es gilt, Fehlentwicklungen zu vermeiden

Remagen-Oberwinter
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Zielsetzung:

- Erhalt / Aufwertung des Ortsbildes im historisch
gewachsenen Ortskern

- Sicherung der historischen Bausubstanz

- Sicherstellung des Einfligens von Neubauten /
Sanierungen in das vorhandene Ortsbild

- Vermeidung von Fehlentwicklungen

- Entwicklung steuern (Héhere Mit- wirkung / Mit-
enscheidung)

1

u. IYA



Abgrenzung:

Ergibt sich aus dem historisch
gewachsenen Ortskern
zwischen

- Bahntrasse
- B9
- Pferdeweg / MauerstraRe

Die denkmalgeschitzten
Gebaude werden einbezogen

Es wird der Bereich gewahlt, in

dem sich Riick- und Neubauten /&

sowie unsachgemalie Sanie-
rungen besonders nachteilig
auf das Ortsbild auswirken
kdnnen
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Bestand im Ortskern:

Gepragt durch hohen Anteil an historischer
Bausubstanz und positiv ortsblldpragenden ,""'"
Gebauden .r’

besondere Eigenart und Pragung,
hoher Anteil Fachwerkbauweise

Orientierung der Gebaude an der
StraBenkante (StraBendorf),

Haufung von erhaltenswerten historischen
Details an Gebauden und im Strallenraum ’j



Ortskern Oberwint

Denkmale im Plangebiet:

(gewahrleisten bereits einen
,2umgebungsschutz“ gem. § 13 Abs. 2

Satz 4 DSchG)

»In der Umgebung (§ 4 Abs. 1 Satz 3) eines
unbeweglichen Kulturdenkmals darf eine bauliche
Anlage nur mit Genehmigung errichtet, verandert oder
beseitigt werden.”

§ 4 Abs. 2 Satz 4: ,,Gegenstand des Denkmalschutzes ist
auch die Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals, soweit sie fiir dessen Bestand,
Erscheinungsbild oder stadtebauliche Wirkung von
Bedeutung ist.”

Denkmale definieren die Qualitat der
Erhaltungs- und
GestaltungsmaBnahmen!
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Defizite:

- Fehlentwicklungen durch
Sanierung / Neubau, dadurch
Storungen des Ortsbildes,

inter

- Teilweise Sanierungsstau,

- Dichte, enge Bebauung verhindert
,Licht, Luft, Sonne“, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§
1 (6) BauGB),

- Fehlende bzw. fehlgestaltete
Parkmoglichkeiten,

- Lage zwischen Bundesbahn und
B9 - hohe
Verkehrsgerauschbelastung
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Ortskern Oberwinter

Steuerung durch Aufstellung eines
Bebauungsplanes

zur Sicherung des Bestandes und Erhalt des
historischen Ortsbildes auch bei Sanierung /
Neubau

- Formulierung entsprechender Festsetzungen

- Differenzierung von Festsetzungen in den
entsprechenden Bereichen

Besonderes Augenmerk auf:
Dacher: Formen + Materialien;

Gauben: GrolRen, Formate (VerhaltnismaRigkeit),
Materialien

Fassaden: Farbgestaltung + Materialien
Fenster / Tiiren: Formate, Teilungen, Materialien
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Planungsrechtliche Festsetzungen - Festsetzu ng Baulinien nur in Teilbereichen
Art der baulichen Nutzung - Regelung der Bebauungsdichte tber § 34
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauGB und § 1 (6) BauGB (gesunde Wohn-
Mischgebiet ,MI* und Arbeitsverhaltnisse)

Die in der Planzeichnung mit ,MI“ gekennzeichneten Flachen werden als
+Mischgebiet‘ gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die gemaRlk
§ 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen

- Vergniigungsstatten

nicht zulassig.

Flache fiir Gemeinbedarf: , Kirchen und soziale Zwecke*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache fir Ge-
meinbedarf dient der Errichtung und dem Betrieb von

. Einrichtungen und Anlagen fir kirchliche und soziale Zwecke.

Ausnahmsweise ist die Errichtung von Wohnungen zulassig, wenn sie
dem Hauptnutzungszweck der Gemeinbedarfsflache in ihrer Grundflache
untergeordnet sind.

Gemeinbedarfsflache ,,Kinder*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache fur Ge-
meinbedarf ,Kinder” dient der Errichtung und dem Betrieb von

- Einrichtungen und Anlagen zur Betreuung und Versorgung von
Heranwachsenden

Remagen-Oberwinter
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MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet ,,MI*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9a BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO die Zahl der Vollgeschosse mit max. Il bestimmt.
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Auf die MaBgaben der Textfestsetzung Ziffer 2.1 wird verwiesen.
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Gestalterische Festsetzungen
(geméanR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Hinweis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unter Denkmal-
schutz stehende Einzelgebdude sowie Gesamtanlagen. Die Einzelheiten
der dulBeren Gebaudegestaltung sind daher bei

- baulichen (Erhaltungs- ) MaBnahmen an dem ausgewiesenen Kul-
turdenkmal selbst
- Neubaumalnahmen im unmittelbaren Umfeld des Denkmals

grundsétzlich mit der zusténdigen (Unteren) Denkmalschutzbehérde ab-
zustimmen. Der Genehmigungsvorbehalt nach § 13 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) ist zu beachten.




Ortskern Oberwinter

Gestaltung der Geschosse

Ab dem zweiten Geschoss sind alle darliber liegenden Geschosse wie
ein Dachgeschoss (unter Dachschragen) zu gestalten.

Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 25°), Flachdachern oder ein-
seitigen Pultdachern, bei denen mehr als zwei Geschosse im aufge-

henden Mauerwerk in Erscheinung treten, sind nur in Verbindung mit
Staffelgeschossen zulassig.

Hierbei muss die Wand des Staffelgeschosses gegenilber der Aullen-
wand des daruntergelegenen Geschosses um mind. 1,5 m zuriicksprin-
gen (siehe Gestaltungsbeispiele in Anhang 1).

Die MaRRgaben zur Dachgestaltung (Tz. 2.2) sind zu beachten.
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Satteldach
Dachgestaltung

Dachform

Fir Wohn- und Hauptgebaude sind ausschlieflich geneigte Dacher in
Form von

- Satteldachern

- Mansarddachern

- Walmdachern

- Versetzten Pultdachern (als Abwandlung des traditionellen Satteldaches)

zulassig.
Das maximale Versatzmal bei versetzten Pultdachern betragt 1,20 m.

Fur Haupt- und Wohngebaude, die nicht vom 6&ffentlichen Raum aus ein-
sehbar sind, kdnnen ausnahmsweise Flachdacher oder flach geneigte
Dacher (< 25°) zugelassen werden.

Fur Nebengebaude, die nicht vom 6ffentlichen StraRenraum aus einseh-
bar sind, sind auch Pult- und Flachdacher zulassig.

Versetztes Pultdach Mansarddach

////1 - Walmdach
/

L

111111134
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Ortskern Oberwinter

Dacheindeckung

Die geneigten Dacher sind mit dunklen, kleinformatigen, nicht glanzen-
den oder spiegelnden Materialien (z.B. Dachziegel, Natur- bzw. Kunst-
schiefer) einzudecken. Die Farben der Dacheindeckungsmaterialien
miissen folgenden RAL-Farben entsprechen:

e

schwarz 9004 Signalschwarz

9005 Tiefschwarz
9011 Graphitschwarz
7013 Braungrau
7015 Schiefergrau

7016 Anthrazitgrau

7021 Schwarzgrau

7022 Umbragrau
7023 Betongrau
7024 Graphitgrau
7026 Granitgrau
8014 Sepiabraun
8019 Graubraun

8022 Schwarzbraun

Es sind auch Eindeckungsmaterialien ohne RAL-Nummer-Kennzeich-
nung zulassig, sofern sie dem Erscheinen nach den aufgelisteten Farb-
ténen entsprechen.

Ausnahmsweise konnen flr untergeordnete Teile am Dach auch Zink-
blech oder Kupfereindeckungen zugelassen werden. Gewellte Dachele-
mente sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig, soweit diese Anla-
gen auf den vom offentlichen Raum aus einsehbaren Dachflachen in der

gleichen Neigung wie das Dach flach auf dem Dach errichtet werden und
die Anlagen Bezug zu den Fassadenfenstern des Gebaudes aufnehmen.
Garagen sind, soweit sie vom o&ffentlichen Raum aus sichtbar sind,

grundsatzlich mit geneigten Dachern oder begriinten Flachdachern aus-
zubilden.

Remagen-Oberwinter
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Dachneigung / Dachiiberstand

Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung haben.

Die zulassige Dachneigung fur Wohn- und Hauptgebaude betragt im ge-
samten Plangebiet

- fur Satteldacher, versetzte Pultdacher, Walmdacher: 35°- 55°
- fiir Mansarddacher: DN 1: 65°-80° / DN 2: 15°-30°

Dachiberstande sind giebel- und traufseitig bis zu max. 0,5 m zulassig.

Auf die Schemaskizze in der Anlage 1 wird verwiesen.

Zwerchhauser

Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehorigen Trauf-
lange nicht tiberschreiten, einzeln jedoch max. 5,0 m betragen.

Remagen-Oberwinter
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Dachgauben SChleppdachgaube Walmdachgaube

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- oder Walmdach
sowie Giebelgauben, Spitzgauben und Schleppgauben und Hochformat- m
Dachflachenfenster zulassig. Die einmal gewahlte Gaubenform ist an ei- [T
nem Gebaude fur alle Gauben einzuhalten.

Die Breite der Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,50 m betragen.
In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten einschliefllich
der Breite von Zwerchh&usern max. 2/3 der zugehdrigen Trauflange ein-

nehmen. Mehrere Dachflachenfenster oder Dachgauben auf einer Dach- Gaube m. Satteldach
flache mussen reihenweise in einer Hohe angeordnet werden.

/ Giebelgaube

Der Abstand von Dachflachenfenstern, Dachaufbauten und Zwerchhau-
sern zu Giebelwanden, Ortgang, Graten und Kehlen muss mind. 1,25 m

betragen. Dieser Abstand ist auch zwischen den Dachgauben und =}
Zwerchhausern einzuhalten.

Der Abstand von Dachflachenfenstern und Dachaufbauten zum First
muss mind. 1,0 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Dacheinschnitte sind nur auf den der dem o&ffentlichen Stralenraum der
jeweiligen ErschlieRungsstralle abgewandten und von dort nicht einseh-
baren Dachseiten zulassig.
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Farbkarte aus dem Leitfaden Farbkultur (SGD Nord)

Fassaden, AuBenwande Akzentfarben Fassadenfarben

Gestaltung und Farbe der Aullenwande miissen so gewahlt werden, Hellweiss Weiss 1
dass sie dem urspringlichen Charakter des Hauses entsprechen und Naturweiss Welss2

sich in das Ortsbild einpassen. Grauweiss Weiss 3
Crau 1
Vorhandene, fiir das Ortsbild charakteristische Werksteinfassaden aus

Basaltlava, Tuff oder Sandstein sowie Fassaden aus Backstein oder
Sichtfachwerk sind zu erhalten. Sie dirfen nicht verputzt oder verkleidet
werden.

Neutralgrau 1
Grau 2

Grau3 Neutralgrau 2

Griin 1 Neutralgrau 3

Griin 2 Neutralblau 1

Bei der Gestaltung von Auflenwénden, die nicht zu Fachwerkhausern GHn3 Neutralblau 2
gehoren, sind Ton- in Ton verfugte Natursteinwande, glatt verputzie Rotbraun 1 Neutralblau 3
Wande, Sanierputz, Wandverkleidungen aus Naturschiefer oder anthra- Rotbraun 2

zitfarbiger Kunstschiefer gestattet. Gelbbraun 1 Neutralgriin 1
Gelbbraun 2 Neutralgrin 2

Die Verwendung von Kunststoffverkleidungen, Zementplatten, Struktur-
putz, Mosaiksteinchen, Glasbausteinen und polierten oder glanzenden

Dunkelbraun Neutralgriin 3

Baustoffen wie Edelstahl, Fliesen und emaillierte Fassadenelemente sind Gelbocker 1
nicht zulassig. Des Weiteren sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fach- bt Gelbocker 2

werke unzulassig. Gelbocker 3

Sandstein

Gebaudesockel durfen in Naturstein, mit Natursteinverkleidung oder glatt Schiefer
verputzt in weiler bis anthrazitfarbener Farbe ausgefiihrt werden. Tuff

Braunocker 1

Braunocker 2
Grauwacke

Innerhalb des Plangebietes ist beiderseits der Hauptstrale im Erdge- inker, gl Biaunockes
schoss stralbenseitig je Gebaude max. eine Durchfahrt oder max. eine '
gebaudeintegrierte Garage mit einer Breite von max. 3,50 m zulassig.

Klinker, rot . Neutralrot 1

Klinker, braun Neutralrot 2
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Fenster, Tiren, Tore

Es sind ausschlieRlich stehende Fensterformate (im Hochformat) zulas-
sig. Das Verhaltnis von Hohe zur Breite muss mindestens 1,2 : 1,0 betra-
gen.

Schaufenster, die eine lichte Glasbreite der Einzelscheiben von 2,00 m
tberschreiten, sind nicht zulassig.

Einfriedungen, Balkonbriistungen

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Grundstiickseinfriedungen
bebauter Grundstiicke sind nur als verputzte Mauern, Sichtmauerwerk
oder Zaune aus Holz, Eisen oder Stahl ader als Kombination der 0.g. Ma-
terialien auszufiihren. Holz- und Metallzdune sind aus senkrechten Ele-
menten zu erstellen. Ebenfalls zulédssig sind Einfriedungen in Form von
Hecken.

Sichtbetonmauern sind mit Rankgewachsen zu begriinen.

Balkonbriistungen an Fassaden, die vom offentlichen Stralenraum aus
einsehbar sind, sind nur mit senkrechter Teilung zulassig.
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Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen und Automaten haben sich in Umfang, Werkstoff,
Form und Farbe der maBstablichen Gliederung der Hausfassade unter-
zuordnen und einzufligen. Architekturteile wie Gesimse, Bander, Gewan-
de etc. diirfen von Werbeanlagen und Automaten nicht verdeckt werden.

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte der Leistung und auf
der der GeschaftsstraBe zugewandten Seite der Gebaude zulassig.
Werbeanlagen dirfen nur bis zur Hohe der Fensterbristung des 1.
Obergeschosses reichen; ihre Hohe darf 60 cm nicht tberschreiten.
Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder als zusammengesetz-
te Schriftzlige zulassig, die eigenbeleuchtet, hinterleuchtet oder ange-
strahlt werden.

Ausleger sind nur als Flachtransparente, die angestrahlt werden zulas-
sig. Ihre GroBe darf eine Hohe von 120 cm und eine Breite von 80 cm
nicht tiberschreiten. Ausleger diirfen nur bis zur halben Hohe des ersten
Obergeschossfensters am Gebaude angebracht werden.

Unzulassig sind:

1.  Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im
zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht

Werbeanlagen mit grellen Farbtonen (oder verg

Ortskern Oberwinter
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Grundfarbe | RAL-Nummern

Gelb
RAL 1026 Leuchtgelb

orange

RAL 2005 Leuchtorange

RAL 2007 Leuchthellorange

RAL 3024 Leuchtrot

RAL 3026 Leuchthellrot

RAL 4003 Erikaviolett
RAL 4006 Verkehrspurpur
RAL 4008 Signalviolett

RAL 4010 Telemagenta

RAL 5002 Ultramarinblau
RAL 5005 Signalblau
RAL 5015 Himmelblau
RAL 5021 Wasserblau

RAL 5022 Nachtblau

I

grin

RAL 6018 Gelbgriin

Werbeanlagen an Schaufenstern (Bemalungen, Beklebungen),
wenn diese mehr als 20 % der Schaufensterflache bedecken.
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Ausschluss behelfsmaBiger Bauweisen

Hauptgebéude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaRiger Bauwei-
se, wie Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind unzulassig.

Begriinung von Stellplatzanlagen
Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen fir Baume zu glie-

dern. Es ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum der beigefligten
Pflanzliste fir jeweils fiinf Stellplatze anzupflanzen und dauerhaft zu
pflegen.
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