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Beschlussvorlage

Beratungsfolge Sitzungstermin Behandlung
Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |27.09.2016 offentlich
Stadtrat 04.10.2016 offentlich
Betreff:

Bau- und Planungsangelegenheiten

Bauleitplanung der Stadt Remagen

Bebauungsplan 31.19 "Ortskern Oberwinter", Oberwinter
a) Auswertung der Offenlage

b) Beschluss zur erneuten Offenlage

c) Verlangerung der Verdnderungssperre

Sachverhalt:

a) Auswertung der Offenlage

Mit seinen Beschlissen vom 15.09.2014 hat der Stadtrat das Aufstellungsverfahren

uber den Bebauungsplan 30.19 ,Ortskern Oberwinter” eingeleitet und zur Sicherung
der Planungsziele eine Verdnderungssperre beschlossen. Beide Beschlisse wurden
am 24.09.2014 ortsublich in den ,Remagener Nachrichten®, dem Amtsblatt der Stadt
Remagen, veroffentlicht.

Nach einer ausfiihrlichen Bestandserhebung und -analyse durch das Planungsbiro
Dr. Sprengnetter, Brohl-Lutzing, wurden die stéadtebaulichen Ziele detaillierter
ausformuliert und die Verfahrensunterlagen nach Anhérung des Ortsbeirates durch
den Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss fir das Beteiligungsverfahren
freigegeben.

Die Beteiligung der Birger erfolgte in der Zeit vom 19.05. bis einschliel3lich
24.06.2016.

Im Zuge der Offenlage wurden die Birger in einer Burgerversammlung am
18.05.2016 unmittelbar tber die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes informiert.
Uber die Offenlage wie auch die Biirgerversammlung wurde zuvor ortsiiblich im




Amtsblatt vom 11.05.2016 vorab informiert.

Die Behorden wurden mit Schreiben vom 10.05.2016 uber die Offenlage in Kenntnis
gesetzt. Sie konnten ebenfalls bis zum 24.06.2016 eigene Anregungen in das
Verfahren einbringen.

Uber die Nichtberticksichtigung nicht oder nicht fristgerecht vorgelegter
Stellungnahmen im Zuge der Abwégung wurden Birger und Behdrden informiert.

1 Beho6rden und Einrichtungen ohne Rickmeldung
Folgende Behoérden und Einrichtungen wurden am Verfahren beteiligt, haben aber
keine Stellungnahme abgegeben.
e Wasser- und Schifffahrtsamt Bingen
e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz
e DRK-Kreisverband Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler
e Polizeiinspektion Remagen
e Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen
e Ev. Kirchengemeinde, Remagen
e RWE, Saffig
e Deutsche Post AG, Bonn
e DB Station & Service, Koblenz
e Ahrweiler Verkehrs-GmbH, Brohl-Litzing
e Verbandsgemeindeverwaltung Unkel
e Stadt Remagen, Fachbereich 1
e Stadt Remagen, Fachbereich 3
¢ die im Stadtrat vertretenen Parteien und Gruppierungen

Anregungen wurden seitens der Blrger nicht vorgetragen.

Die nachfolgenden Stellungnahmen sind fristgerecht eingegangenen und woértlich
wiedergegeben.

2 Behorden, Nachbargemeinden und sonstige Einrichtungen, die gegen
die Planung keine Bedenken vorgetragen haben

e Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht (Immissionsschutz), Koblenz vom 22. Juni 2016

e Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, Cochem vom 13. Juni 2016

e Stadtwerke Bonn, Bonn vom 22. Juni 2016

e AZV Untere Ahr, Sinzig vom 23. Juni 2016

e DB Energie GmbH, Frankfurt am Main vom 17. Juni 2016

e Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt am Main, vom 22. Juni 2016

e Handwerkskammer Koblenz, Koblenz vom 16. Juni 2016

¢ |HK-Regionalgesellschaft Bad Neuenahr-Ahrweiler, Bad Neuenahr-
Ahrweiler vom 18. Mai 2016



e Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V., Neustadt vom
21. Juni 2016

e Pledoc GmbH, Essen vom 23. Mai 2016

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen vom 14. Juni 2016

e Vodafon Kabel Deutschland GmbH, Trier vom 17. Juni 2016

e Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz vom 20. Juni 2016

2.1.1 Stellungnahme
Nicht erforderlich

2.1.2 Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen, dass keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen werden,
werden zur Kenntnis genommen.

3 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn vom 6. Juni 2016

aus militérischer Sicht liegt keine Betroffenheit bezlgiich der geplanten Baumalnahmen

vor. Somit werden keine militarischen Infrastrukturmalnahmen seitens der Bundeswehr

erhoben.

Die im Baubereich verlaufende B 9 ist eine Militargrundstralle (Nr. 706). Bei Baumal-
nahmen an der Bundestrafie sind RIST und RAPS einzuhalten.

Es wird gebeten den Beginn und das Ende der Baumafinahme unter folgender Anschrift
anzuzeigen:

Landeskommando Hessen

Fachbereich Verkehrsinfrastruktur
Moitkering 9

65189 Wiesbaden

E-Mail: LKdoHEVerkinfra@bundeswehr.org

3.1.1 Stellungnahme:

Der Bebauungsplan verfolgt nicht die Absicht Baumaflinahmen an der B 9 an sich
vorzubereiten. Die Begrindung wird dahingehend erganzt. Da es sich um eine
redaktionelle Anderung des nicht-normativen Teils des Bebauungsplans handelt ist
keine Beschlussfassung erforderlich.

3.1.2 Beschlussvorschlag
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Unterlagen entsprechend
erganzt. Eine weitergehende Beriicksichtigung ist nicht erforderlich.




4 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AulRenstelle

Koblenz vom 8. Juni 2016
D (Detailerlduterungen)

1 Da wir aus dem Ortskern von Oberwinter frithgeschichtliche Funde kennen, ist damit zu
rechnen, dass im Rahmen von Erdarbeiten archiologische Befunde freigelegt werden.
Bitte lassen Sie diesen Sachverhalt in Verbindung mit den Hinweisen aus unten
eingefiigtem Textbaustein an exponierter Stelle in den Bebauungsplan mit aufnehmen.

H {Hinweis auf archdologische Fundstellen)

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaoclogie, AuBenstelle Koblenz
archaoclogische Fundstellen bekannt. Auch wenn die vorliegenden Planungen unmittelbar keine
Bodeneingriffe beinhalten, weist oben genannte Dienststelle vorsorglich darauf hin, dass bereits kleine
Eingriffe in den Untergrund zu Beeintrdchtigungen an diesen Fundstellen fihren kénnen. Der
Veranlasser der Baumafihahme unterliegt der Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21
DSchG RLP)

Es wird darauf hingewiesen, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im
Bereichen, in denen archaclogische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG

RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbuRen von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro
geahndet werden kénnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP)

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie.
Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, sowie die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz, Schillerstrale 44 - Erthaler Hof,
55116 Mainz, muss gesondert eingeholt werden.

4.1.1 Stellungnahme:

Der Bebauungsplan enthalt bereits einen Hinweis zur Archaologie. Dieser wird
entsprechend der Anregung erganzt. Da es sich um eine redaktionelle Anderung des
nicht-normativen Teils des Bebauungsplans handelt ist keine Beschlussfassung
erforderlich.

4.1.2 Beschlussvorschlag
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Unterlagen entsprechend
erganzt. Eine weitergehende Beriicksichtigung ist nicht erforderlich.

5 Kreisverwaltung Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler vom 24. Juni 2016
von dem abengenannten Bebauungsplan werden aus unserer Sicht folgende Belange berihrt:




51 Landesplanung/Stadtebau

1. Generell wurde die Art der baulichen Nutzung mit der Signatur M kensequent fir alle Berei-
che verwendet, die durch StraRenbegrenzungslinien voneinander getrennt sind. Lediglich der
Bereich zwischen den Straken ,Weihergasse® und ,Im Kéatzchen" enthalt keine solche Signatur.

2 Hinter der ersten Bauzeile beidseits der Hauptstralie wird im stdlichen Bereich etwa bis zur
Planmitte das Planzeichen 15.14 verwendet. Die Unterschiede zwischen den benachbarten
Mischgebieten sind nicht nachvoliziehbar. Zudem ist das Planzeichen in der Legende nicht er-
klart. Wir haben die E-Mail des Planungsburos Sprengnetier vom 23.06.2016 zur Kenntnis ge-
nommen, dass das Planzeichen 15.14 hier der Abgrenzung von Festsetzung Nr. 2.3 letzter Ab-
satz dient und dies im weiteren Verfahren durch eine separate Ordnungsziffer klargestellt und
auch die Legende entsprechend ergénzt wird.

3. Dain Ziffer 2.2.5 der Textfestsetzungen auch Festsetzungen zu Zwerchhausern enthalten
sind, empfehlen wir, die Festsetzungen 2.2.4 und 2.2.5 unter der gemeinsamen Uberschrift
Zwerchhauser/Dachgauben zusammenzufassen. Gleichzeitig empfehlen wir Zwerchgiebel ex-

plizit auszuschiielen.

4 In Ziffer 2.3 Absatz 5 der Textfestsetzung halten wir die Formulierung ,weiler bis anthrazit-
farbener” Farbe fiir zu unbestimmt.

5.1.1 Stellungnahme:

zu 1.: Die Signatur Ml wird im Bereich zwischen den Strallen ,Weihergasse®
und ,Im Katzchen® in der Planzeichnung redaktionell ergéanzt.

zu 2.: Die Legende wird um das Planzeichen und die Planzeichnung um zwei
Ordnungsziffern klarstellend erganzt.

zu 3.: Die Textfestsetzungen 2.2.4 und 2.2.5 werden zusammengefasst.
Zwerchgiebel sollten als Dachgestaltungsmdglichkeit in den
Festsetzungen enthalten bleiben. Sie entsprechen einer ortstypischen
Bauweise und ermdglichen so, auch bei den sonstigen Einschrankungen
der Baufreiheit durch die Festsetzungen, ein zeitgemé&fies Bauen bzw.
Modernisieren. .

zu 4.: Die Festsetzung 2.3 zu Fassaden und AuRenwanden wird in Absatz 5
analog der Festsetzung 2.2.2 zur Dacheindeckung klarstellend um RAL-
Farben erganzt.

5.1.2 Beschlussvorschlag
Die Unterlagen werden wie vorstehend beschrieben redaktionell bzw. klarstellend
geandert und erganzt. Zwerchgiebel sollen auch weiterhin méglich sein.




5.2 Naturschutz
Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Es wird angeregt, erhaltenswerte Gehélzbestande gemal § 9 Abs. 1 BauGB festzusetzen.
Wir bitten, unter ,Allgemeine Hinweise" auf die Bestimmungen des § 24 Abs. 3 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) hinzuweisen. Danach sind vor einer Bau-, Sanlerungs- cder Abriss-
mafnahme vorhandener baulicher Anlagen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG zu beriicksichtigen, d. h., die Gebaude sind auf Nist- und Ruhestatten besonders
geschitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehérde rechtzei-
tig vor Beginn der Ma3nahme mitzuteilen.

5.2.1 Stellungnahme

Erhaltenswerte Gehdlzbestande werden nicht separat festgesetzt. In dem
Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis enthalten, dass die Baumschutzsatzung der
Stadt Remagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
uneingeschrankt Anwendung findet. Die Begriindung wird diesbeziiglich noch
zusatzlich erganzt.

Ein Hinweis zum Artenschutz wird ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es handelt sich jeweils um Ergéanzungen die nicht den normativen Teil des
Bebauungsplans betreffen.

5.2.2 Beschlussvorschlag:

Erhaltenswerte Gehdlzbestande werden nicht separat festgesetzt, da die
Baumschutzsatzung gilt. Die Begrindung soll erganzt werden und die Hinweise zum
Artenschutz ebenfalls.

5.3 Wasserwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.

5.3.1 Stellungnahme
Nicht erforderlich

5.3.2 Stellungnahme
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Unterlagen ist nicht erforderlich.

54 Abfallwirtschaft

Aus den vorliegenden Planunterlagen ergeben sich aus abfallrechtlicher Sicht seitens des
AWB grundsatzlich keine Bedenken, Altablagerungsstellen sind in dem unmittelbaren Planbe-
reich nach hiesigen Informationen nicht zu verzeichnen, Parzellengenaue Auskiinfte Uber Alt-
lasten kann jedoch nur die SGD-Nord, Stresemannstrale 3-5 56068 Koblenz, erteilen

5.4.1 Stellungnahme
Nicht erforderlich

5.4.2 Stellunghahme




Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Unterlagen ist nicht erforderlich.

5.5 Denkmalpflege

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen keine denkmalrechtlichen Bedenken.

Im Gberplanten Bereich sind viele Einzeldenkmaler und denkmalpflegerische Gesamtanlagen
vorhanden, deren Erscheinungsbild durch die Regelungen im Bebauungsplan vor Beeintrachti-
gungen geschiitzt werden soll. Zudem beabsichtigt die Denkmalfachbehorde, den Ortskern
Oberwinter mittels Rechtsverordnung zur Denkmalzone erklaren zu lassen. Diese Rechtsver-

ordnung ist noch in Bearbeitung.

Archéologische Funde kénnen grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Jedoch sind uns
die entsprechenden Bereiche nicht immer hinreichend bekannt. Wir bitten daher, die Generaldi-
rektion Kuiturelies Erbe, Direktion Archaologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, als auch
die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstr. 44, 55116
Mainz, als Fachbehérden ebenfalls zu beteiligen.

5.5.1 Stellungnahme
Nicht erforderlich

5.5.2 Stellungnahme
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Unterlagen ist nicht erforderlich.

6. Struktur- und Genehmiqungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz vom 14. Juni
2016

zur oben genannten MaRBnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

6.1 Allgemeine Wasserwirtschaft

1. Allgemeine Wasserwirtschaft
Der Bebauungsplanbereich liegt teilweise innerhalb des Abflussprofiles und im
Ruckhaltebereich des durch Rechtsverordnung vom 01.01.1996 festgesteliten
Uberschwemmungsgebietes des Rheins.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines zusammenhéngend bebauten Berei-
ches der Ortslage Oberwinter. Hierbei handelt es sich um eine Neuordnung einer
vorhandenen Bebauung. Der v. g. Bereich stellt keine Uberplanung im Sinne des
§ 78 WHG dar.

Nach § 78 WHG sind Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten nur zuldssig,
sofern u. a. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und die Bauvor-



haben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser keine bauli-
chen Schaden zu erwarten sind. Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist daher zur
Hochwasservorsorge und zur Verminderung des Schadenpotenzials die Hohe des
ErdgeschossfuBbodens Uber der Wasserspiegellage eines 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignisses anzuordnen, sofern eine Nutzung (z. B. Wohnrdume) des Erd-
geschosses stattfindet. Zusatzlich bediirfen alle Gelandeveranderungen und jegli-
che baulichen Anlagen innerhalb des gesetzlich festgestellten Uberschwem-
mungsgebietes einer vorherigen Ausnahmegenehmigung durch die Obere Was-
serbehdrde. Dies gilt auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach der Landes-
bauordnung zu erteilen ist.

6.1.1 Stellungnahme

Der Bebauungsplan enthalt bereits einen Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet.
Die Priifung einer hochwasserangepassten Bauweise erfolgt bei Bestandsgebieten
regelmélRig auf der Ebene der einzelnen Baugenehmigung. Hier ist eine wesentlich
detailliertere und auf das konkrete Vorhaben angepasste Prifung und ggfls.
Genehmigung mit Nebenbestimmungen mdglich, als auf der generell-abstrakten
Satzungsebene des Bebauungsplans.

6.1.2 Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie hat keine Auswirkungen auf
den Bebauungsplan. Die Planung bleibt aus den im Sachverhalt genannten Grinden
unverandert.

6.2 Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Fur das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz

keinen Eintrag aus.

Der beim Abriss anfallende Brand- und Bauschutt, sowie sonstige Abfélle sind,
falls noch nicht geschehen, ordnungsgemaf} zu entsorgen.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht berihrt.

6.2.1 Stellunghahme
Nicht erforderlich

6.2.2 Stellungnahme
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Unterlagen ist nicht erforderlich.




6.3 AbschlieRende Beurteilung
Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher

Sicht keine Bedenken.

6.3.1 Stellungnahme
Nicht erforderlich

6.3.2 Stellungnahme
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung

der Unterlagen erfolgt nicht.

7 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz vom 22.
Juni 2016

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Be-
wertungen gegeben:

7.1 Bergbau / Altbergbau

Die Prirfung der hier vorhandenen Unterfagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau-
ungsplan Nr. 31.19 "Ortskern Oberwinter”" im Norden teilweise von dem auf Eisen ver-
liehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld "Unkelbach” Uberdeckt wird, Aktuelle
Kenntnisse Gber die letzte EigentUmerin liegen hier nicht vor.

Laut den hier vorhandenen Unterlagen ist fir das Bergwerksfeld "Unkelbach" im Plan-
gebiet kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt kein aktueller Bergbau unter Berg-
aufsicht,

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass in einem historischen "Zusammen-
stellungsriss” aus dem Jahr 1848 mehrere Hinweise auf sogenannten Uraltbergbau,
d.h. Abbau vor dem verpflichtenden Anlegen von Risswerken im Jahr 1865, fur die
Gemarkung Oberwinter dokumentiert sind.



Weiterhin liegen uns Unterlagen zu einem Kupfererzbergwerk in der Gemarkung vor,
dessen Lage sich aufgrund mangelinder topografischer Anhaltspunkte jedoch nicht
einordnen l&asst.

Ritte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstindigkeit er-
heben, da grundsatzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
iiberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verioren gingen.

Solten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Rergbau stoBen,
empfehlen wir lhnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Dem LGB liegen Hinweise auf ehemaligen Erzbergbau in der Gemarkung Oberwinter
vor,

Diz Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -schéchte zu
Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metalihaltige Aufbereitungsriickstande an,
die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben {ber
Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.4. tiegen dem LGB nicht vor.

In diesen Ablagerungen kdnnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesboden-
schutz-Verardnung erfahrungsgema® deutlich {iberschritten werden. Wir empfehlen
daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch um-
weltgeologische Untersuchungen zu tberprifen.

7.1.1 Stellunghnahme

Es handelt sich um ein durchgangig bebautes Gebiet, in dem kein neues Baurecht
geschaffen wird. Baulucken sind keine vorhanden, die eine Bodenbeprobung
ermdglichen wirden.

Der vorhandene Hinweis zu Boden und Baugrund wird um das mégliche Vorkommen
metallhaltiger Aufbereitungsriickstande erganzt, damit Bauherren, die ein Gebaude
niederlegen und neurichten oder Anbauen wollen, darauf hingewiesen werden.

Die Hinweise des Landesamtes fur Geologie haben keinen Einfluss auf die
Bauleitplanung. Der Bebauungsplan kann unverandert bleiben.

7.1.2 Beschlussvorschlag:

Die Erstellung einer umweltgeologischen Untersuchung ist seitens der Stadt
aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung nicht erforderlich. Der Hinweis zu
Boden und Baugrund wird erganzt.




7.2 Boden und Baugrund - allgemein
- aligemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit lLastanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei den in den Textlichen Festsetzungen unter 5., Boden und Baugrund, erwahnten
Normen fehlt die Zahl 1997 bei DIN EN 1997-1 und -2.

7.2.1 Stellungnahme
Nicht erforderlich

7.2.2 Stellungnahme
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Unterlagen ist nicht erforderlich.

7.3 Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
winde,

7.2.1 Stellungnahme
Nicht erforderlich

7.2.2 Stellungnahme
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Unterlagen ist nicht erforderlich.

7.3 Boden und Baugrund — Radonprognose
In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des
Radonpotenzials erméglichen.

7.3.1 Stellunghahme
Nicht erforderlich

7.3.2 Stellungnahme
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Unterlagen ist nicht erforderlich.




8 Deutsche Bahn AG, Reqgion Mitte, Frankfurt am Main vom 01. Juni 2016

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, Gbersendet lhnen,
nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellungnahme zum o. a. Bebauungs-
plan.

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine Bedenken.

Die Standsicherheit, Funktionsfihigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewdhrleisten.

Die Sichtverhdlnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen ddrfen durch Neubauten bzw.
Baumalnahmen nicht beeintrachtigt werden und miissen jederzeit gewdhrleistet sein.

Baumafnahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Soliten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauverhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige &ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhdlt und die éffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumafRnahmen miissen friihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. ver-
traglichen Regelung vorgelegt werden.

Die gemdfs der Landesbhauordnung festgesetzten Abstandfiichen zu dem Bahngeldnde miissen
eingehalten werden,

In Bereich des Bebauungsplanes ist ein Grundstiick {Flurstiick 1029/141, Flur 12) DB AG mit

einbezogen. Wir bitten, vor Rechtskraft des Bebauungsplanes das gewidmete Bahngelinde;

« Als Flache fir Bahnanlagen nachrichtlich darzustellen
bzw.

» Fiir die betroffene Grundstlicksfliche unter nachfolgender Adresse eine schriftliche Kaufan-
frage zu stellen, damit die Flachen evil. an den Antragsteller verdufert und somit (iberplant
werden kénnte.

Die Adresse lautet: DB Immabilien
Niederlassung Frankfurt
Camberger Strale 10
60327 Frankfurt am Main

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngelindes ist gemdls der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) untersagt. Darauf miissen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweishar hingewiesen werden.,
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete Schutzmalinahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwisser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkérper aufireten.

Die Vorflutverhaktnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verdndert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial oder dhnliches auf Bahngeldnde werden nicht gestat-
tet.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Bau-
me auf das Bahngeldnde fallen kdnnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe
und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstinde sind durch geeignete MaRnahmen
(Riickschnitt u.a.) stindig zu gewahrieisten.



Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-
schiossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen mit gerechnet werden. Dies ist bei der Ausf(ih-
rung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauhermn bzw. seiner
Rechtsnachfolger. Im Grenzbereich von Kabeltrassen miissen Abstdnde von mindestens 2,00
m eingehalten werden.

Der Zugang zu den Durchlassen und den Eisenbahniiberfihrungen missen jederzeit fiir Prii-
fungen oder Instandhaltungsarbeiten gewéhrleistet sein.

Der Bauherr muss im Interesse der &ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete Manahmen (z.B. Ein-
friedung) ein Betreten der Bahnanlagen verhindern. Eisenbahngelande darf weder unterhalb
noch oberhalb Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Wihrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUY VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieflich des Luftrau-
mes nicht beriihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerdte unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
hesandere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen usw.). Entschadigungsanspriiche oder An-
spriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Baknlinie planfestgestellt ist.

8.1.1 Stellungnahme:

Zu den allgemeinen Anregungen:

Die grundsétzliche Zustimmung der DB Services Immobilien GmbH wird zur Kenntnis
genommen. Die darlber hinaus formulierten Hinweise und Anregungen sind im
Rahmen der weiteren Projektentwicklung entsprechend zu beachten. Die
Begriindung wird hinsichtlich der Ausfihrungen der DB Services Immobilien GmbH
erganzt. Ein planungsrechtlicher Regelungsbedarf resultiert daraus nicht.

Die Eigentumsverhéltnisse des Flurstiicks 1029/141, Flur 12, Gemarkung Oberwinter
fuhrten zu weiterem Schriftverkehr, der zur Kenntnis beigeflgt ist.

E-Mail der Bauverwaltung der Stadt Remagen vom 13.06.2016 an die Deutsche
Bahn AG



in 0.g Stellungnahme weisen Sie darauf hin, dass es sich bei dem Grundstiick in der Flur 12, Flurstiick
1028/141 um einen Bestandteil des gewidmeten Bahngelandes handeln wirde.

Das Grundstick stelit sich in der Ortlichkeit als Zufahrt fiir eine angrenzende Wohnbebauung dar, eine
Zuordnung zum Bahngelénde ist offenkundig nicht zu erkennen. Um lhre Stellungnahme im Rahmen der
Abwagung korrekt behandeln zu kénnen bitte ich Sie daher um Mitteilung, in welcher Weise genau dieses
Flurstick Oberértlichen Zwecken dient und damit als Bestandteil des planfestgesteliten Bahngelandes der
gemeindlichen Bauleitplanung entzogen wire. Soweit die Parzelle keinem Uberértlichen Zweck dient, ware
sie nicht Bestandteil der gewidmeten Flache und bliebe damit vollumfangiich der kommunalen
Bauleitplanung zuganglich; die vorgesehenen Festsetzungen wiirden damit beibehalten bleiben,

Antwort der Deutschen Bahn AG vom 14.06.2016 an die Bauverwaltung

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG hevolimachtigtes Unternehmen, (ibersendet lhnen
hiermit folgende Stellungnahme zu ihrer Anfrage vom 13.06.2016 in Bezug auf den Bebau-
ungsplan ,,Ortskern Oberwinter®,

Das Flurstiick 1029/141, Flur 12, wurde noch nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt,

Um eine Liegenschaft aus der dffentlich-rechtlichen Zweckbestimmung als Bahnbetriebsanlage
und damit aus der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) zu entfassen und in die
kommunale Planungshoheit zu berfiihren, ist die Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfor-
derlich. Mit der Freistellung von Bahnbetriebszwecken bestehen gerade im Hinblick auf kiinflige

andere Nutzungen der Liegenschaft eindeutige Verhdlinisse, da anschlielfend die Kemmune far
baurechtliche Genehmigungen zustdndig ist.

Fiir die Freistellung der Liegenschaft ist das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt, zu-
standig.

Gesprachsnotiz vom 20.06.2016
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Noch zum Sachverhalt:

Das Flurstiick 1029/141, Flur 12 liegt unmittelbar an der Bahnlinie und verbindet
diese mit der Hauptstraf3e. Seine Nutzung als Mischgebiet ist flr die Umsetzung der
Planung nicht erforderlich. Aufgrund der nicht vorhandenen Freistellung von
Bahnbetriebszwecken, wie dies fur den vorliegenden Fall aus dem Schriftverkehr zu
entnehmen ist, ist das Flurstiick Bestandteil der planfestgestellten Bahntrasse und
damit dem Planungsrecht der Gemeinde entzogen.

Eine Festsetzung als Mischgebiet ware nicht wirksam gewesen, der Bebauungsplan
hatte fur dieses Flurstiick keine Rechtskraft erlangt.




Zwar hat vorliegend der betroffene Eigentiimer (DB) selbst an der Anderung der
Festsetzung von Mischgebiet in nachrichtliche Darstellung als Bahngelande
maf3geblich mitgewirkt hat. Es kann allerdings nicht abschliel3end beurteilt werden,
inwieweit durch die Zugehdrigkeit zur Bahnanlage auf Dauer die angrenzenden
Flurstiicke betroffen sein konnen.

Daher ist eine erneute Offenlage erforderlich.

8.1.2 Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wird zur Kenntnis genommen. Die
Begrindung wird um die Hinweise der Deutschen Bahn AG ergénzt. Das Flursttick
1029/141, Flur 12 wird, aufgrund Uberlagernden Fachplanungsrechtes, nachrichtlich
als Bahngelande dargestellt.

9 BGV (Bischofliches Generalvikariat) - Rendantur Mendig vom
8. Juni 2016

im Auftrag der Katholischen Kirchengemeinde St. Laurentius, Oberwinter teile ich lhnen mit, dass die Nutzung des
Pfarrhauses und des Pfarrheims nicht mehr nur ausschlieBlich als 6ffentliche Einrichtung dient sondern auch der
Wohnungsnutzung und evtl. der gewerblichen Nutzung zuzufiihren ist. Das Pfarrhaus ist zum 01.07.2016 an Privat
vermietet. Aus diesem Grund sind die Grenzen des Bebauungsplans um die Kirche herum eventueil anzupassen.

9.1.1 Stellungnahme

Es handelt sich um die Flache nordlich der St- Laurentiuskirche, die mit zwei
Gebauden bestanden ist. Die Nutzungsabsichten der katholischen Kirchengemeinde
St. Laurentius sind mit der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf nicht
vereinbar. Hier ware Wohnnutzung nur als Nebennutzung, die der Hauptnutzung
dient zulassig. Aber z.B. keine normale Vermietung von Wohnraum. Die Flache lag
bisher im unbeplanten Innenbereich, eine Nutzung, die der Umgebung entspricht war
folglich méglich, also auch Wohnnutzung oder nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe. Mit der im Entwurf vorgesehenen Festsetzung der Flache nérdlich
der St. Laurentius Kirche als Gemeinbedarfsflache wiirde die bisherige Vielfaltigkeit
der Nutzungsmaglichkeiten eingeschrankt.

Umgekehrt ist eine Gemeinbedarfsnutzung innerhalb eines Mischgebietes durchaus
madglich. D.h. ein Gemeindehaus ist in einem Mischgebiet zuldssig, ohne dass hierfur
explizit eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird.

Die Kirche sollte hier nicht schlechter gestellt werden als die anderen Eigentimer im
Plangebiet. Deshalb wird die Festsetzung als Mischgebiet vorgeschlagen.

9.1.2 Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt. Die Flache nordlich der St. Laurentius Kirche wird, analog
des Grol3teils des Plangebietes, als Mischgebiet festgesetzt.




b) Beschluss zur erneuten Offenlage

Ausgehend von den vorstehenden Ausfiihrungen werden die Inhalte des
Bebauungsplans teilweise inhaltlich und nicht nur redaktionell gedndert. Nach § 4a
Abs. 3 BauGB ist der geédnderte Entwurf erneut auszulegen und Stellungnahmen
einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den
geadnderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Auch kann die Dauer
der Auslegung angemessen verkurzt werden. Von diesen Verfahrenserleichterungen
soll Gebrauch gemacht werden; hierauf ist in der Bekanntmachung hinzuweisen.

C) Verlangerung der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre trat mit Bekanntmachung vom 24.09.2014 in Kraft. Die
Satzung tritt Kraft Gesetzes nach Ablauf von zwei Jahren aul3er Kraft. Sie kann um
ein Jahr verlangert oder erneut in Kraft gesetzt werden, wenn die Voraussetzungen
fur ihren Erlass fortbestehen. Dieses Schutzbedurfnis ist vorliegend gegeben,
insbesondere um Anderungen am &uRReren Erscheinungsbild von Gebauden, die den
kinftigen Festsetzungen entgegenstehen kénnten, zu verhindern.

Beschlussvorschlag:

a) Auswertung der Offenlage

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die vorliegenden
Stellungnahmen entsprechend der vorstehenden Ausfilhrungen auszuwerten, zu
gewichten und unter- und gegeneinander abzuwéagen.

b) Beschluss zur erneuten Offenlage

Mit dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplans 31.19 ,Ortskern Oberwinter sind
die Beteiligungsverfahren gem. 8 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 (Offenlage) und § 4
Abs. 2 (Behorden) BauGB erneut durchzufihren. Dabei soll die Frist der Offenlage
auf zwei Wochen verkirzt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Offenlage mit den geanderten
Bebauungsplanunterlagen durchzufihren.

c) Verlangerung der Ver&nderungssperre

Zur Sicherung der Planungsziele wird die Veranderungssperre gem. § 17 BauGB um
bis zu einem Jahr verlangert bzw. erneut in Kraft gesetzt. Die Satzung tritt aul3er
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossenist.
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