Stadt Remagen Remagen, 29.09.2017
Bauliche Infrastruktur Nr. 0440/2017

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Sitzungstermin Behandlung
Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |23.10.2017 offentlich
Stadtrat 27.11.2017 offentlich
Betreff:

Bau- und Planungsangelegenheiten; Bauleitplanung der Stadt Remagen;
Bebauungsplan 60.08 "Im alten Garten", Unkelbach (60.08/01)

- Auswertung der Unterrichtung

- Uberleitung als Verfahren nach § 13b BauGB

- Durchfuhrung der Offenlage

Sachverhalt:
1 Vorbemerkung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.12.2015 beschlossen, nach der
Unwirksamkeit des bisherigen Planes einen neuen Bebauungsplan auf einem
kleineren Plangebiet aufzustellen. Dieser Beschluss wurde ortsublich am 02.03.2016
bekanntgemacht.

Nachdem das beauftragte Fachgutachten zum Themenkomplex Natur- und
Artenschutz im Entwurf vorlag, wurde in der Zeit vom 17.11. bis einschlief3lich
21.12.2016 die Unterrichtung (frihzeitige Beteiligung der Burger und Behdorden)
durchgefuhrt. Die ortslibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 09.11.2016 im
Amtsblatt der Stadt Remagen.

Mit Schreiben vom 11.11.2016 erhielten insgesamt 43 Abteilungen, Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange, hierunter auch der Ortsbeirat Unkelbach sowie
die im Stadtrat Remagen vertretenen Parteien und Gruppierungen, eine Information
uber die Durchfuhrung des Beteiligungsverfahrens.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist nachstehend dokumentiert. Die Stellungnahmen
sind, soweit nicht anders angegeben, wortlich wiedergegeben.

2 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Stellungnahmen
Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt,
haben sich aber nicht geaulert:
o DRK-Kreisverband Ahrweiler
e Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn




3

Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen
Katholische Pfarrgemeinde, Remagen
Evangelische Pfarrgemeinde, Oberwinter
Turkisch-Islamische Moschee, Remagen
RWE, Saffig

Deutsche Post AG, Bonn

Deutsche Post Bauen GmbH, Dusseldorf
Kabel Deutschland Vertrieb und Service, Trier
Ahrweiler-Verkehrs-GmbH, Brohl-Lutzing
Stadtwerke Bonn Verkehrs-GmbH, Bonn
Stadtverwaltung Sinzig

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler
Gemeindeverwaltung Grafschaft
Gemeindeverwaltung Wachtberg
Verbandsgemeindeverwaltung Unkel

die im Stadtrat vertretenen Parteien und Gruppierungen

Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Anregung

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass ihre
Belange nicht beruhrt oder im Rahmen der Planungen ausreichend berucksichtigt
werden:

SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz
Dienstleistungszentrum landlicher Raum, Mayen
Abwasserzweckverband Untere Ahr, Sinzig

PLEdoc GmbH, Essen, fur Open Grid Europe GmbH
Verbandsgemeindeverwaltung Linz

4 Stellungnahmen von Biirgern, Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange

4.1 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben
vom 22.11.2016

4.1.1 Inhalt der Stellungnahme



Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Betreff Stellungnahme | Siehe Erklarung |

i

Erdarbeiten Bedenken {  D1,B,FP

P PR |

Erklarungen
D (Detailerlduterungen)

1 In unmittelbarer Ndhe sind uns frithgeschichtliche Befunde, darunter eine rémische
Wasserleitung und &hnlich datierende Grabanlagen bekannt. Um bereits im Vorfeld der
geplanten BaumaRBnahme archiologische Befunde erkennen zu kénnen, fordern wir die
Durchfiihrung einer geomagnetischen Prospektion. Diese kann in nicht bewaldeten
Bereichen durchgefiihrt werden.

Diese Voruntersuchung soll sicherstellen, dass die geplante BaumaBnahme ohne
Beeintrachtigungen infolge archiologischer Untersuchungen durchgefiihrt werden
kann.

B (Bedenken)

In der Nahe des angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesarch&ologie, AuRenstelle
Koblenz arch&ologische Fundstellen bekannt. Daher muss davon ausgegangen werden, dass
innerhalb des Planungsbereiches bislang unbekannte arch&ologische Denkmaéler vorhanden sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser der Baumaflnahme der Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht unterliegt (§16-21 DSchG RLP). AuRerdem kann der Veranlasser von Bau- und
Erschlieungsmalnahmen zur Erstattung der Kosten notwendiger archéologischer Untersuchungen
verpflichtet werden (§21, Abs. 3 DSchG RLP). Es wird empfohlen, beziiglich der zeitlichen Planung
des Projektes unverziglich den Kontakt mit der Direktion Landesarchiologie, AuRenstelle Koblenz
unter landesarchaeologie-koblenz@adke.rp.de oder 0261 — 6675 3000 herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archéologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer
Geldbulke von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§33, Abs. 1
Nr. 13 DSchG RLP).




FP (Forderung von ProspektionsmalRnahmen)

Die Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz fordert in dem u(berplanten Gelande die
Durchfihrung einer geophysikalische Prospektion, um Art und Umfang von ggf. vorhandenen
archaologischen Befunden festzustellen. Die Ergebnisse dieser zerstérungsfreien Prospektionen
bieten die Mdglichkeit, im Vorfeld einer Baumalnahme dle reibungslose Zusammenarbeit zwischen
dem Baubetrieb und der Archaologie zu planen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser von Bau- und Erschlieungsmalnahmen zur
Erstattung der Kosten notwendiger archaologischer Untersuchungen verpflichtet werden kann (§21,
Abs. 3 DSchG RLP). Die Direktion Landesarchaologie, Auflenstelle Koblenz ist bei der inhaltlichen
und zeitlichen Planung wie auch bei der Vergabe der Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu beteiligen.
Die ausfiihrende Fachfirma benétigt fir die Prospektion eine von genannter Dienststelle ausgestellte,
projektspezifische Nachforschungsgenehmigung. Die Ergebnisse sind genannter Dienststelle sowohl
in analoger Form wie auch in digitaler Form rechtzeitig zu Gbermitteln.

Zu Fragen bezuglich Beauftragung und Umfang dieser geophysikalischen Prospektion stehen wir
gerne zur Verfigung.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchaologie.
Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, erdgeschichte@gdke.rlp.de, sowie die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz,
Schillerstralle 44 - Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de muss gesondert
eingeholt werden.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verfiigung. Bitte geben Sie unser 0. g. Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen

LA _

4.1.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die von der Denkmalpflege geforderte Untersuchung setzt voraus, dass das Gelande
von Aufwuchs und Aufbauten jeglicher Art befreit wird. Erst dann kénnen, so haben
dies auch angefragte Fachunternehmen bestatigt, entsprechende Untersuchungen
vorgenommen werden.

Um den mit der RGumung der Flachen verbundenen Aufwand gering zu halten, soll
die Prospektion im zeitlichen Zusammenhang mit der Umsetzung der Bodenordnung
durchgefuhrt werden, die fur die Zuteilung der Baugrundstticke ebenfalls eine
Freistellung der Grundstlicke erforderlich macht.

Die geschatzten Kosten fur eine Magnetometerprospektion belaufen sich
voraussichtlich auf ca. 3.000 €, fUr eine alternativ angebotene Geoelektrische
Kartierung auf ca. 12.000 €.

4.1.3 Abwagungsvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme soll wie dargelegt im spateren Verfahren bertcksichtigt

werden.

4.2 Schreiben Ch. Reinhard, Von-Sandt-StraRe 18, 53225 Bonn, vom
29.11.2016
4.2.1 Inhalt der Stellungnahme




Bebauungsplan 60.08 ,,Im alten Garten” in Unkelbach
ErschlieBungskosten Eckgrundstiick

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Bekanntgabe in den ,Remagener Nachrichten“ am 09.11.2016 sind wir von
dem neuen Bebauungsplan ,Im alten Garten” in Unkelbach unterrichtet worden.

Im Falle einer 6ffentlichen ErschlieBung sollen wir als Eckgrundstiickbesitzer bei der
Ausflhrung der obigen Bebauung mit erheblichen Anliegerkosten fiir die neue Ge-
meindestralie, von der wir keinen Nutzen haben, belastet werden.

Da unseren Einwendungen in dieser Angelegenheit bisher nicht abgeholfen werden
konnte, wiederholen wir unsere Bitte, uns von der Zahlung dieser Kosten zu befrei-
en. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf unsere Schreiben vom
17.01.2009 und 10.02.2003, in denen wir diese Bitte bereits vorgetragen haben.

Vorsorglich widersprechen wir dem Bauplan generell.
Mit freundlichen GriiBen

4.2.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Petentin ist Eigentimerin eines an der Oedinger Stral3e gelegenen Grundsticks.
An diesem vorbei wird ein bisheriger Wirtschaftsweg zur Erschlielungsstrale
ausgebaut. Das Beitragsrecht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sieht vor, dass
auch solche Grundstlicke zu den Erschlielungskosten herangezogen werden
mussen, da ihnen durch die neue Erschlielungsanlage ein Vorteil zuwachst.

Diese Gesetzesfolge kann vorliegend mit planerischen Mitteln, wie etwa der
Festsetzung einer trennenden Grinflache, nicht abgewendet werden. Auch die
Festsetzung eines Zu- und Abfahrtverbotes ausschliel3lich aus Grinden einer
Beitragsvermeidung ist rechtlich unzulassig.

Die Anregung kann jedoch dann bertcksichtigt werden, wenn die
ErschlieRungsanlage nach bisheriger Beschlusslage vordringlich privat hergestellt
werden soll. Dann ist nicht das im BauGB verankerte ErschlieRungsbeitragsrecht,
sondern die unter den ErschlieBungstragern vereinbarte Kostenteilung maf3gebend.
Sollte diese private Erschlielung jedoch nicht zum Tragen kommen, ist eine
Beitragspflicht nicht zu vermeiden. Sie ware im Ubrigen auch kein Grund, die
Planungen insgesamt einzustellen, da das Interesse an der Entwicklung neuer
Baulandflachen hdher einzuordnen ist als die durch die Beitragspflicht entstehenden
personlichen Nachteile.

4.2.3 Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird wie vorgeschlagen im weitern Verfahren bericksichtigt.
Sollte jedoch die beabsichtigte private Erschlielung scheitern und die Stadt musste
die Erschlieung durchfihren, kann die Beitragspflicht nicht abgewendet werden.




4.3  Schreiben SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Kurfiirstenstrale 12-14; 56068 Koblenz, vom 30.11.2016

4.3.1 Inhalt der Stellungnahme

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Neubauge-
bietes in Remagen-Unkelbach mit einer Gesamtflache von 27,4 ha.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde bereits vom Ingenieurbiro Fi-
scher, Erftstadt, konzipiert. Das Buro geht davon aus, dass eine zentrale Versi-
ckerung aufgrund der topografischen Verhéltnisse und der geringen Versicke-
rungsleistung des Untergrundes nicht moglich ist. Vorgesehen ist deshalb eine
Riickhaltung in Form eines Stauraumkanals bzw. eines offenen Beckens und die
gedrosselte Einleitung in den Unkelbach, einem Gewésser Ill. Ordnung. Die Un-
terlagen weisen im Ubrigen darauf hin, dass der Unkelbach bereits heute nicht
ausreichend leistungsfahig ist.

In diesem Zusammenhang bitte ich zu beachten, dass fiur potentiell verunreinigtes
Niederschlagswasser die sachgerechte Wiedereinleitung in den Unkelbach nach
dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermitteln ist.

Im Zuge der weiteren Planung ist auch nachweislich sicherzustellen, dass auf-
grund von Starkregenereignissen abflieRendes Wasser im Aulienbereich zurlick-
gehalten oder schadlos durch die Bebauung zum Gewasser geleitet wird. Néhere
Hinweise kdnnen auch den entsprechenden Merkblattern enthommen werden wie
z. B. dem rheinlandpfalzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kommunen
tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter:
http://www.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/ .

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Unkelbach ist eine Erlaubnis
durch die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Koblenz zu erteilen. Art und Umfang der Unterlagen ergeben sich aus ei-
nem Merkblatt, das der Homepage der SGD Nord entnommen werden kann unter:
http://sgdnord.rlp.deffileadmin/sadnord/Wasser/Gewaesserschutz/Abwasser/Merk
blatt zu Aentraegen auf Erteilung einer wasserrechtl. Erlaubnis.pdf




2. Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieRlich das in dem Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die ent-
sprechende Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage anzuschlie-

Ren.

Es ist zu priifen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des hier
vorgestellten Bebauungsplanes erfasst. Ggf. sind bei der Erstellung der Antrags-
unterlagen fur die Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzu-
legen, aus denen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebau-
ungsplangebiet auf im Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen her-
vorgehen.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht bertihrt.

3. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt einen Abdruck dieses Schreibens zur Kennt-
nisnahme.

4.3.2 Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1: Oberflachenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen der weiteren Detailplanungen werden die notwendigen Unterlagen
erstellt, um die wasserrechtliche Genehmigung flr die Einleitung des
Niederschlagswassers in den Unkelbach zu erhalten.

In Bezug auf Starkregenereignisse werden die Hinweise im Textteil zum
Bebauungsplan um die angegebenen Quellenangaben und Informationsmdglichen
erganzt.

Auf Grund der Starkregenereignisse in den letzten Jahren stellt die Stadt Remagen
in Zusammenarbeit mit der Fischer Ingenieurbiro GmbH, Erftstadt, ein vom Land
gefordertes Hochwasserschutzkonzept auf, in dem ein besonderes Augenmerk auch
den starkregengefahrdeten Gebieten in den engen Tallagen gilt. Zu dem Plangebiet
"Im alten Garten" fihren die Fachleute aus:

"Bei der Realisierung des Baugebietes ,Alter Garten® im Siden von
Unkelbach ist zu berticksichtigen, dass eine FlieBmulde aus der Hanglage
das Baugebiet quert. Das Freihalten dieser Mulde fiir Extremabfliisse und
die angepasste Bauweise von Hausern und Nutzungen stellt die geforderte
Hochwasser angepasste Bauweise fiir Hangabfliisse bei Starkregen sicher.
Erdgeschoss, sowie Kellerfenster und —Abgénge sind um wenige Dezimeter
héher als das anstehende Geldnde anzulegen. Auf diese Weise ist
bei extremem Oberfldchenabfluss kein Gebdudeschaden zu befiirchten
(M1.5)."



Betrachtet man die angrenzende Landschaft sudlich des Plangebietes wird schnell
deutlich, das auf Grund der vorgelagerten strukturreichen Grun- und Waldflachen
bereits gute Voraussetzungen fur die natlrliche Rickhaltung von
Niederschlagswasser gegeben sind. Die Gefahr einer Zufuhrung von
Starkregenmassen aus dem Aul3engebiet in das Baugebiet hinein ist eher als gering
einzustufen, zumal der Einzugsbereich durch den unweit gelegenen Dungkopf als
topographische Grenze Uberschaubar ist.

Hochwasserschutzkonzept FmTE N
Remagen A

Plangebiet L

"Im alten Garten"

- A L (1] £ ik
= LR

=

Abl;lldu;ig i:-I-Il-c;i:.f-l-\.l_v-aéégrgcr-x_u.tzkonzept Remagen, Problemstellen in Unkelbach,
© Fischer Ingenieurbiiro GmbH, bearbeitet durch Stadtverwaltung Remagen

Die im Hochwasserschutzkonzept zitierte FlieRmulde verlauft nahezu mittig durch
das Baugebiet. Aus dem AulRenbereich kommend verlauft sie durch ein Bauband
und mundet sodann in einem der Stichwege. Eine mdgliche Betroffenheit durch
Starkregenabfluss aus dem AuRRengebiet ist damit fir wenige Grundstlicke gegeben
(vgl. Abbildung 2). Weiterer Niederschlagswasserabfluss ist Uber die das Baugebiet
seitlich begrenzen Wirtschaftswege zu erwarten.

Abbildung 2: Lage der FlieBmulde im Baugebiet




Der Abbildung 2 kann entnommen werden, dass auf Grund der Gelandesituation die
Abschirmung des Baugebietes durch einen Wall nicht sinnvoll ist. Dieser Wall musste
etwa 60 bis 70 m sudlich des Baugebietes quer durch eine bewaldete Flache und
uber die gesamte Breite des Gebietes von etwa 200 m gefuhrt werden, damit er - das
natlrliche Gefalle nutzend - oberirdisch abflieRende Niederschlage am Plangebiet
vorbei fuhren kann.

Um die Hohenanpassung der Hauser an das umliegende Gelande im Sinne der
Empfehlungen des Hochwasserschutzkonzeptes zu ermdglichen, wird die
Bezugshohe in dem betroffenen Baufeld von bislang 120,0 bzw. 121,0 m auf 121,5 m
angehoben. In die textlichen Festsetzungen wird zudem ein Passus aufgenommen,
wonach aus Griinden des Schutzes vor Starkregenabfluss eine Uberschreitung der
festgesetzten Bezugshdhe von bis zu 0,5 m ausnahmsweise zulassig ist.

Zu 2. Schmutzwasserbeseitigung

Die Erweiterung der Siedlungsflachen entlang des sudlichen Ortsrandes von Unkel-
bach ist bereits seit 20 Jahren und mehr Gegenstand verschiedener Planungen auf
unterschiedlichen Ebenen. Bereits der aktuelle Flachennutzungsplan in der seit dem
28.01.2004 geltenden Fassung sieht diese Planungen vor. Im Rahmen der
bisherigen Bauleitplanung wurden ebenfalls keine Belange vorgetragen, die eine
entsprechende Uberlastung der nachgeschalteten Leitungen und Einrichtungen
beflrchten lielRe. Im aktuellen Verfahren wurde der Abwasserzweckverband
unmittelbar als von der Planung betroffene Behdrde beteiligt. Von dieser wurden
keine Bedenken geadullert.

Die Stadt geht mithin unverandert davon aus, dass das nachgeordnete (modifizierte)
Mischwassersystem auf den voraussichtlichen Zuwachs ausgelegt ist, zumal der
Geltungsbereich gegenuber den bisherigen Planungen erheblich verkleinert wurde.

4.3.3 Abwagungsvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme soll wie vorstehend dargelegt im weiteren Verfahren
bertcksichtigt werden.

4.4 Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI14, Polcher StraBe 15-19; 56727
Mayen, vom 08.12.2016
4.4.1 Inhalt der Stellungnahme




Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien)
erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist,
- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt
wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach
DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Stralenbau und
Leitungsbau durch den Erschlieungstréger erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.



Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass fiir die
Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant
wird.

Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle
Koordinationsvorteile fiir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung von
Bebauungspléanen gemaf § 4 des BauGB.

Mit freundlichen Griflen

4.4.2 Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet wird mit dem Bebauungsplan erstmalig einer Bebauung zugeflhrt.
Somit war der Hinweis, dass auch die Telekommunikationsanlagen und -
einrichtungen entsprechend zu erganzen sind, zu erwarten. Die spateren
Wohnbaugrundstlicke werden Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen und
an die Uberortlichen Netze angebunden. Damit kdnnen die notwendigen Leitungen
im offentlichen Verkehrsraum verlegt werden.

Zur Koordinierung der Lage der verschiedenen Leitungstrager im Verkehrsraum
erfolgt eine frihzeitige Einbindung auch der Telekom. Dies gilt auch fur den Fall,
dass die ErschlieBungsanlagen mittels Erschlieldungsvertrag von privaten Dritten
errichtet werden.

4.4.3 Abwagungsvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Beteiligung der
Telekom am weiteren Verfahren, insbesondere an der Ausbauplanung der
Verkehrsflachen, beteiligt.




4.5 Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsruck,
Umlegungsausschuss der Stadt Remagen, Geschiftsstelle, Am
Wasserturm 5a, 56727 Mayen, vom 07.12.2016

4.5.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Bauleitplanung der Stadt Remagen, hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im al-
ten Garten” (60.08/01), mochten wir aus bodenordnerischer Sicht Stellung beziehen.

Im Bereich der Flurstlicke Nr. 291/2, 292/2 und 293/2 sollte darauf geachtet werden,
dass der dort entstehende Bauplatz Uiber eine ausreichend breite (Vorschlag: 3 m) An-
bindung an die StralRenverkehrsflache verfigt. In diesem Zusammenhang mdéchten
wir darauf hinweisen, dass es aus unserer Sicht in keinster Weise erforderlich ist be-
stehende Flurstlicksgrenzen fir eine neue Planung zu nutzen. In diesem Sinne kénnte
die Abgrenzung zwischen Wohnbauflache und &ffentlicher Griinflache auch parallel
zur Baugrenze festgesetzt werden.

Betreffend der Bodenordnung des Bebauungsplanentwurfs kann zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht abschlieRend geklart werden, ob das laufende Umlegungsverfahren
,Im alten Garten“ (Bebauungsplan ,Im alten Garten (60.08/00)) hierfiir nach Anderung
des Umlegungsgebietes herangezogen werden kann oder ob es zweckmaRiger wére
hierfur ein neues Umlegungsverfahren einzuleiten.

In diesem Zusammenhang mochten wir Innen gerne vorschlagen, in einem
gemeinsamen Besprechungstermin die weitere Vorgehensweise zu erdrtern.

FUr Rackfragen und weitere Erlauterungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRRen
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4.5.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung zur Anderung der Abgrenzung zwischen dem Baufeld und der Griin-
flache am westlichen Gebietsrand wird aufgenommen. Der Korridor zwischen der
uberbaubaren Grundstucksflache und der Grunflache, der bislang konisch verlauft
und sich zur geplanten StralRe hin verjlngt, wird kiinftig durchgangig mit 3,00 m
bemessen. Dies entspricht auch der Geometrie am sudlichen Ende des Grundstucks.
Den Bauherren wird damit eine ausreichend bemessene Zufahrtsbreite an der
ErschlieRungsstralde ermoglicht.

Das Vermessungs- und Katasteramt hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass das bisher
eingeleitete Umlegungsverfahren an den neuen Geltungsbereich des
Bebauungsplans angepasst werden soll. Ein entsprechender Beschluss des
Umlegungsausschusses wird dort vorbereitet. In der Begrindung zum
Bebauungsplan wird zur Frage der Bodenordnung der betreffende Abschnitt an diese
Entscheidung angepasst.

4.5.3 Abwagungsvorschlag

Die Anregung zum Verlauf der Abgrenzung zwischen dem Wohngebiet und der
Grinflache wird aufgenommen und die Planzeichnung entsprechend angepasst.
Der Hinweis auf die Fortfuhrung des eingeleiteten Umlegungsverfahrens mit
geandertem Geltungsbereich wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder
Erganzungen an den Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht erforderlich, die
Begrundung wird entsprechend erganzt.




4.6 Schreiben Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, Ravenéstralle 50,
56812 Cochem, vom 13.12.2016

4.6.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die v. g. Bauleitplanung der Stadt Remagen werden aus strallenbaubehérdlicher Sicht
diesseits keine grundsétzlichen Bedenken erhoben.

Die ErschlieRBung ist tber einen vorhandenen Wirtschaftsweg vorgesehen, der innerhalb des
festgesetzten Erschlielungsbereichs der Ortsdurchfahrt an die K 40 anbindet.

Die ErschlieBung ist jedoch nicht verkehrsgerecht. Daher ist der Einmindungsbereich der zu-
kinftigen Erschliefungsstralie in die K 40 nach RASt 06 auszubilden, insbesondere hinsichtlich
der Geometrie, Schleppkurven und Sichtweiten. Sollten hierfir weitere Verkehrsflachen benétigt
werden, sind diese zur Baurechtschaffung im Bebauungsplan zu sichern.

Die vorhandene Bushaltestelle liegt im zuklnftigen Einmiindungsbereich und muss ggf. umge-
setzt werden. Die entsprechenden Planungen sind mit unserer Fachgruppe Planung abzustim-
men.

Ferner hat die Stadt Remagen durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in
den textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5Nr. 1. V.
m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem Maf Rechnung
zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigner Ver-
antwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurtei-
lung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfithrung der infolge der Bauleitplanung erforderli-
chen Larmschutzmalnahmen auch sicherzustellen, dass der StralRenbaulasttrager bei einem
kuinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der klassifizierten Strafte nur insoweit Larm-
schutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese (ber das hinausgehen, was die Stadt im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Mit freundlichen Grilken

4.6.2 Stellungnahme der Verwaltung

In der Anregung wird vorgetragen, die Einmundung der das Baugebiet
erschlielenden Stralde entsprache nicht den Anforderungen der RASt06. Dies wird
fur das weitere Verfahren nochmals Uberpruft. Festzuhalten ist, dass dem
Bebauungsplan eine von einem Fachplanungsburo erstellte konkrete
Straldenplanung zu Grunde liegt. Der Nachweis der Fahrgeometrie (Schleppkurven)
ebenso wie die Sicht- und Halteweiten werden den Unterlagen ggf. auch in Form
eigener Darstellungen in der Begrindung beigefugt.

Die Ausflihrungen zum Schallschutz werden zur Kenntnis genommen. Wir gehen
jedoch nicht davon aus, dass das Baugebiet durch den Verkehr auf der Kreisstralle
in unzumutbarer Weise beeintrachtigt wird. Berihrungspunkte ergeben sich lediglich
durch die erforderlichen verkehrlichen Anbindungen Uber die bisherigen
Wirtschaftswege im Westen wie auch im Osten des Geltungsbereichs. Im Ubrigen
trennt die bereits bestehende Bebauung entlang der Oedinger Stralle und Baugebiet
und schirmt beide gegeneinander ab. Eine weitergehende Betrachtung oder
Begutachtung wird auch angesichts der Verkehrsmengen auf der Kreisstralle nicht



fur erforderlich gehalten.

4.6.3 Abwagungsvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Anregung wie zuvor
dargelegt bei der weiteren Planung berucksichtigt.

4.7 Schreiben der bn:t Blatzheim Networks Telecom GmbH; Pennefeldsweg
12; 53177 Bonn; vom 13.12.2017
4.7.1 Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrter Herr Gunther,

bezugnehmend auf den Besuch von Herrn Kriiger und Herrn Meurer und auf Ihr o.g.
Schreiben vom 11.11.2016 méchten wir Ihnen anzeigen und unser Interesse bekunden, alle
neu zu errichtenden Wohneinheiten mit Glasfaseranschliissen fir Internet und Telefonie
sowie Radio und TV, zu erschliellen,

Wir bitten daher um rechtzeitige Information und Einbeziehung, damit wir im Rahmen der
ErschlieBung der Versorgungstrager sofort mitverlegen kénnen.

Fur dieses Vorhaben wurde bereits durch bn:t an der Ecke Oedinger Strasse ein
Ubergabeschacht errichtet.

Mit freundlichen Griiten

4.7.2 Stellungnahme der Verwaltung

Fir den notwendigen Ausbau der Infrastruktur wird die bn:t in die weitere Planung
eingebunden, insbesondere bei den Planungen zum Bau der notwendigen
ErschlieBungsanlagen, um entsprechende Trassen mit anderen Leitungstragern zu
koordinieren. Diese Aufgabe ist bei der vorgesehenen Erschlielung durch private
Dritte (die Eigentimer der im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke) im Rahmen
eines ErschlieBungsvertrages weiterzugeben.

4.7.3 Abwagungsvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. bn:t wird im weiteren
Verfahren und insbesondere bei der Planung der Erschliefungsanlage rechtzeitig
eingebunden.

4.8 Schreiben Kreisverwaltung Ahrweiler, WilhelmstraRe 24-30; 53474 Bad
Neuenahr-Ahrweiler, vom 19.12.2016
4.8.1 Inhalt der Stellungnahme




1)

2)

3)

4)

Landesplanung/Stadtebau
Es bestehen keine Bedenken.

Naturschutz
Eine Stellungnahme ist derzeit noch nicht moglich, da Umweltbericht und Fachbeitrag Natur-

schutz noch nicht vorliegen.

Wasserwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Einleitung des Nie-
derschlagswassers einer wasserrechtlichen Erlaubnis der oberen Wasserbehérde bedarf.

Abfallwirtschaft

Die ErschlieBung des Plangebietes ist so vorzusehen, dass die Stralen durch Milifahrzeuge
zum Zwecke der Abfallentsorgung befahren werden kénnen.

Insoweit ist auf die Vorgaben der DGUV Information 214-033 —vormals BGI 5104 - der BG Ver-
kehr hinzuweisen. Demnach haben Anliegerstrallen mit Begegnungsverkehr, welche zum Zwe-
cke der Abfallentsorgung durch Millsammelfahrzeuge befahren werden sollen, eine Breite von
mindestens 4,75 m vorzuweisen, Anliegerstrallen chne Begegnungsverkehr miissen eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

In StichstraBen sind entsprechend ausreichend dimensionierte Wendeanlagen flr bis zu drei-
achsige Millsammelfahrzeuge vorzuhalten, da ein Rickwartsfahren mit Mullsammelfahrzeu-
gen grundsétzlich in neu hergestellten Strallen unzulassig ist, insbesondere wenn vorgenannte
Mindestbreiten nicht eingehalten werden kénnen.

Bei zwei der geplanten Stichstralien der inneren Erschlieung fehlt eine Wendeanlage. In der
Konsequenz missten die Mullgefalte der betroffenen Grundstiicke an der Haupterschlie-
Rungsstrale der inneren Erschliefung des Plangebietes bereitgestelit werden.

Diese HaupterschlieBungsstraRe ist jedoch nur dann ordnungsgemaf fur Millsammelfahrzeu-
ge befahrbar, wenn am Ende (Wirtschaftsweg, ,Im alten Garten®) eine ausreichend dimensio-
nierte Wendeanlage oder Wendemdglichkeit eingeplant wird.

Altablagerungsstellen sind in dem unmittelbaren Planbereich nach hiesigen Informationen nicht
zu verzeichnen. Parzellengenaue Ausklnfte Gber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord,
Stresemannstrafle 3-5, 56068 Koblenz, erteilen.



5) Denkmalpflege
Gegen die beabsichtigte Bauleitplanung bestehen keine denkmalrechtlichen Bedenken. Im

iiberplanten Bereich sind keine Bau- und Kunstdenkmaler bekannt. Eventuelle Kleindenkméler
wie Bildstocke, Wegekreuze sind uns nicht immer vollstdndig bekannt. Sollten sich im Planbe-
reich solche Kleindenkmaler befinden, bitten wir, uns diese mitzuteilen.

Archéologische Funde kénnen grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Jedoch sind uns
die entsprechenden Bereiche nicht immer hinreichend gelaufig.

Wir bitten daher, sowohl die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Nieder-
berger Hohe 1, 56077 Koblenz, als auch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Geschéfts stelle
Praktische Denkmalpflege, Schillerstr. 44, 55116 Mainz, als Fachbehdrden ebenfalls zu betei-
ligen.

6) Verkehr
Aus verkehrsbehdérdlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Fir ausreichende Zufahrismdglich-
keiten im Rahmen der Verkehrsanbindung ist Sorge zu tragen.

7) Jugendamt
Es bestehen keine Bedenken.

4.8.2 Stellungnahme der Verwaltung
zu 1) Landesplanung/Stadtebau
keine Ausfuhrungen erforderlich

zu 2) Naturschutz

Im Mai 2017 hat der Gesetzgeber einen neuen § 13b BauGB ("Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren") eingefuhrt. Damit konnen die
Trager der Bauleitplanung unter bestimmten Bedingungen Erleichterungen bei den
Verfahrensvorschriften in Anspruch nehmen. Hierzu gehort, dass der
Bebauungsplan eine Grundflache von weniger als 10 000 Quadratmetern aufweist
und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen. Der Bebauungsplan begriindet
zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegen. Weiterhin
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
(FFH- oder Vogelschutzgebiete) oder daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren erflillt diese Voraussetzungen und soll daher
auf das neue Verfahren nach § 13b BauGB umgestellt werden. Damit entfallt auch
die Verpflichtung zur Vorlage eines Umweltberichts. Zudem gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die
parallel zur Unterrichtung von der Stadt bereits in Auftrag gegebenen Fachbeitrage
zum Natur- sowie zum Artenschutz werden gleichwohl den Unterlagen im weiteren
Verfahren beigefiigt. Belange, die zu einer Anderung der Ziele und Inhalte der
Planung fihren wirden, ergeben sich hieraus nicht.

zu 3) Wasserwirtschaft
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die notwendige Einleiterlaubnis
wird zu gegebener Zeit beantragt.



zu 4) Abfallwirtschaft

Die HaupterschlieRungsachse weist eine Breite von 6,5 m auf, die hiervon
abzweigenden Stichstral’en 3,5 bzw. 4,5 m.

Die beiden lediglich 3,5 m breiten Stichwege dienen der Anfahrt auf jeweils zwei
Baugrundstuicke. Hier scheint es angemessen, dass die Bewohner die Mulltonnen
am Abfuhrtag an die Hauptachse stellen, was in der Begrindung zum
Bebauungsplan nochmals starker betont wird. Ein Befahren des Stichweges mit dem
Mullfahrzeug wird damit nicht erforderlich.

Die ubrigen Stral3en verfugen Uber die geforderten Breiten und Wendemaglichkeiten,
so dass die vorgetragenen Belange bei der Planung ausreichend bertcksichtigt
werden.

zu 5) Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sind Bildstocke, Wegekreuze oder dergleichen nicht vorhanden.
Im Verfahren wurde die Generaldirektion Kulturelles Erbe mit den Direktionen
Archaologie sowie der Landesdenkmalpflege unmittelbar beteiligt. Auf die
diesbezuglichen Ausflihrungen der Archaologie in Punkt 4.1 wird verwiesen.

zu 6) Verkehr und zu 7) Jugendamt
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

4.8.3 Abwagungsvorschlag

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Uberleitung des weiteren Verfahrens auf die Bestimmungen des § 13b
BauGB werden die Naturschutzrechtlichen Belange auf eine neue Basis gestellt und
gehen wie vorstehend dargestellt in die weitere Planung ein.

Eine weitergehende Anderung oder Erganzung der Ziele und Inhalte der Planung
wird nicht erforderlich.

4.9 Schreiben Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Strafle 5:
55129 Mainz, vom 16.12.2016
4.9.1 Inhalt der Stellungnahme

Bergbau / Altbergbau:

Die PrOfung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dasé der ausgewiesene
Bebauungsplan 60.08 "Im alten Garten" (60.08/01) im Bereich der bereits erloschenen
Bergwerksfelder "Unkelbach” (Eisen) und "Goldgrube” (Kupfer, Eisen) liegt.

Die potenzielle externe Ausgleichsfidche wird von den erlaschenen Bergwerksfeldern

"La bonne Esperance" (Kupfer), "Steinacker” (Eisen) und "Goldgrube” (s.0.) iiber-
deckt.

Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentiimerinnen liegen hier nicht vor.

In den in Rede siehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht,



~ Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fur Geologie und Bergbau zurzeit keine
Daten vor, die eine Einschitzung des Radonpotenzials ermaglichen.

Mit freundlichen Griien 4
4.9.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfuhrungen zum Alt-/Bergbau sind bekannt. Die Bergwerksfelder waren
deutlich groRer abgegrenzt, als der Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Anhaltspunkte dafur, dass es innerhalb des Geltungsbereichs selbst bergbauliche
Aktivitaten gegeben hat, sind nicht bekannt. Die Begrundung zum Bebauungsplan
wird im weiteren Verfahren eine Passage enthalten, die auf diese Thematik eingeht.

Durch die Umstellung des Verfahrens auf die Regelung des § 13b BauGB wird es
nicht mehr erforderlich, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen vorzuhalten. Die
Darlegungen zur Uberdeckung der bisher vorgesehenen Ausgleichsflachen mit
altbergbaulichen Gebieten werden zur Kenntnis genommen, sind flir das weitere
Verfahren auf Grund der Umstellung jedoch nicht mehr relevant.

Die Angaben zur Radonprognose werden zur Kenntnis genommen und in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

4.9.3 Abwagungsvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wird wie dargelegt erganzt. Eine weitergehende Anderung oder
Erganzung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

4.10 Schreiben Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz; Peter-Klockner-
StraBe 3; 56073 Koblenz, vom 19.12.2016
4.10.1 Inhalt der Stellungnahme




Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von |lhnen an dem Bebauungsplan ,Im alten Garten" der Stadt Remagen,
Ortsbezirk Unkelbach, beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebe-

ten.

Aus Sicht unserer Dienststelle bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o.
a. Bauleitplanung.

Wir bitten jedoch darauf zu achten, dass die zur ErschlieBung des Plangebietes vorge-
sehene Oedinger StraRe, welche im weiteren Verlauf in einen Wirtschaftsweg miindet,
weiterhin uneingeschrankt mit landwirtschaftlichen Maschinen und Geréaten befahren
werden kann, um die ErschlieBung der stdlich des Plangebietes befindlichen Nutzfla-
chen sicherzustellen.

Ferner bitten wir im weiteren Bauleitplanverfahren darauf zu achten, dass fir natur-
schutzfachliche Ausgleichsmalnahmen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen bean-

sprucht werden.

Mit freundlichen Grilien

4.10.2 Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt ein Ausbau des zwischen den
Hausern Oedinger Stralte 7 und 9 gelegenen Wirtschaftsweges. Dabei wird die
Benutzbarkeit fur landwirtschaftliche Fahrzeuge nicht eingeschrankt.

Der im 6stlichen Geltungsbereich gelegene Wirtschaftsweg (Aufmindung auf die
K40 zwischen den Hausern Am Weiher 21 und 25) bleibt unverandert. Eventuelle
Anpassungen im nordlichen Abschnitt fihren zumindest nicht zu einer
Einschrankung der Benutzbarkeit.

Durch die vorgesehene Umstellung des weiteren Verfahrens auf die Bestimmungen
des § 13b BauGB wird die Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen nicht mehr
erforderlich.

4.10.3 Abwagungsvorschlag
Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren Verfahren wie dargelegt
berucksichtigt.




4.11 Energienetze Mittelrhein GmbH & Co KG; SchiitzenstraRe 80-82; 56068
Koblenz, vom 16.12.2016
4.11.1 Inhalt der Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Glinther,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhre Anfrage zum Entwurf des Bebauungsplans ,Im alten Garten"
vomn 11.11.2016.

Wir beziehen uns auf unser Schreiben vom 30.9.2016 (ist in Kopie beigeflgt).

Das Neubaugebiet ist im Wirtschaftsplan 2018 aufgenommen und soll, fur die
Gewerke Wasser und Abwasser, nach heutigem Kenntnisstand als
Privaterschliefung durchgefihrt werden.

Aufgrund der erforderlichen auleren Erschliefung bis zum Vorfluter, bitten wir um
friihzeitige Bekanntgabe nach Abschluss des stadtebaulichen
ErschlieBungsvertrags.

Vielen Dank.
Freundliche Grifie

lhre Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG

Im Auftrag der Energieversorgung Mittelrhein AG
Betriebsflihrung Stagtwerke Remagen

_Eetneb;z@gag Wqﬂs er und Abwasser P



30. September 2016

Ihr Zgichen/lhre Nachricht Unser Zeichen/unsere Nachricht wom
--122.9.2016/8:47 NG-WN | Bo

Neubaugebiet , Alter Garten*
Auszug Ortsbeiratsprotokoll des OBR’s Unkelbach vom 24.8.2016

Sehr geehrter Herr Nelles,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank far lhre Anfrage zum geplanten Neubaugebiet ,Im alten Garten".

Das Baugebiet wird entwasserungstechnisch im Trennsystem erschlossen.
Dabei greift die Neuplanung die bestehende Planung des Ingenieurbliros Fischer
auf.

Der Hauptanschlusspunkt liegt im Bereicn ,Oedinger Stralte 7°, ein zweiter
Anschlusspunkt gegebenenfalls bei ,Am Weiher 21",

Das Schmutzwasser wird dem Hauptsammler in der Kreisstraie zugefthrt.
Fur das Niederschlagswasser wird ein Regenwasserkanal zum Unkelbach
erforderlich.

Das Gebiet befindet sich in der Vorplanung, deshalb sind zurzeit keine genaueren
Angaben maglich.

Wenn Sie noch Fragen haben — wir sind zu Auskunften gerne bereit.

Freundliche Grifite

Ihre Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
Im Auftrag der Energieversorgung Mittelrhein AG
Betriebsfiihrung Stadtwerke Remagen —

Betrighr{zp\feig Wassp’r und Abwasser /

4.11.2 Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung wird erstmalig eine Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs ermdglicht. Wie bei anderen Versorgungstragern auch sind die
Leitungen und Anlagen zur Gas- sowie zur Wasserver- und Abwasserentsorgung
erstmalig herzustellen. Im Zuge der Erschlielungsarbeiten ist eine enge Abstimmung
mit den Versorgern zur Koordination der jeweiligen Leitungen und Anlagen
erforderlich.

4.11.3 Abwagungsvorschlag

Die Inhalte der Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die ENM wird im
weiteren Verfahren zusammen mit den anderen Leitungstragern beteiligt,
insbesondere zur Koordination bei der konkreten Planung der ErschlieRungsanlagen.
Diese Verpflichtung ist beim Abschluss eines ErschlieBungsvertrages auf private
Dritte zu Ubertragen.




4.12 Stadtverwaltung Remagen, Fachbereich 2

4.12.1 Inhalt der Stellungnahme

Um die Moglichkeit einer Befahrung des Wirtschaftsweges in Richtung der Stralde
»,Am Weiher® in Notsituationen bzw. flr einen spateren Strallenausbau zu
gewahrleisten, sollte ein entsprechender Radius am Ubergang Neubaugebiet /
Wirtschaftsweg geschaffen werden.

4.12.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Planungen sehen vor, den am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs gelegenen
Wirtschaftsweg (Hohlweg) in Notsituationen zur ErschlieBung des Plangebietes
nutzen zu kdénnen. Der Einmindungsbereich auf die ErschlieRungsachse im
Plangebiet muss daher auch entsprechend ausgefuhrt werden. Die Verkehrsflache
ist daher entsprechend der Anregung anzupassen.

4.12.3 Abwagungsvorschlag
Die Planzeichnung wird der Anregung entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die
vorgetragenen Belange wie vorstehend dargelegt auszuwerten, zu gewichten und
unter- und gegeneinander abzuwagen. Die so gednderte Planung wird als Verfahren
nach §13 b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsfldchen in das beschleunigte
Verfahren) fortgefihrt.
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