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Beschlussvorlage

Beratungsfolge Sitzungstermin Behandlung
Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |22.05.2018 offentlich
Stadtrat 18.06.2018 offentlich
Betreff:

Bau- und Planungsangelegenheiten

Bauleitplanung der Stadt Remagen

9. Anderung Flachennutzungsplan 2004 ("Stadtgrenze / Alte B9")
- Auswertung der Offenlage

- Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

1 Vorbemerkungen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.06.2007 die Einleitung des Verfahrens zur
9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 beschlossen. Mit der Anderung
werden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Einrichtung eines Lagerplatzes
fur Grunschnitt, Erdaushub oder Betonabbruch geschaffen.

Am 29.08.2008 beantragte die Verwaltung bei der Kreisverwaltung Ahrweiler als
unteren Landesplanungsbehdrde die nach § 20 Landesplanungsgesetz erforderliche
landesplanerische Stellungnahme. Diese wurde mit Bescheid vom 26.03.2009 erteilt.

Im Amtsblatt vom 07.03.2018 erfolgte die ortsubliche Bekanntmachung der
Offenlage, so dass die Burger in der Zeit vom 15.03. bis einschliel3lich 16.04.2018
die Moglichkeit erhielten, Anregungen zu der Planung vorzutragen. Die von der
Planung berthrten Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange wurden am 01.03.2018
schriftlich Uber das Beteiligungsverfahren informiert.

Das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ist nachstehend dokumentiert.
Seitens der Burger gingen zu der Planung keine Anregungen oder Stellungnahmen

ein.

2 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Beteiligung




Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt,
haben sich jedoch nicht gedul3ert:

SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht; Koblenz

DRK Kreisverband Ahrweiler; Bad Neuenahr-Ahrweiler
Polizeiinspektion Remagen; Remagen

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Bonn

Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen; Mayen

Industrie- und Handelskammer Koblenz; Bad Neuenahr-Ahrweiler
RWE; Saffig

DB Station & Service; Koblenz

Verkehrsverbund Rhein-Mosel; Koblenz

Ortsbeirat Remagen

die im Stadtrat vertretenen Parteien.

Gemal den Hinweisen im Anschreiben ist davon auszugehen, dass die Belange
dieser Einrichtungen durch die Planung nicht berthrt oder in der Planung
ausreichend berucksichtigt werden.
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Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Anregungen

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass sie keine
Anregungen vortragen, ihre Belange berucksichtigt oder nicht betroffen sind:
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Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege,
Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege; Mainz; Schreiben vom 09.04.2018
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie; Koblenz;
Schreiben vom 15.03.2018

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz; Koblenz; Schreiben vom 11.04.2018
Abwasserzweckverband Untere Ahr; Sinzig; Schreiben vom 28.03.2018
PLEdoc; Essen fur Open-Grid-Europe; Essen; E-Mail vom 13.03.2018
Deutsche Telekom Technik GmbH; Mayen; E-Mail vom 16.04.2018

Vodafone Kabel Deutschland GmbH; Trier; E-Mail vom 17.04.2018
Stadtverwaltung Sinzig; Sinzig; Schreiben vom 12.03.2018

Stadtverwaltung Remagen, Fachbereich 1, Wirtschaftsférderung; Mitteilung
vom 07.03.2018

Stadtverwaltung Remagen, Fachbereich 2.

eingereichte Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage

Folgende Stellungnahmen wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vorgelegt:

4.1  SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
Bodenschutz, Koblenz

4.2 Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Frankfurt/Saarbricken; Frankfurt
am Main

4.3 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz; Mainz

4.4  Deutsche Bahn AG, DB Immobilien; Frankfurt am Main



4.5 Kreisverwaltung Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler
4.6 Energienetze Mittelrhein, Koblenz
4.7 Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz; Cochem

Diese Stellungnahmen werden im Folgenden, soweit nicht anders angegeben,
wortlich wiedergegeben.

41 SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
Bodenschutz; Postfach 20 03 61; 56003 Koblenz, Schreiben vom 20.03.2018

4.1.1 Inhalt der Stellungnahme
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus abfallwirtschaftlicher
und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass die Errichtung und der Betrieb von Lager- und Sammelplatzen fir
Abfall (hier Bauschutt und Grinabfille) einer Genehmigung nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz bedirfen.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht berahrt.
lhre zustandige Kreisverwaltung erhélt einen Abdruck dieses Schreibens zur Kenntnisnahme.

4.1.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfihrungen der SGD Nord werden zur Kenntnis genommen. Darin werden zu
den planerischen Inhalten des Verfahrens keine Anregungen vorgetragen. Der
Hinweis einer Genehmigungspflicht nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz wird
in die Begrundung aufgenommen und an den spateren Bauherren und
Vorhabentrager weitergegeben.

4.1.3 Abwagungsvorschlag )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine inhaltliche Anderung oder
Erganzung der Verfahrensunterlagen erfolgt nicht.

4.2 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken;
Untermainkai 23-25; 60329 Frankfurt am Main, Schreiben vom 28.03.2018

4.2.1 Inhalt der Stellungnahme
Ihr Schreiben ist am 07.03.2018 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier

unter dem o.a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA als Tra-
ger offentlicher Belange.

Das Plangébiet liegt an den Eisenbahnstrecken 2630 Kéln — Bingen Hbf (ca. in Héhe von Bahn-km
54,850 bis ca. Bahn-km 55,050 und 3000 Remagen — Adenau (ca. in Hohe von Bahn-km 2,150 —
ca. Bahn-km 2,350).



Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager &ffentlicher Planungen und aufgrund
der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanien Malinahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn
betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, Region Mitte, Camberger Strafte 10, 60327 Frankfurt am Main). -~

4.2.2 Stellungnahme der Verwaltung
Das Eisenbahn-Bundesamt tragt keine eigenen Anregungen vor.
Die Deutsche Bahn AG wurde unmittelbar am Verfahren beteiligt (vgl. Abschnitt 4.4)

4.2.3 Abwagungsvorschlag )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Verfahrensunterlagen erfolgt nicht.

4.3 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz; Emy-Roeder-
Strafle 5; 55129 Mainz; Schreiben vom 05.04.2018

4.3.1 Inhalt der Stellungnahme
Bergbau IAltbergbau

Die Prifung der hler ‘vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsberelch der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004 "Stadtgebiet / Alte BO" keln Altbergbau
dokumentlert ist. :

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bérgbau' II_Jnter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. -
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu befﬂcksichtigen.

- Bei allen Bodenarbelten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 ZU"
beruckswhtlgen -

- mineraliSche Rohstoffe:

Gegen das gep!ante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologlscher Slcht keine Ein-
wande. .

4.3.2 Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis, dass im Geltungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist, wird zur
Kenntnis genommen. Eigene, daruber hinausgehende Erkenntnisse liegen der Stadt
in dieser Hinsicht nicht vor.

Die Regelwerke, die bei Eingriffen in den Baugrund zu beachten sind, werden in der



Begrindung bislang noch nicht dokumentiert. Zwar sind sie als einschlagiges
Normenwerk zu beachten, klarstellend wird in der Begriundung in Kapitel 5 ein
zusatzlicher Abschnitt aufgenommen. Mit der Aufnahme dieser Hinweise werden die
normativen Inhalte der Planung nicht verandert, so dass eine erneute Offenlage der
Planung nicht erforderlich wird.

Der Hinweis, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

4.3.3 Abwagungsvorschlag

Die Begrundung wird um die Hinweise zum Normenwerk erganzt. Daruber hinaus
werden die Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen. Eine weitergehende Anderung
oder Erganzung der Verfahrensunterlagen erfolgt nicht.

4.4 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien; Region Mitte; Camberger StraBe 10;
60327 Frankfurt am Main, Schreiben vom 10.04.2018

4.4.1 Inhalt der Stellungnahme
auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen diirfen durch BaumaRnahmen
nicht beeintrachtigt werden und miissen iederzeit gewahrleistet sein.

Baumalinahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige offentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die &ffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumaRnahmen miissen frithzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. ver-
traglichen Regelung vorgelegt werden.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngeldandes ist gemdR der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) untersagt. Darauf miissen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweisbar hingewiesen werden.
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.



Ist ein Betreten der Bahnanlagen fiir die Bauausfiihrung im Bereich der Grenzbebauung not-
wendig, muss der Bauantragsteller bei uns rechtzeitig einen schriftichen Antrag stellen. Alle
hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Eventuelle Lagerungen auf dem angrenzenden Bahngelande (Flur 30, Flurstiick 39/1) von
Griinschnitt, Erdaushub, Betonabbruch, Baumaterial, Gerdten oder dhnliches auf Bahngeldnde
werden nicht gestattet.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MalRnahmen ein Betre-
ten der Bahnanlagen verhindern und die auf dem Geldnde gelagerten Materialien, Griin-
schnittabfalle usw. nicht auf Bahngeldnde gelangen kdonnen.

Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkdorper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verdndert werden.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Bau-
me auf das Bahngeldnde fallen kénnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe
und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen
(Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschnei-
den bzw. zu entfernen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen mit gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiih-
rung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage auf der Bahn-
strecke 2630 (Kdln-Bingen). Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000
V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmun-
gen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugerdte, Krane, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von
mindestens 3,50 m eingehalten werden.

Werden feste Bauteile (Gebadude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugeréte, Krdne usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.



Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des Luftrau-
mes nicht beriihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerdte unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kdnnen.

Beim Einsatz von Baukrdnen, ist eine Kraneinweisung erforderlich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen.

4.4.2 Stellungnahme der Verwaltung

Der Flachennutzungsplan wird geandert, um einem in Remagen ansassigen Garten-
und Landschaftsbaubetrieb die Mdglichkeit zusatzlicher Lagerflachen einzuraumen.
Bauliche Anlagen sollen in diesem Zusammenhang nicht errichtet werden. Eingriffe
in die Standsicherheit oder Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen sind ebenfalls nicht
beabsichtigt. Die bestehenden Sichtverhaltnisse, insbesondere auf dem
Bahngelande, werden ordnungsgemafem Betrieb als Lagerplatz nicht beeintrachtigt.
Soweit ein Genehmigungsverfahren erforderlich ist, erfolgt in diesem
Zusammenhang eine Beteiligung der DB; auf die diesbezuglichen Ausflihrungen der
SGD Nord wird verwiesen (vgl. vorstehend Nr. 4.1).

Die Firma Grunbau wird als Vorhabentrager darauf hingewiesen, dass das Betreten
und Verunreinigen des Bahngelandes untersagt ist.

Das Grundstlck in der Gemarkung Remagen, Flur 30, Flurstick 39/1 liegt nicht
unmittelbar neben der geplanten Lagerflache. Eine Uberlagerung der Katasterdaten
mit dem Luftbild zeigt, dass die Ortlichkeit in Teilen deutlich von den
Eigentumsgrenzen abweicht. Eine unerwunschte Beeintrachtigung lasst sich dadurch
ausschliel3en, dass die Ostliche Flurstlicksgrenze fruhzeitig vermessungstechnisch
hergestellt und gekennzeichnet wird.

Die beiden als Ausgleichsmalinahmen vorgesehenen Baumhecken sind so
auszufuhren, dass eine Gefahrdung des Bahnkdrpers durch Windbruch vermieden
wird. Hierflr sorgen bereits die im Fachbeitrag Naturschutz vorgeschriebenen
Pflegemalinahmen. Diese sehen vor, den Baumbestand spatestens alle 15-20 Jahre
auszulichten. Ferner ist die Baumhecke durch einen alle 2 Jahre zu mahenden
Hochstaudensaum zu umgeben.

Eine Beleuchtung des Lagerplatzes ist nicht beabsichtigt, eine Blendgefahr der
Triebfahrzeugflihrer damit ausgeschlossen. Als unproblematisch wird es angesehen,
wenn sich Fahrzeuge mit eingeschaltetem Abblendlicht auf dem vorhandenen
Wirtschaftsweg oder auf dem Gelande befinden.

Das Vorhandensein der Oberleitungsanlage ist bekannt und wird bei dem Betrieb
des Lagerplatzes berlcksichtigt. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen zur Flachennutzungsanderung ist jedoch nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird der Fa. Grinbau als kiinftigem Grundstlickseigentiimer und
Betreiber des Lagerplatzes zur Kenntnis gegeben.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass Belange, die eine Anderung oder
Erganzung der Darstellung im Flachennutzungsplan zur Folge hatte, nicht



vorgetragen werden.

44.

3 Abwaqungsvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird im Planverfahren zur Kenntnis genommen. Der
kinftige Eigentimer und Betreiber erhalt eine Kopie der Stellungnahme der DB zur
Kenntnis.

Eine Anderung oder Erganzung der Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.

4.5

Kreisverwaltung Ahrweiler, WilhelmstraRe 24-30, 53474 Bad Neuenahr-

Ahrweiler, Schreiben vom 11.04.2018

4.5

.1 Inhalt der Stellunhgnahme

1)

Landesplanung/Stadtebau 7
Der Anderungsbereich liegt entgegen den AuRerungen in der Begriindung nicht auf den Parzellen
84/2, 46/3 und 45/3 (teilweise), sondern auf den Parzellen 84/2, 46/3 und 45/11 (teilweise). Wir
bitten das zu korrigieren.

Die Flache liegt nach dem neuen RROPI von Dezember 2017 im Randbereich eines regionalen
Griinzugs, sowie in Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasserschutz, fur besondere Klimafunktion
sowie fur Erholung und Tourismus.

Regionale Griinziige dienen dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und der Sicherung
von Freiraumfunktionen (G 52) und sollen als groRe zusammenhéngende Freirdume erhalten
bleiben (Begriindung zu Z 53). :

Die Aufwertung der bestehenden Gehdlzstreifen mittels einer Verbindung durch neu anzule-
gende Hecken entspricht den Zielen des regionalen Griinzugs, da sie die Vernetzungsfunk-
tion des regionalen Griinzugs stérkt. Andererseits ist der Bereich des regionalen Griinzugs
durch Verkehrsanlagen sowie angrenzende Bebauung sowohl in Sinzig als auch im Gewer-
begebiet Siid der Stadt Remagen bereits stark untergliedert und somit in seiner Funktion
eingeschrankt.

In Vorbehaltsgebieten fur Grundwasserschutz sollen nachteilige Verdnderungen der Wasser-
ressourcen in quantitativer und qualitativer Hinsicht vermieden werden. Bei allen Planungen
in den Vorbehaltsgebieten ist hierzu den Belangen des Grundwasserschutzes besonderes

Gewicht beizumessen (G 66). In der Begriindung sind hierzu keine Aussagen enthalten, wir
bitten um entsprechende Ergéanzung.

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen nach G 74 an den Klimaschutz
besondere Anforderungen gestellt werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwa&gung mit beson-
derem Gewicht zu beriicksichtigen. In der Begriindung sind hierzu keine Aussagen enthalten,
wir bitten um entsprechende Ergénzung.

Die ErschlieBung der Fléche {iber den vorhandenen Wirtschaftsweg parallel zur Bahn erfolgt
uber die Parzelle 86/3, die sich im Eigentum der DB Netz AG befindet. Vor dem Hintergrund
einer denkbaren Widmung dieser Flache nach dem Aligemeinen Eisenbahngesetz bitten wir
in eigener Zusténdigkeit zu prifen, inwiefern eine solche ErschlieBung zulassig ist.



2) Naturschutz
Eine abschlieBende Stellungnahme zur artenschutzrechtlichen Prifung ist derzeit nicht maglich,
weil ein Teil der nach § 44 BNatSchG besonders geschiitzten Vogelarten von der Prifung aus-
geschlossen wurde.
Dariiber hinaus ist die Minimierungsmafinahme M1 (Sicherung eines méglichen Haselmausvor-
kommens durch Erhalt der Gehélzbesténde) auf Grund der vorliegenden Plangebietsabgrenzung
des Flachennutzungsplanes und in einem nocwfz%@m\g@gﬁ& nicht festsetz-
bar. Die Gehélzbestdnde liegen auRerhalb des Plangebietes.
Unter Punkt 3.4 des Fachbeitrags Artenschutz fehlt die Aussage zu méglichen betriebsbedingten
Stérungen streng geschitzter Arten.
Unter Punkt 5 der Begriindung wird ,der Fachbeltrag" zum Bestandteil der Begriindung erklart.
Unklar bleibt, ob damit der Fachbeitrag Artenschutz oder der Fachbeitrag Naturschutz gemeint
ist.
Hinweis: Der Wirtschaftsweg, iber die die gewerbliche Flache erschlossen werden soll liegt
Uberwiegend auf dem Flurstlick 86/3 und damit nicht im Plangebiet.

Erganzende Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 11.05.2018 (E-
Mail) zu den Uberarbeiteten Fachbeitragen Artenschutz und Naturschutz (Stand

16.04.2018):

,die Bedenken sind mit der vorliegenden Anderung ausgeraumt.*

3) Wasserwirtschaft
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

4) Denkmalpflege
Gegen die geplante F-Plandnderung bestehen seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde keine

Bedenken.

Im betroffenen Bereich sind keine Bau- und Kunstdenkmaler bekannt. Eventuelle Kleindenkmaler
wie Bildstécke, Wegekreuze etc. sind uns nicht immer vollstandig bekannt. Sollten sich im Plan-
bereich solche Kleindenkmaler befinden, bitten wir, diese mitzuteilen. Zudem sind solche Objekte
mdglichst an ihrem Standort zu belassen;

Archaologisch relevante Bereiche kénnen gerade im Bereich von Remagen nicht ausgeschlossen
werden. Wir bitten deshalb, die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Nieder-
berger Hohe 1, 56077 Koblenz, ebenfalls zu beteiligen.

Unabhangig davon bitten wir, auch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenk-
malpflege, Schillerstr. 44, 55116 Mainz, als Fachbehérde zu beteiligen.

'5) Brandschutz |
Gegen das oben bezeichnete Vorhaben bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht und bei

Einhaltung nachfolgender Punkte keine Bedenken:

Zur Gewabhrleistung der notwendigen Léschwasserversorgung durch den Trager der Wasser-
versorgung (nach § 48 LWG) im Rahmen der ErschlieBung gemanR § 41 Abs. 1 LBauO verwei-
sen wird auf die Méglichkeit der Realisierung einer Regenwasserriickhaltung fir Léschwasser-
zwecke bspw. kombiniert mit dem Versickern des Uiberzahligen Wassers.



6)

Hinweis:

Durch den Trager der Wasserversorgung nach § 48 LWG ist immer zun&chst festzustellen, inwieweit
die notwendige Léschwassermenge aus vom Trinkwasserrohrnetz unabhéngigen Entnahmestellen be-
reitgestellt werden kann. '

Insbesondere weisen wir - aufgrund der jingsten Rechtsprechung - auch auf die Notwendig-
keit einer Realisierung von MaRnahmen fiir eine Léschwasserriickhaltung hin, bspw.
Uber eine zentrale Loschwasserriickhaltung fir das Plangebiet -- siehe auch ,,LEITFADEN
BRANDSCHADENSFALLE -- Vorsorge — Bewiltigung — Nachsorge® des Umweltministe-
riums Rheinland-Pfalz vom Januar 2017.

Zu Bebauungsplanen, die zu diesem Gebiet gehéren, nehmen wir gesondert Stellung.

Verkehr

Beziglich der vorgenannten Planung nehmen wir aus stralRenverkehrsbehérdlicher Sicht wie
folgt Stellung:

Im Zuge der L 82 sind zwischen Sinzig und Remagen auf beiden Fahrbahnseiten Radfahrstrei-
fen fur die Radfahrer (0,80 m breit). angelegt. Die Fahrbahnbreite betragt 4,50 m.

Im Begegnungsverkehr sind die Lkw gezwungen den Radfahrstreifen zu befahren. Hierdurch
entsteht ein erhéhtes Gefahrenpotential fur die Radfahrer. Insbesondere in den Wintermonaten
ist bei Dunkelheit eine erhéhte Unfallgefahr zu beflrchten. .

Wir empfehlen daher, den Radverkehr analog der derzeit vorhandenen Umleitung im Rahmen
der derzeit laufenden Baumaflnahme Erneuerung Eisenbahniiberfiihrung im Zuge der L 82 bei
Sinzig (in Sinzig tber Griner Weg - Klaranlage - Kripp - Badenacker - Zum Ahrtal - Rémerstralie
- Remagen), bis zur Fertigstellung des geplanten Radweges; dessen baldige Realisierung wir
bitten, zu fuhren.

Beim Ein- bzw. Ausfahren am Einm{ndungsbereich zum Plangebiet muss damit gerechnet wer-
den, dass Schwerlastfahrzeuge liber die Gegenfahrbahn fahren. Hier ist ebenfalls mit gefahrli- .
chen Verkehrssituationen zu rechnen.

Im Interesse der Belange der Strallenverkehrssicherheit ist eine stral3entechnisch sichere Lo-
sung des Vorhabens unbedingt erforderlich. In der Ein- und Ausfahrt sind fir ausreichende

Sichtverhaltnisse zu sorgen. Verunreinigungen der L 82 sind zu vermeiden.

4.5.2 Stellungnahme der Verwaltung

Wir danken fur den Hinweis auf die fehlerhafte Flurstiicksnummer auf Seite 6 der
Begrundung. Hier wurde versehentlich noch eine alte Nummer verwendet. Die
Angabe wird korrigiert. Durch die Abgrenzung in der Plankarte ist das Plangebiet
gleichwohl eindeutig abgegrenzt. Die redaktionelle Anderung flhrt daher nicht zu
einer erneuten Offenlage.

Bei der Zusammenstellung der Belange, die auf der Ebene des neuen Raum-
ordnungsplanes von der Planung zu bertcksichtigten sind, wurde die analoge
Plankarte ausgewertet. Planzeichnen, die Vorbehaltsgebiete ,Grundwasserschutz®,
,=Erholung und Tourismus® oder ,besondere Klimafunktion“ kennzeichnen wurden,
sind darin nicht erkennbar. Mittlerweile wurden die von der Planungsgemeinschaft
bereitgestellten digitalen Daten mit den Abgrenzungen der Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete in das stadteigene GIS integriert. Erst jetzt wird die Lage des
Plangebietes in diesen Vorbehaltsflachen ersichtlich. Die Prufung der damit
verbundenen raumordnerischen Belange hat ergeben, dass das stadtische
Planungsziel, kunftig eine gewerblich nutzbare Lagerflache darzustellen, diesen
Belangen nicht entgegensteht. Die Begrindung zum Flachennutzungsplan wird
entsprechend erganzt.



Der Kreisverwaltung wurde die geanderte Fassung der Begrindung zur Abstimmung
vorgelegt. Eine erneute offentliche Auslegung ist nicht erforderlich, da mit der
Erganzung der Begriindung die Grundzige der Planung unverandert bleiben.

Die Anregungen der Naturschutzbehérde wurden an das Blro Goéppner
Landschaftsarchitekten, welches im Auftrag der Stadt die Fachbeitrage zum
Artenschutz und zum Naturschutz verfasst hat, weitergeleitet. Das Buro hat die
Stellungnahme gepruft und daraufhin die beiden Fachbeitrage Uberarbeitet. Nunmehr
wird auch der Nachweis geflihrt, dass besonders geschutzte Vogelarten von der
Planung nicht berihrt sind. Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage und Struktur als
Nistplatz, Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fir diese Tiere nicht geeignet.

Da die Grundzlge der Planung durch die Erganzung der Fachbeitrage nicht beruhrt
werden, wurden diese der unteren Naturschutzbehérde nach § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB zur neuerlichen Stellungnahme vorgelegt. Mit E-Mail vom 11.05.2018 teilt die
Behorde mit, dass die zunachst geaulRerten Bedenken nun ausgeraumt sind.

Zusatzlich zu den Erganzungen der Fachbeitrage wird die Begrundung in Punkt 5
dahingehend geandert, dass sowohl der Fachbeitrag zum Naturschutz wie auch der
zum Artenschutz, Bestandteil der Begrindung werden.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bereits Ende 1992 durch das Biro
Bielefeld und Gillich Landschaftsplanung im Zuge einer Umweltvertraglichkeitsstudie
eine geringe Wertigkeit des Plangebietes flr den Naturschutz festgestellt wurde. Die
intensiv genutzten Ackerflachen seien stark funktionsgemindert, verlarmt und durch
Verkehrswege isoliert. Die Arbeit, die seinerzeit im Zusammenhang mit den
Uberlegungen zur Erweiterung des Remagener Gewerbegebietes auf den Flachen
bis zur B266 verfasst wurde, nahm auch das jenseits der Bahn gelegene aktuelle
Plangebiet mit in den Fokus.

Die Ausfuhrungen der Wasserwirtschaft wie auch die der Denkmalschutzbehoérde
werden zur Kenntnis genommen.

Die beiden von der Denkmalbehorde benannten Fachabteilungen der
Generaldirektion Kulturelles Erbe wurden unmittelbar am Verfahren beteiligt. Beide
teilten mit, dass ihre Belange ausreichend berucksichtig sind oder aber nicht berthrt
werden (siehe hierzu vorstehend Kapitel 3).

Die Stellungnahme zum Brandschutz wird mit den darin enthaltenen Hinweisen an
den spateren Betreiber des Lagerplatzes weitergeleitet. Mit Ausnahme einer
Erganzung der Begrindung dahingehend, dass die Moglichkeit besteht,
Niederschlagswasser als Léschwasser zu verwenden, erfolgt keine Anderung der
Verfahrensunterlagen.

In Bezug auf die Darlegungen der Abteilung Verkehr ist anzufuhren, dass es sich bei
der das Plangebiet erschlieRenden Stralte um die Landesstralle 82 handelt. Bereits
im Bestand ist es daher nicht uniblich, dass sich zwei Lastkraftwagen begegnen,
zumal im weiteren Verlauf auf Sinziger Stadtgebiet bereits gewerblich genutzte
Grundstucke anschlielden. Ausgehend von den Erfahrungen mit einer vergleichbar
genutzten Flache im Bereich der ehemaligen Oedinger Miilldeponie erwarten wir,
dass mit der Einrichtung und dem Betrieb der Lagerflache auf der qualifizierten
Stralle L82 keine nennenswerte Erhéhung der Verkehrsmengen einhergeht.

Im Zuge der ausstehenden Einzelgenehmigung, gemal’ den Darlegungen der SGD



Nord in Form einer Genehmigung nach dem BImSchG (vgl. vorstehend Nr. 4.1),
kann der Betreiber den detaillierten Nachweis erbringen, dass die Ausfahrt auf die L
82 ohne Gefahrdung anderer Verkehrsteilnehmer und ohne Verschmutzung der
Fahrbahn erfolgt. Es drangen sich keine Belange auf, die einer Losung der Zufahrt
grundsatzlich entgegenstehen und eine Regelung bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung erforderlich machen wirden. Eine abschlieRende Klarung
kann damit auf die Ebene der nachfolgenden Genehmigungsverfahren verlagert
werden.

4.5.3 Abwagungsvorschlag

Die Anregungen werden aufgenommen und die Planunterlagen entsprechend
erganzt. Durch die Anpassung der Begrundung und die Erganzung der Fachbeitrage
zum Natur- und Artenschutz werden die Grundzige der Planung nicht berahrt.
Soweit erforderlich, erfolgt vor dem abschlielenden Feststellungsbeschluss durch
den Stadtrat eine neuerliche Abstimmung mit den jeweils bertihrten Behérden nach §
4a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Eine erneute offentliche Auslegung der Unterlagen wird
nicht erforderlich.

4.6 Energienetze Mittelrhein GmbH & Co KG; SchiitzenstraBe 80-82; 56068
Koblenz, E-Mail vom 16.04.2018

4.6.1 Inhalt der Stellungnahme
vielen Dank fur die Information Uber die Offenlage der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2004
"Stadtgrenze / Alte B9" im Ortsbezirk Remagen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplan Anderung befinden sich Netzanlagen unseres
Unternehmens. Hierbei handelt es sich um eine Gas-Hochdruckleitung, die sich an der éstlichen Grenze in
einem Wirtschaftsweg befindet: Die Lage der Gas-Hochdruckleitung entnenmen Sie bitte dem beigefiigtem
Auszug aus unserer Netzdokumentation.

Zum Schutz unserer Leitung muss ein Leitungskorridor von 4 m Breite — beiderseits der Leitungsachse 2
m, freigehalten werden um die Zuganglichkeit der Leitung jederzeit zu gewahrleisten.

Weitere Anregungen sind nicht vorzubringen.



Abbildung 1: Lage der Hauptgasleitung (verkleinerte Darstellung)

4.6.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Lage der Leitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen und in der
Begrindung die bisherigen Aussagen zur ErschlieRung erganzt. Der spatere Nutzer
der Flache wird Uber die Lage der Gas-Hochdruckleitung und die freizuhaltenden
Korridore informiert.

4.6.3 Abwagungsvorschlag

Die Planzeichnung wird nachrichtlich erganzt und der Vorhabentrager uber die Lage
der Leitung und der Korridore informiert. Die Grundziuge der Planung werden
hierdurch nicht berlhrt, eine erneute 6ffentliche Auslegung oder eine Beteiligung
betroffener Behdrden ist nicht erforderlich.

4.7 Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz; RavenéstraRe 50; 56812
Cochem; Schreiben vom 16.04.2018

4.7.1 Inhalt der Stellungnahme




gegen die 0. a. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Remagen werden unter Beriick-
sichtigung der nachfolgenden Anmerkungen aus strallenbaubehdrdlicher Sicht diesseits keine
grundsétzlichen Bedenken erhoben.

Bei der vorgesehenen Erschlieung der Lagerflache tber einen vorhandenen Wirtschaftsweg
zur freien Strecke der L 82 handelt es sich um eine Sondernutzung i.S.d. §§ 41, 43 des Landes-
strallengesetzes von Rheinland — Pfalz (LStrG) und bedarf einer Erlaubnis der Strallenbaube-
horde. k

Diese beabsichtigen wir jedoch nur zu erteilen, wenn die vorhandene Erschlielung verkehrsge-
recht ausgestaltet wird. Hierzu ist die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich. Die benétigte
Verkehrsflache ist daher im noch folgenden Bebauungsplanverfahren zu sichern.

Ferner sind bei der Festsetzung der Lagerflache die anbaurechtlichen Vorschriften der §§ 22,
é?i\, /I_StrG zu berlicksichtigen.

4.7.2 Stellungnahme der Verwaltung

Die Aussage, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen,
wird zur Kenntnis genommen. Die Firma Grlnbau als spaterer Eigentimer und
Betreiber der Lagerflache wird Uber den weiteren Inhalt der Stellungnahme informiert
und um Beachtung gebeten.

Die darin erhobene Forderung nach einer Linksabbiegespur an der aul3erhalb des
Plangebietes liegenden Einmindung des Wirtschaftsweges auf die L82 wird in Frage
gestellt.

Erfahrungen mit einer ahnlich genutzten Flache angrenzend an die ehemalige
Deponie in Oedingen lassen erwarten, dass sich das Verkehrsaufkommen auf der
L82 nicht nennenswert erhoht. Eine besondere Gefahrensituation bei den seltenen
Abbiegevorgangen wird daher nicht gesehen. Die Einmundung in den
Wirtschaftsweg liegt von Sinzig aus kommend in Fahrtrichtung Norden etwa 160 m
hinter der Kurve der Eisenbahnbriicke. Selbst bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h
ware dies ein ausreichender Abstand, damit ein in Richtung Remagen fahrendes
Fahrzeug rechtzeitig vor der Einmindung zum Stehen kommt (Anhalteweg ca. 70 m
bei 70 km/h; ca. 40 m bei 50 km/h). Ferner verweisen wir auf die im weiteren Verlauf
der L82 auf Sinziger Stadtgebiet bestehenden gewerblichen Nutzungen entlang der
Strale, deren Zu- und Abfahrt die bislang ohne Linksabbiegespur erfolgt.

Die Ausfahrt auf die L82 kdnnte, soweit erforderlich, durch eine bauliche Aufweitung
der Einmundung optimiert werden, ohne dass es hierfur einer Bauleitplanung
bedurfte.

Auf Grund der Stellungnahme des LBM wird Planzeichnung in der Form erganzt,
dass auf den nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LStrG einzuhaltenden Mindestabstand
von 20,0 m zum Fahrbahnrand hingewiesen wird. Abzuglich der noch in
Landeseigentum stehenden strallenbegleitenden Seiten- und Grinstreifen ist davon
ein etwa 6 bis 9 m breiter Streifen auf der privaten Flache unter einen gesonderten
Genehmigungsvorbehalt gestellt. Auf Grund der nachrichtlichen Erganzung der
Planzeichnung miissen die Verfahrensunterlagen nicht nochmals nach § 4a BauGB
ausgelegt werden.

4.7.3 Abwagungsvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der spatere Eigentimer
und Betreiber des Lagerplatzes wird Uber die Inhalte informiert.




Der Forderung nach einer Linksabbiegespur wird im Rahmen der Bauleitplanung
nicht gefolgt. In die Planzeichnung wird nachrichtlich der Hinweis auf die nach dem
Strallengesetz einzuhaltenden Abstande baulicher Anlagen vom Fahrbahnrand der
L82 aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
- gemal den vorstehenden Darlegungen die vorgelegten Anregungen
auszuwerten, zu gewichten und unter- sowie gegeneinander abzuwagen
- auf der Basis der vorgenommenen Abwagung sowie der entsprechend
erganzten Unterlagen den Feststellungsbeschluss zu fassen.
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