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Beschlussvorlage

Beratungsfolge Sitzungstermin Behandlung
Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss | 12.02.2019 offentlich
Betreff:

Bau- und Planungsangelegenheiten

Bauleitplanung der Stadt Remagen

Bebauungsplan 60.08 "Im alten Garten", Unkelbach (60.08/01)
Anpassung der Planinhalte an das Hochwasservorsorgekonzept

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.11.2017 Uber die im Rahmen der
Unterrichtung eingegangenen Anregungen entschieden und die Fortfihrung des
Verfahrens nach den Vorschriften des § 13b BauGB beschlossen.

Bei der Anregung der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
Bodenschutz nahm die Verwaltung in ihrer Stellungnahme Bezug auf das seinerzeit
noch in Aufstellung befindliche 6rtliche Hochwasserschutzkonzept. Darin wurde das
Plangebiet als unauffallig in Bezug auf Starkregenereignisse beurteilt.

Vor einer weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans wurde die Fertigstellung des
Gutachtens sowie die Annahme durch den Stadtrat abgewartet. Mit der Zustimmung
des Stadtrates vom 26.11.2018 zu dem Hochwasservorsorgekonzept konnte die
Bauleitplanung nun fortgefihrt werden. Darin enthalten ist nun folgende Aussage:

~Bei der Realisierung des Baugebietes Alter Garten im Siiden von Unkelbach
ist zu beriicksichtigen, dass eine FlieBmulde aus der Hanglage das Baugebiet
quert. Das Freihalten dieser Mulde fiir Extremabfliisse und die angepasste
Bauweise von Hé&usern und Nutzungen stellt die  geforderte
hochwasserangepasste Bauweise fiir Hangabfliisse bei Starkregen sicher.
Erdgeschoss, sowie Kellerfenster und —Abgénge sind um wenige Dezimeter
héher als das anstehende Gelédnde anzulegen. Auf diese Weise ist bei
extremen Oberflachenabfluss kein Gebaudeschaden zu befiirchten. Diese
Grundkonzeption st fir alle neuen Baugebiete zu berlicksichtigen.*“
[Hochwasservorsorgekonzept, S. 39]

Auf dieser Basis wurden die geplanten Festsetzungen nochmals gepruft,
insbesondere die Uberbaubaren Grundsticksflachen und Hohenvorgaben. Zu den
wesentlichen Anderungen gehort der Vorschlag, auf den Bau eines kleinen




Stichweges und der damit verbundenen Entwicklung von zwei Baufeldern zu
verzichten. Dies hat zur Folge, dass die Umlegungsbehdrde mit den Eigentimern
erneut die Zuordnung der Baugrundsticke abstimmen muss. Dadurch erhdhen sich
die Verwaltungskosten und gleichzeitig mindert sich der abschopfbare
Umlegungsvorteil flr die Stadt.

Die Uberarbeitete Fassung des Planentwurfs wird in einem Sachvortrag vorgestellt.
Die bisherige Planzeichnung aus der Unterrichtung sowie die fur die Offenlage
Uberarbeitete Fassung sind der Beschlussvorlage als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die vorgeschlagenen Anderungen
zur Kenntnis, mit denen die Verwaltung nun das Beteiligungsverfahren nach § 13 b
BauGB durchflhrt.

Anlage/n:
1 - bisheriger Planentwurf aus der Unterrichtung
2 - Uberarbeiteter Planentwurf fur die Offenlage

HaushaltsmaRige Auswirkungen
Xnein [] auBerplanmaRige [ JiiberplanméaRige

Gesamtkosten Buchungsstelle HH-Ansatz noch verfugbar
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