Bebauungsplan 33.09"Kindergarten am Lohweg"
im Ortsteil Oberwinter-Bandorf (33.09/00)

Abwagung zu den Anregungen
aus den Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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a. Anlass der Planung, Planungserfordernis

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen zum Bau eines Kindergar-
tens bzw. einer Kindertagesstatte im Oberwinterer Ortsteil Bandorf geschaffen. Die Planung er-
streckt sich tber die stadteigenen Grundstiicke in der Gemarkung Oberwinter, Flur 3, Flurstiicke
49/1, 50 (bislang unbebaute landwirtschaftliche Flachen) sowie tiber Teile der Flurstiicke 117/1 und
118 (beides Wirtschaftswege). Hinzu kommen zudem Teilflachen des Lohweg von den Flurstiicken
114/62 und 112/2, die ebenfalls im stadtischen Besitz sind.

Ein Bauleitplan ist gemal} & 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, zu andern, zu erganzen oder aufzuheben,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Vorliegend
ergibt sich das Erfordernis aus dem Umstand, dass sich ausgehend von den 2019 aktualisierten Be-
darfszahlen der Kreisverwaltung Ahrweiler u.a. fiir den Ortsbezirk Oberwinter ein zusatzlicher und
dauerhafter Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen ergibt. Kurzfristig und begrenzt auf 3 Jahre wird
dieser Bedarf insbesondere durch die Neueinrichtung einer dem Unkelbacher Kindergarten zuge-
ordneten Gruppe in einem Container auf dem Gelande des Dorfgemeinschaftshauses in Bandorf
gedeckt. Diese Einrichtung er6ffnete im September 2020 ihren Betrieb. Eine dauerhafte Losung
stellt diese Containerldsung nicht dar, da der Betrieb des Kindergartens eine zeitweise Inanspruch-
nahme des Dorfgemeinschaftshauses erfordert. Dieses steht somit fiir andere Nutzungen vielfach
nicht mehr zur Verfiigung. Das stadteigene Grundstiick ist schlicht zu klein, um auf Dauer neben
dem Dorfgemeinschaftshaus einen den heutigen Anforderungen entsprechenden Kindergarten mit
Ganztagsbetreuung einschlieBlich der notwendigen Freibereiche zu betreiben.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Remagen friihzeitig nach alternativen Standorten fiir eine
dauerhafte Losung umgesehen. Fiir den Ausbau bestehender Einrichtungen sind die jeweiligen
Grundstuicke nicht geeignet. Freie Baulliicken oder ungenutzte Grundstuicke standen ebenfalls
nicht zur Verfiigung. In den Fokus genommen wurden sodann solche unbebauten Grundstiicke, die
im Flachennutzungsplan bereits als Bauland dargestellt sind. In der Folge konnte die Stadt ein aus
zwei Parzellen bestehendes Grundstiick im unmittelbaren Anschluss an die Bebauung am Lohweg
erwerben. Dort steht nun - unter anteiliger Einbeziehung angrenzender stadtischer Wirtschafts-
wege - ein insgesamt 3.576 m? grolRes Geldnde fiir die Planung zur Verfiigung.

Ein Vorteil dieses Standortes ist, dass er an den Lohweg und damit an eine bereits ausgebaute
StralRe angrenzt. Der Bau zusatzlicher ErschlieRungsanlagen wird nicht erforderlich, abgesehen
von einer Aufweitung des Straflenraums um 2,0 m zum Bau eines Gehweges und zur Optimierung
der Verkehre.

Der Bebauungsplan stellt einen ersten Baustein zur Realisierung einer im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache (W 2.2,,Sonnenberg®) dar. Die Planung des Wohngebietes ist aus-
dricklich nicht Gegenstand der aktuellen Planung. Die Festsetzungen sind allerdings so auszurich-
ten, dass eine spatere Anbindung der verbleibenden Potenzialflachen an den Lohweg moglich
bleibt.

b.  Ergebnis der Beteiligung

Die Unterrichtung der Biirger sowie der planbetroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte in der Zeit vom 29.05. bis einschlieRlich 30.06.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachungim
Amtsblatt der Stadt Remagen (Remagener Nachrichten) vom 21.05.2020 enthielt den Hinweis, dass
die Unterlagen in den Raumen der Bauverwaltung eingesehen werden kdnnen. Hingewiesen wurde
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auch auf die Moglichkeit, die Unterlagen als pdf-Datei liber die Homepage der Stadt Remagen ab-
zurufen. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.05.2020 tGiber
das Beteiligungsverfahren informiert. Als Frist flr die Abgabe von Stellungnahmen wurde hier
ebenfalls der 30.06.2020 festgelegt.

Das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wird nachstehend dokumentiert und fiir die nach § 1 Abs.
7 BauGB vorgesehene Abwagung durch die zustandigen Gremien aufbereitet.

b.1  Behdrden ohne Stellungnahme

Folgende Einrichtungen wurden an der Planung beteiligt, gaben aber keine Stellungnahme ab:
e SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz

e Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsriick, Mayen
e DRK-Kreisverband Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler

e Bundeswehrdienstleistungszentrum, Mayen

¢ Innogy, Saffig

e Energieversorgung Mittelrhein, Koblenz

bn:t Blatzheim Network Telecom GmbH, Bonn

e Verkehrsverbund Rhein-Mosel GmbH, Koblenz

e DB Regio Bus Rhein-Mosel GmbH, Koblenz

e dieim Stadtrat vertretenden Parteien und Wahlergruppen (mit Ausnahme der FBL).

b.2  Behodrden ohne Hinweise oder Anregungen zur Planung
Folgende Einrichtungen teilten mit, dass ihre Belange durch die Planung nicht beriihrt oder bereits
ausreichend beriicksichtigt werden:

e Dienstleistungszentrum landlicher Raum Westerwald-Osteifel, Mayen

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn

e Abwasserzweckverband Untere Ahr, Sinzig

e Energienetze Mittelrhein, Koblenz fiir die Stadtwerke Remagen (Wasser, Abwasser)

e PLEdoc GmbH, Essen, fiir Open Grid Europe GmbH, Essen

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen

b.3 Behorden mit Hinweisen oder Anregungen zur Planung

Die Stellungnahmen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange, die Hinweise oder Anregun-
gen zum Verfahren vorgetragen haben, werden wortlich wiedergegeben. Vereinzelt wurde die For-
matierung des Originaltextes an die der Beschlussvorlage angepasst.

b.3.1 Stellungnahme Kreisverwaltung Ahrweiler vom 26.06.2020

b.3.1.1 Inhalt der Stellungnahme

1.) Landesplanung/Stadtebau

Wir werden uns im Rahmen der noch zu beantragenden landesplanerischen Stellungnahme zur
entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes dufern.

b.3.1.1.1 Bewertung

Die Kreisverwaltung stellt mit ihrer Stellungnahme darauf ab, dass das Plangebiet im Flachennut-
zungsplan Bestandteil der Wohnbauflache W 2.2 ,,Sonnenberg® ist, der Bebauungsplan neben den
Verkehrsflachen jedoch ausschlieflich eine Gemeinbedarfsflache festsetzt.
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Die Stellungnahme ist inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere Planver-
fahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.1.1.2 Beschlussvorschlag

Parallel zum Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan in einem einfachen Verfahren gean-
dert. Das Plangebiet wird kiinftig als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ dargestellt.

b.3.1.2 Inhalt der Stellungnahme

2.) Naturschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung ,,Rhein-Ahr-Eifel“. Na-
tura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Zum jetzigen Zeitpunkt sind die natur-
schutz-fachlichen Planungsparameter nicht erfasst und bewertet. Es fehlen der Fachbeitrag Natur-
schutz mit einer Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit und einer Griinlandkartie-
rung nach § 15 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Bei der naturschutzfachlichen Beurteilung sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die
Errichtung und die anschliefende Nutzung des Kindergartens zu beriicksichtigen. Zur Beurteilung
gehoren auch alle Infrastrukturmalinahmen. Aus diesem Grund muss der Fachbeitrag eine Wer-
tung der vorgeschlagenen Planvarianten beinhalten.

Eine abschlieRende Stellungnahme ist damit derzeit nicht moglich.

b.3.1.2.1 Bewertung

Die von der unteren Naturschutzbehérde angesprochenen Unterlagen wurden zwischenzeitlich be-
auftragt.

Die Fachbeitrage zum Arten- und Naturschutz werden der Offenlage beigefiigt. Eine vorherige in-
haltliche Abstimmung mit der Fachbehdrde ist beabsichtigt.

Die Erhebung fiir die Griinlandkartierung erfolgte bereits Ende Mai 2020, jedoch nahm die Auswer-
tung erhebliche Zeit in Anspruch. Eine Abstimmung der Auswertung mit der Unteren Naturschutz-
behorde ist erfolgt, Inhalt und Methodik der Kartierung waren nicht zu beanstanden. Inhaltlich
kommt die Erhebung zu dem Ergebnis, dass 8 Arten des Lebensraumtyps 6510 - Magere-Flachland-
Mahwiese mit einem Deckungsgrad zwischen 20 % und 30% vorzufinden sind. Der Anteil der Stor-
anzeiger betragt 10-15%. Ausgehend von der 2018 erlassenen ,Kartieranleitung der gesetzlich ge-
schiitzten Biotope in Rheinland-Pfalz® ist der Erhaltungszustand des Biotops als C bzw. niedrige B-
Bewertung zu klassifizieren. Der Eingriff kann folglich mit geeigneten MalRnahmen (z.B. Schaffung
gleichwertiger Biotopflachen im Verhaltnis 1:1 oder Aufwertung gleichartiger Biotopflachen) aus-
geglichen werden; die Mallnahme ist jedoch zuvor von der Naturschutzbehorde zu genehmigen.

Die Stellungnahme ist inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere Planver-
fahren. Eine weitergehende Betrachtung der Anregung im Abschnitt b.5 erfolgt daher nicht. Die
konkreten Auswirkungen der gewahlten Variante auf die Belange des Naturschutzes werden in den
Fachbeitragen behandelt.

b.3.1.2.2 Beschlussvorschlag
Die Verfahrensunterlagen werden wie dargelegt fiir das nachfolgende Beteiligungsverfahren er-
ganzt.

b.3.1.3 Inhalt der Stellungnahme
3.) Brandschutz
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gegen das oben bezeichnete Planvorhaben bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht und bei
Einhaltung nachfolgender Punkte keine Bedenken:

1. Unter der Voraussetzung, dass - neben der Einhaltung einer GFZ von < 0,7 - die Anzahl der
Vollgeschosse auf 3 begrenzt wird (vorgesehen sind 2), sowie mindestens feuerhemmende Umfas-
sungen und harte Bedachung als ,,iiberwiegende Bauart“ festgeschrieben /eingehalten werden, ist
fur das bezeichnete Plangebiet als Grundschutz eine Léschwassermenge von mindestens 96 m* be-
reitzustellen. Dies kann Uber eine Entnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz (Loschwasser-
lieferleistung von 48 m?3/h fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden) oder aus anderen Loschwas-
serentnahmestellen (Bsp. Loschwasserbehalter) bzw. (iber eine Kombination aus Beidem sicherge-
stellt werden.

Hinweis:

Werden diese Anforderungen beziiglich der ErschlieBung (ausreichende Léschwasserversorgung
nach § 41 Abs. 1 Satz 2 LBauO i. V. m. dem DVGW-Arbeitsblattes W405) nicht eingehalten oder die
Erreichbarkeit der Grundstiicke fiir die Feuerwehr nicht gewahrleistet, so kann u.U. keine Bauge-
nehmigung erteilt werden.

2. Beim Nachweis der Loschwassermenge (jeweiliger Grundschutz nach Tabelle 1 - DVGW
WA405) - insbesondere bei einer Entnahme allein aus dem Trinkwassernetz - ist durch das WVU zu
beriicksichtigen, dass wahrend der Entnahme dieser Mengen die Trinkwasserversorgung jederzeit
gewabhrleistet sein muss und keine uniibersehbaren Risiken, fiir den Bestand der Wasservertei-
lungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers, eingegangen werden diirfen.

Bitte geben Sie daher - bei einer Bereitstellung des Loschwassers aus dem Trinkwassernetz - die
folgenden Hinweise an das vom Trager der Wasserversorgung (Stadt Remagen) mit der Geschafts-
besorgung beauftragte, zustandige Wasserversorgungsunternehmen (WVU) fiir die konkrete Infra-
strukturplanung weiter:

Hinweise zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung:

e Zusatzlich zum DVGW-Arbeitsblatt W405 ist bei der Loschwasserversorgung aus dem 6f-
fentlichen Trinkwassernetz auch die DVGW-Information Wasser Nr. 99 (11-2018) ,,L6sch-
wasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen® zu beachten.

e Vom Trager der Wasserversorgung nach § 48 LWG ist in Abstimmung mit dem WVU bei Neu-
bau, Erweiterung oder Ertiichtigung von Teilen der Sammelwasserversorgung zunachst
festzustellen, inwieweit das Loschwasser aus vom Trinkwasserrohrnetz unabhangigen Ent-
nahmestellen bereitgestellt werden kann, bspw. durch Entnahme aus Loschwasserbehal-
tern und -teichen (,Sammeln statt Versickern von Niederschlagswasser®), aus Léschwas-
serbrunnen sowie an vorbereiteten Entnahmestellen offener Gewasser. Die Anforderungen
an diese Entnahmestellen sind mit der Bauaufsicht der Kreisverwaltung Ahrweiler abzu-
stimmen.

e Eine Uberdimensionierung von Trinkwasserleitungen durch das WVU aufgrund der Bereit-
stellung von Loschwasser, mit der Gefahr des Stagnierens des Trinkwassers bzw. einer Ver-
keimung, ist unzuldssig [siehe DVGW-Arbeitsblatt W 400-3 (A)].

e Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung darf daher bei einer Entnahme der oben ge-
nannten Wassermengen aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ein FlieRdruck von 1,5 bar
nicht unterschritten werden, falls keine hoheren Netzdriicke, bspw. fiir andere gewerbliche
Abnehmer, einzuhalten sind.

e Hydranten im B-Plan-Bereich sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht er-
moglichen. Aus Sicht der Einsatztaktik und der Trinkwasserhygiene werden ausdriicklich
Uberflurhydranten empfohlen.
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e Bei Neubau oder Ertlichtigung des Leitungsnetzes im Plangebiet darf aus brandschutztech-
nischer Sicht ein Abstand der Hydranten untereinander von 150 m nicht Giberschritten wer-
den. Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und
zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie, zu Objekten bzw.
Grundstlicken im Planbereich, von der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. von der nachstge-
legenen Entnahmestelle aus sichergestellt sein.

e Bei einer Entnahmedauer von 2 Stunden darf der Wasservorrat (Bsp. Hochbehalter) nicht
aufgebraucht werden. Als Grundbelastung fiir das Trinkwassernetz ist dabei der grofite
Stundenverbrauch (Jahresmittel) anzusetzen.

2. Zur Gewahrleistung der Durchfiihrung wirksamer Rettungs- und BrandbekampfungsmalR-
nahmen durch die Feuerwehr (gemaft § 15 LBauO) muss die Erreichbarkeit im Plangebiet vorgese-
hener Objekte/Gebaude fiir die Feuerwehr jederzeit gesichert sein (Bsp. Stralenbreite, Traglast,
Kurvenradien gemal ,Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr, Rheinland-Pfalz*, vom Juli 1998).

Dabei ist zudem Folgendes bei der weiteren Infrastrukturplanung zu beachten:

a) Flr Objekte, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen, fiir die Feuer-
wehr befahrbaren Verkehrsflache entfernt sind, miissen Zu- bzw. Durchfahrten fiir die Feuerwehr
(Ausfiihrung gemald Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr Rheinland-Pfalz vom Juli 1998) her-
gestellt werden. Dies kdnnen auch entsprechend ebene, tragfahige Wirtschafts- oder Waldwege
sein.

b) Auf Gebadude, die nicht unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralde, sondern im riickwartig ge
legenen Bereich (Zweite Reihe) liegen, ist vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus - bspw. gemaR der
postalischen Adresse (StralRe/Hausnummer) oder mit einem Hinweisschild - unmissverstandlich
hinzuweisen.

c) Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind an Zuwegungen oder in Zu-
oder Durchfahrten nur zuldssig, wenn sie von der Feuerwehr ge6ffnet werden kénnen (Verschluss-
einrichtungen gemal DIN 14925, ansonsten Vorrichtungen - Bsp. Vorhangeschloss -nicht dicker als
5mm).

d) Vorgesehener oder vorhandener Baumbewuchs - bspw. Alleebdaume - ist so zu planen und
zu unterhalten, dass eine Erreichbarkeit durch Fahrzeuge der Feuerwehr gewahrleistet und die Ret-
tung von Personen mit Rettungsgeraten der Feuerwehr aus den Gebdauden moglich ist.

Allgemeiner Hinweise zur Auswirkung der Bauleitplanung auf das spatere Genehmigungsverfah-
ren:
° Unsere Ausfiihrungen beriihren in folgender Hinsicht auch die Gestaltung dieses B-Plans:
o Ausweisung der PlanstraRRen, Wirtschaftswege und sonstigen Verkehrsflachen
o Abstand von Baugrenzen/Baulinien zu den fiir die Feuerwehr befahrbaren Verkehrsfla-
chen
o MakR der baulichen Nutzung (Gebaudehohen, Anzahl der Geschosse mit Aufenthaltsrau-
men)
o Ausweisung von Griinflaichen
o Versickerung von Wasser statt Zuriickhalten von Wasser als Loschwasserreserve

b.3.1.3.1 Bewertung
Die Aussage, dass aus brandschutztechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen das
Vorhaben bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
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Im Entwurf der Begriindung ist bereits ausgefiihrt, dass aus dem o6ffentlichen Leitungsnetz bei ei-
nem FlieRdruck von 1,5 bar zwischen 33 und 50 m3/h Wasser entnommen werden kénnen (vgl. Be-
grindung, S. 24 Zeile 11/12). Die geforderte Menge von 48 m*/h wird damit erreicht. Das Versor-
gungsunternehmen wird gebeten, diesen Abschnittim Leitungsnetz nochmals hinsichtlich seiner
Leistungsfahigkeit zu prifen. Die Werte miissen bis zur Vorlage des Bauantrages aktuell ermittelt
werden, um im Rahmen der Objektplanung ggf. erganzend erforderliche Zisternen vorzusehen. Die
Projektplaner haben daher das Schreiben der Brandschutzstelle schon vorab zur Kenntnisnahme
erhalten. Eigene flachenhafte Festsetzungen zum Bau dieser Zisternen sind im Bebauungsplan
nicht erforderlich.

Soweit die Ausfiihrungen der Stellungnahme sich auf eine Erganzung des Leitungsnetzes beziehen,
sind sie zuriickzustellen. Der Bebauungsplan beinhaltet in seinen bisherigen Varianten zwar auch
die Option zum Bau einer neuen Strale. Dies soll zeitlich jedoch erst im Zusammenhang mit einer
spater moglichen Erweiterung des Wohngebietes erfolgen. Der Bebauungsplan dient primar dazu,
die fiir den Neubau einer Kindertagesstatte bendétigten Flachen einschlief3lich der zugehdrigen Au-
Renflachen planungsrechtlich zu sichern. Neue Planstral3en sind lediglich zur Sicherung der ent-
sprechenden Flachen festgesetzt.

Die Stellungnahme ist inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere Planver-
fahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.1.3.2 Beschlussvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Inhalt wird im Rahmen des spate-
ren Bauantrages beriicksichtigt. Eine Anderung oder Erganzung der Verfahrensunterlagen ist nicht
erforderlich.

b.3.1.4 Inhalt der Stellungnahme

4.) Abfallwirtschaft

Die Erschliefung des Plangebietes ist grundsatzlich so vorzusehen, dass die Straflen durch Mill-
fahrzeuge zum Zwecke der Abfallentsorgung befahren werden kénnen.

Von daher wird zunachst generell auf die Unfallverhiitungsvorschriften ,Millbeseitigung” und
sFahrzeuge“ (DGUV Vorschrift 43 und 70) sowie auf die Richtlinien fiir die Anlage von StraRen (RASt
06) verwiesen. Des Weiteren sind die Vorgaben der DGUV Information 214-033 -vormals BGI 5104 -
der BG Verkehr zu beachten. Insbesondere haben AnliegerstralRen mit Begegnungsverkehr, welche
zum Zwecke der Abfallentsorgung durch Miillsammelfahrzeuge befahren werden sollen, eine
Breite von mindestens 4,75 m vorzuweisen, AnliegerstralRen ohne Begegnungsverkehr miissen eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

In StichstralRen sind entsprechend ausreichend dimensionierte Wendeanlagen fiir dreiachsige
Millsammelfahrzeuge vorzuhalten, da ein Riuickwartsfahren mit Millsammelfahrzeugen grundsatz-
lich unzulassig ist, insbesondere wenn vorgenannte Mindestbreiten nicht eingehalten werden kon-
nen. AulRerdem durfen einem erforderlichen Wendemandver keine anderen rechtlichen oder tat-
sachlichen Hindernisse entgegenstehen

Erganzend wird auf die in & 6 Abs. 16 der Satzung liber die Vermeidung, Verwertung und Beseiti-
gung von Abfallen im Landkreis Ahrweiler (Abfallwirtschaftssatzung- AbfWS) vom 27.10.2017 ent-
haltene Regelung verwiesen:

(16) Befahrbare StrafRe im Sinne dieser Satzung ist eine StralRe, die so befestigt ist, dass sie mit 3-
achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 t befahrbar ist und
zudem in Ubereinstimmung mit verkehrsrechtlichen Bestimmungen und mit Anforderungen der
gesetzlichen Unfallversicherungstrager tatsachlich dauernd ohne unzumutbare Gefahrdung von
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einem Entsorgungsfahrzeug befahren werden kann. Dies ist nicht der Fall, wenn die fiir das Entsor-
gungsfahrzeug zur Verfligung stehende lichte Durchfahrtsbreite weniger als 3 m betragt oder die
lichte Hohe von 4 m unterschreitet. Nicht durchgangige StralRen sind im Sinne dieser Satzung nur
dann befahrbar, wenn ein fiir die Entsorgungsfahrzeuge ausreichender Wendeplatz fiir dreiachsige
Millfahrzeuge vorhanden ist und einem erforderlichen Wendemanover keine anderen rechtlichen
oder tatsachlichen Hindernisse entgegenstehen. Ist eine Strale nicht 6ffentlich gewidmet, ist diese
nur befahrbar, wenn die o. g. Anforderungen erfillt sind und zudem alle betreffenden Eigentlimer
die Uberfahrtgenehmigung in das Privatgrundstiick bzw. Privatstrale schriftlich erteilt haben.

Altablagerungsstellen sind in dem unmittelbaren Planbereich nach hiesigen Informationen nicht
zu verzeichnen. Parzellengenaue Auskiinfte tiber Altlasten kann jedoch nur die SGD-Nord erteilen.

b.3.1.4.1 Bewertung
Der Inhalt der Stellungnahme zielt auf den Neubau von (Erschlieungs-)Straen ab. Dies ist jedoch
nicht ausdriickliches Planungsziel. Soweit der Bebauungsplan offentliche Verkehrsflachen festsetzt
o ermoglichen diese eine Erweiterung bestehender Verkehrsanlagen oder
e sichern als Platzhalter die ErschlieBung denkbarer neuer Baugebiete entlang des bisheri-
gen Ortsrandes.
Die Belange der Abfallwirtschaft werden folglich durch die Planung - unabhangig von der Wahl der
Alternativen - nicht beruhrt.

Die Stellungnahme ist inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere Planver-
fahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.1.4.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.

b.3.1.5 Inhalt der Stellungnahme

5.) Kindertagesbetreuung

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Die Errichtung der zweigruppigen Kindertagesstatte
im Ortsteil Bandorf ist in der Bedarfsplanung fiir die Stadt Remagen berlicksichtigt.

b.3.1.5.1 Bewertung

Die Ergebnisse der Bedarfsplanung des Kreisjugendamtes waren der Ausloser fiir die Suche nach
geeigneten Flachen, auf denen ein zusatzliches Angebot fiir die (Ganztags-)Betreuung von Kindern
eingerichtet werden kann. In den einleitenden Ausfiihrungen zum Planungsanlass und -ziel wurde
hierauf bereits eingegangen.

Die Stellungnahme ist inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere Planver-
fahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.1.5.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.
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b.3.2 Stellungnahme Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft Abfallwirtschaft Bodenschutz vom 19.06.2020

b.3.2.1 Inhalt der Stellungnahme
1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Beriicksichtigung der §§8 5 und 55 WHG und
des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im Bebauungsplan festzuschrei-
ben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasserfiihrung be-
eintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen flihrt zur Verscharfung der Hochwasser-
situation an den Unterlaufen von Bachen und Fliissen und schrankt auRerdem die Grundwasser-
neubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und sind neue Bauge-
biete so zu erschlieRen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch abfliefendes Nie-
derschlagswasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zu-
geflihrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als Brauch-
wasser (z. B. zur Gartenbewdsserung) sind Moglichkeiten, Niederschlagswasser zu nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig
unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische Situation, ver-
sickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich iber die belebte Bodenzone
erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie
z.B.

. Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

. Profilierte Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Flr potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte Wiedereinleitung
in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermitteln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hingewie-
sen.

b.3.2.1.1 Bewertung

Im Entwurf des Textteils sind, wenngleich in verkiirzter Form, mit der Festsetzung 1.5 die Grund-
zlige der Anregung bereits nach § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB aufgenommen (,,Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstiick in geeigneten Behdiltnissen oder Anlagen zurtickzuhalten, liberschiissiges Was-
ser schadlos abzufiihren; durch Riickhaltung sollen Teilwassermengen der Versickerung zugefiihrt
werden.“). Aufgrund der Tatsache, dass der einzige Bauherr im Plangebiet die Stadt Remagen sein
wird, kann auf eine weitergehende Differenzierung der textlichen Festsetzungen verzichtet werden.

Die Stellungnahme ist inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere Planver-
fahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.2.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.
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b.3.2.2 Inhalt der Stellungnahme

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieRlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentra-
ler Abwasserreinigung in der Klaranlage anzuschlief3en.

Weiterhin sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fiir die Anpassung der wasserrechtlichen
Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem
Bebauungsplangebiet aufim Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beriihrt.

b.3.2.2.1 Bewertung

In Anwendung der Allgemeinen Entwadsserungssatzung der Stadt Remagen wird das spatere Bau-
vorhaben an das bestehende Netz der Ortskanalisation angeschlossen. Fiir den Bau der KiTa ist
eine Erweiterung des Leitungsnetzes nicht erforderlich, folglich finden sich in den Verfahrensunter-
lagen auch keine diesbeziiglichen textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen.

Die Belange der Abwasserwirtschaft sind auf der Ebene des Bebauungsplanes damit ausreichend
beriicksichtigt.

Sollte Variante C fiir die weitere Planung in Betracht kommen, so wiirde mit der darin enthaltenen
Festsetzung einer neuen Planstrale lediglich der Korridor fiir die Erschlieung der neuen Bauge-
biete vor anderweitiger Nutzung gesichert.

Im Ubrigen ist die Stellungnahme inhaltlich unabhéngig von der Wahl der Varianten fiir das weitere
Planverfahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.2.2.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.

b.3.2.3 Inhalt der Stellungnahme

3. AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

b.3.2.3.1 Bewertung

Aus den beiden vorstehenden Teilbeschlissen ergibt sich, dass die Anregungen nicht zu einer An-
derung oder Erganzung der Verfahrensunterlagen fiihren. Eine Bertlicksichtigung der dargelegten
Belange ist auf der Ebene des Bebauungsplanes bereits gegeben.

b.3.2.3.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.
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b.3.3 Stellungnahme Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie, vom 02.06.2020
b.3.3.1 Inhalt der Stellungnahme

Gemarkung Remagen

Projekt Bebauungsplan Nr. 33.09 "Kindergarten am
Lohweg"”
hier: Aufstellung
Betreff . Archaologischer Sachstand
Erdarbeiten . Verdacht auf archidologische Fundstellen

Textfestsetzung: Abschnitt 3.1: Wir bitten darum, die Angabe "Frist
Baubeginnsanzeige" auf 2 Wochen abzuandern.

Uberwindung / Forderung:

- Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

= Verdacht auf archiologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarché&ologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
arché&ologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend konnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte arch&ologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen
- Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarchéologie nicht oder nicht ausreichend
berucksichtigt. Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archaologischen
Sachverhaltes und den damit verbundenen Forderungen zu erganzen

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliellich auf die Belange der Direktion Landesarch&ologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfiigung
Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen Gruken

LA LV, o pp—

b.3.3.1.1 Bewertung

Im Entwurf des Textteils ist im Kapitel 3.1 bereits folgender Hinweis enthalten:

»Die Grundstiickseigentiimer unterliegen nach den §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(DSchG) der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht, falls durch Bauarbeiten archéologische Bo-
denfunde (Mauern, Erdverfdarbungen, Knochen, Skeletteile, Geféle, Scherben, Miinzen, Eisengegen-
stdnde usw.) freigelegt werden sollten. Erdarbeiten sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Archdologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.: (0261) 6675-3000, mindestens eine Woche
vor Beginn anzuzeigen.*

Soweit in der Stellungnahme angeregt wird, die abschlieRend genannte Frist auf zwei Wochen zu
verlangern, bestehen hiergegen keine Bedenken. Der Denkmalfachbehorde wird damit eine ausrei-
chende Frist eingerdumt, um ggf. eine Prasenz vor Ort personell und organisatorisch sicherzustel-
len.

Die Direktion Landesdenkmalpflege wurde unmittelbar am Verfahren beteiligt, diese hat jedoch
keine Stellungnahme abgegeben. Eine Beteiligung des Referats Erdgeschichte wird mit der Offen-
lage nachgeholt.
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Im Ubrigen ist die Stellungnahme inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere
Planverfahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.3.1.2 Beschlussvorschlag

Die im Textteil in Kapitel 3.1 enthaltene Frist wird von einer auf zwei Wochen verlangert.

b.3.4 Stellungnahme Landesamt fiir Geologie und Bergbau vom 29.06.2020
b.3.4.1 Inhalt der Stellungnahme

’Bebaumgsplan. 33.09 "Ki,ndergarte'n am Lohweg" (33.09/00) im Ortsbezirk
Oberwinter, Ortsteil Bandorf der Stadt Remagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesamt fiir Geologie und Berghau Rheinland ~ Pfalz (LGB) nimmt Stellung als

Tréger dffentlicher Belange und unterstiitzt damit ihre Vorhaben, Um die steigenden

Anforderungen effizient erfiillen zu kénnen, bittet das LGB Sie, zuklinftig das zentrale

Internetportal cjes Landes Rheinland-Pfaiz (https:/fwww.geoportal.flp.de/) fur die
~ Beteiligungsverfahren zu nutzen und das LGB digital zu beteiligen.

Bitte ‘beachten Sie dabei auf‘ die; genaue Ubereinstim‘mung aller fur das jéweilige
Verfahren uberplanten Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen. ‘

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland—F’faIz (LGB) werden
zum oben genannten P[anvqrhaben folgende " Anregungen, Hinweise und Be-
wertungen gegeben: '

b.3.4.1.1 Bewertung
Die Ausfiihrungen beziehen sich auf den allgemeinen Ablauf der Beteiligungsverfahren. Fiir kiinf-
tige Verfahren wird eine Beteiligung auf dem digitalen Weg vorgesehen.

b.3.4.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.
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b.3.4.2 Inhalt der Stellungnahme
Bergbau / Altbergbau;

Die Prt]fung_'der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bé- .
© bauungsplan 33.09 "Kindergarten am Lohweg" im Bereich des auf Eisen verliehenen,
- bereits erloschenen Bergwerksfeldes "Unkelbach” liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die
letzte Eigentlmerin liegen hier nicht vor.

In den hier vorhandenen Unterlagen ist fir das Bergwerksfeld "Unkelbach” im Plange-
biet kein Alibergbau dokumentiert und es erfolgt kein aktueller Berghau unter Berg-
aufsicht. ‘ ‘

- Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass in einem historischen "Zusammenstellungs-
riss” aus dem Jahr 1848 mehrere Hinweise auf sogenannten Uraltbergbau, d.h. Abbau
vor dem verpflichtenden Anlegen von Risswerken im Jahr 1865, fir die Gemarkung
Oberwinter dokumentiert sind. '

Weiterhin liegen uns Unterlagen zu einem Kupfererzbergwerk in der Gemarkung vor,
dessen Lage sich aufgrund mangelnder topografischer Anhaltspunkte jedoch nicht
einordnen lasst.

Bitte beachten Sie, dass unsere-Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit er-
heben, da grundsétziich die Mdoglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
tberliefert wurden bzw. durch Bréinde oder Kriege verloren gingen.

Solten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stofien,
-empfehlen wir Ihnen spéatestens dann die Einbeziehung einss Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung. ‘

Dem LGB liegen Hinweise auf ehemaligen Erzbergbau in der Gemarkung Oberwinter
Vor.

Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. —schachte zu
Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstande an,’
die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben iber
Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.4. liegen dem LGB nicht vor.

In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesboden-
schutz-Verordnung _erfahrungsgema® deutlich berschritten werden. Wir empfehlen
daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhélinisse zu Uber-
priifen.

b.3.4.2.1 Bewertung

Bei den Ausfiihrungen zum historischen Bergbau handelt es sich um sehr allgemeine Hinweise
ohne konkrete Aussagen zum Plangebiet. Soweit bisher bekannt wurde auf der Rheinseite der
Rheinhohe in Verlangerung der heutigen Stralde ,Hardtweg® Bergbau betrieben. Kenntnisse tiber
Bergbau oder die sonstige Gewinnung von Bodenschatzen im Plangebiet oder dessen Umgebung
liegen hier nicht vor. Sollten im Verlauf der weiteren Planung Erkenntnisse tiber Bergbautatigkei-
ten im Plangebiet auftreten, erfolgt eine unmittelbare Kontaktaufnahme mit der Fachbehorde.
Dem Textteil wird im Abschnitt ,,3 - Hinweise“ eine zusatzliche Passage angefiigt, in dem auf die
Lage des Plangebietes im Bereich historischer Bergbaufelder hingewiesen wird.
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Im Ubrigen ist die Stellungnahme inhaltlich unabhangig von der Wahl der Varianten fiir das weitere
Planverfahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.4.2.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Verfahrensunterlagen werden wie
dargelegt erganzt.

b.3.4.3 Inhalt der Stellungnahme
Boden und Baugrund

— allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird von quartdren Deckschichten gebildet. Diese
weisen erfahrungsgemal stark unterschiedliche Tragfahigkeiten und Verformbar-
keiten auf.

Aufgrund dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.
Die: einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu heachten. _ . ‘

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

" - mineralische Rohstoffe;

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmaRnahmen
aukernalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung 'gegen das
geplante Vorhaben keine Einwénde. ‘

- Radonprognose;

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschétzung des
Radonpotenzials ermdglichen.

Mit freundlichen Griiflen

b.3.4.3.1 Bewertung

Die Stellungnahme beinhaltet in diesem Abschnitt allgemeine Informationen zum Aufbau des Bo-
dens, zur Lage in Rohstoffsicherungsflachen bzw. zum Vorkommen von Radon. Insbesondere die
Angaben zum Umgang mit dem Boden wie auch dem Baugrund kénnen fiir Bauherren von beson-
derem Interesse sein. Die unter b.3.4.2.2 vorgesehene Erweiterung des Textteils soll auch Verweise
auf die vorstehenden Hinweise beinhalten.

Im Ubrigen ist die Stellungnahme inhaltlich unabhéngig von der Wahl der Varianten fiir das weitere
Planverfahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.4.3.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Verfahrensunterlagen werden wie
dargelegt erganzt.
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b.3.5 Stellungnahme Polizeiinspektion Remagen vom 16.06.2020

b.3.5.1 Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Polizeiinspektion Remagen liegen keine Einwénde aus verkehrsrechtlicher
Sicht und aus Griinden der Verkehrssicherheit vor.

Wir bitten bereits im Vorfeld auf die Hol- und Bringproblematik einzugehen und dies

in Threr Planung mit aufzunehmen.

Die geringen Gehwegbreiten des Lohweg werden vermutlich bei den Abholterminen
der Miillabfuhr dazu fithren, dass Fu3gianger auf die Fahrbahn ausweichen miissten.

b.3.5.1.1 Bewertung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrsrechtlicher Sicht und aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Um angemessen auf die zu erwartenden Verkehre zu den Bring- und Holzeiten reagieren zu kon-
nen, sieht der Bebauungsplan eine Aufweitung der Straf’e Lohweg unmittelbar vor der kiinftigen
KiTa um 2,0 m vor. Die bisherige Spielstrale wiirde in diesem Abschnitt aufgehoben und durch ei-
nen Gehweg auf der siidostlichen StralRenseite erganzt. Damit wird fuir die FuRganger ein sicherer
Seitenraum neben der Fahrbahn geschaffen.

Der Neubau wird zudem mit Abstand zur Stral3e errichtet werden und tritt hinter die bestehende
Flucht der Wohngebaude zurtick. Dieser Riicksprung er6ffnet die Moglichkeit, das Vorfeld vor dem
KiTa-Eingang auch unter dem Gesichtspunkt des sicheren Bringens und Holens zu gestalten.

Die Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit der zufiihrenden Gehwege werden zur Kenntnis
genommen, sind fiir die konkreten Planinhalte allerdings ohne Belang, da sie auRerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen. Zumindest fiir den unmittelbar anschlieRenden Bereich zwischen dem KiTa-
Gelande und der Einmiindung Im Hermesacker gelten die Bedenken nur eingeschrankt, da hier auf
der slidostlichen Stralienseite ein Parkstreifen an den Gehweg angrenzt, dieser also auch an Abhol-
tagen ungehindert begangen werden kann.

Im Ubrigen ist die Stellungnahme inhaltlich unabhéngig von der Wahl der Varianten fiir das weitere
Planverfahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.5.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.
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b.3.6 Stellungnahme Landwirtschaftskammer Rheinland vom 30.06.2020

b.3.6.1 Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen an dem Bebauungsplan 33.09 ,Kindergarten am Lohweg" beteiligt und
um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Gemahl den uns vorgelegten Unterlagen soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Errichtung eines Kindergartens geschaffen werden. Wie der Begriindung zu entnehmen ist, sind
verschiedene Méglichkeiten zur Entwicklung innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht und unter Beriicksichtigung der Agrarstruktur wird unsererseits
die Variante C favorisiert.

Die Varianten A und B 2 werden unsererseits abgelehnt, da die bestehenden
landwirtschaftlichen Wegeverhéltnisse erheblich negativ beeintrachtigt und Umwege fur die
Landwirte entstehen wirden.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Diese werden unseres Erachtens
nicht von ortsansassigen, sondern von Betrieben aus der naheren Umgebung bewirtschaftet.
Somit kommt den 6rtlichen Wegeverhaltnissen zur ErschlieBung und guten Erreichbarkeit der
Acker- bzw. Griinlandflachen eine besondere Bedeutung zu.

Ferner gehen wir davon aus, dass externe naturschutzfachliche Kompensationsmafinahmen
umzusetzen sind. Um hierbei die agrarstrukturellen Belange entsprechend zu Beriicksichtigen,
sollten diese MaRBnahmen frithzeitig mit der értlichen Landwirtschaft und unserer Dienststelle
abgestimmt werden.

Wir méchten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3 BNatSchG hinweisen, da bei der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich  genutzten Flachen fur Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen auf agrarstrukturelle Belange Ruicksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu
prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung oder durch
Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass
landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Wir bitten im weiteren Verfahren um entsprechende Beriicksichtigung der unsererseits
aufgefiihrten Punkte.

b.3.6.1.1 Bewertung

Die Inhalte der Anregung werden zur Kenntnis genommen.

Der Entwurf der Begriindung geht bereits auf die Lage des Plangebietes im Bereich zuvor landwirt-
schaftlich genutzter Flachen ein. Wie die Diskussion um die naturschutzrechtlichen Belange zeigt,
handelt es sich vorliegend um extensiv genutzte Griinlandflachen, die ein- oder zweimal im Jahr
gemaht werden. Eine intensive, regelmalige Nutzung der Feldwege kann also nicht unterstellt
werden.

Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich wie auch fiir den Ersatz des Griinlandverlusts ist ein im
stadtischen Besitz befindliches Grundstiick vorgesehen, welches spatestens seit der Ubernahme
durch die Stadt nicht mehr durch einen Landwirt bewirtschaftet wird (gem. Oberwinter, Flur 21,
Flurstiick 53, ,,Auf Berschels“). Die vorgetragenen agrarstrukturellen Belange werden insoweit be-
rucksichtigt.

Eine weitergehende inhaltliche Auseinandersetzung erfolgt erganzend auch im Abschnitt b.5, auf
den insoweit verwiesen wird.

b.3.6.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfiihrungen zu Abschnitt b.5
wird verwiesen.
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b.3.7 Stellungnahme Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 09.06.2020

b.3.7.1 Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 25.05.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerklarung Vodafone

. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GruRRe

b.3.7.1.1 Bewertung

Die Inhalte der Anregung werden zur Kenntnis genommen. Eine weitergehende Berlicksichtigung
ist nicht erforderlich, da die Inhalte des Bebauungsplanes nicht die angenommene Entwicklung
eines neuen Baugebietes zum Ziel haben. Neue ErschlieRungsanlagen, in deren Verlauf die Lei-
tungstrager ihre Anlagen zur Versorgung anliegender Baugrundstiicke einbringen miissten, sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung, neue Versorgungstrassen nicht zu verlegen. Ziel der Planung
ist es vielmehr, ein an einer vorhandenen ErschlieRungsanlage im planungsrechtlichen Aufienbe-
reich gelegenes Grundstiick mit einer Kindertagesstatte bebauen zu konnen. Soweit in einzelnen
Varianten neue PlanstraRen festgesetzt wurden, dienen diese zunachst ausschlief3lich der Flachen-
sicherung.

Im Ubrigen ist die Stellungnahme inhaltlich unabhéngig von der Wahl der Varianten fiir das weitere
Planverfahren. Eine weitergehende Betrachtung im Abschnitt b.5 erfolgt nicht.

b.3.7.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.
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b.3.8 Stellungnahme FBL im Ortsbeirat Oberwinter vom 11.06.2020 sowie FBL Stadt-
ratsfraktion vom 28.06.2020
b.3.8.1 Inhalt der Stellungnahme

ich nehmen Bezug auf die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Remagen
Ausgabe 21/2020.

Bereits in der 4. 6ffentlichen Ortsbeiratssitzung von Oberwinter vom 05.02.2020 habe ich als
FBL auf den Wirtschaftsweg im Zusammenhang mit dem geplanten Kindergarten am Lohweg
hingewiesen.

Es ist unbedingt notwendig, dass dieser Weg fiir die Bandorfer Bevolkerung und fiir die
Anwohner entlang der Strafle ,,Im Hermesacker® im oberen Bereich (also hinter den
jeweiligen Grundstiicken) erhalten bleibt.

Der Weg hat derzeit folgende Nutzungen:

-Rettungs- und Notarztwagen, damit Personen schneller versorgt werden konnen

-schnellere und nihere Bekdampfung bei der Brand und Feuerbekdmpfung

-An- und Abtransport von Mébel und Stiickgut jeglicher Art

-Zuwegung fiir Personen mit Beeintrichtigungen die ebenerdig in ihre Wohnraume
gelangen

-An- und Abtransport von Baumaterial jeglicher Art

-Wanderweg

it freundlichen Griilen

b.3.8.1.1 Bewertung
Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit der Anregung erfolgt im Abschnitt b.5, auf den insoweit
verwiesen wird.

b.3.8.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfiihrungen zum Abschnitt
b.5 wird verwiesen.

b.3.9 Stellungnahme Ortsbeirat Oberwinter vom 01.07.2020

b.3.9.1 Inhalt der Stellungnahme
Auszug aus der Niederschrift, 6ffentliche Sitzung, TOP 2:

In seinem Sachvortrag erklart Stadtplaner Peter Giinther den bisherigen Planungsstand. Die friih-
zeitige Beteiligung der Biirger sowie der planbetroffenen Behorden fand in der Zeit vom 29.05. bis
einschliefilich 30.06.2020 statt. Der Ortsbeirat ist aufgerufen, seine Stellungnahme insbesondere
zur weiteren Entwicklung einer der vier Planungsvarianten anzugeben, die in der Begriindung des
Planentwurfs dargelegt sind und die im Sachvortrag vorgestellt werden.
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Abbildung 3: Variante B2

1 I |
h%
m . " J \}k ’
s -

)
| I
5 K 5 ) ‘:! @
B 3
5

|

-

Abbildung 2: Variante B1 Abbildung 4: Variante C

Thomas Nuhn beantragt um 19:23 Uhr, die 6ffentliche Sitzung zu unterbrechen. Diesem Antrag
kommt der Ortsbeirat einstimmig nach; um 20:00 Uhr wird die Sitzung wieder aufgenommen.
Sodann ergeht nach kurzer Aussprache folgender

Beschluss:
Der Ortsbeirat Oberwinter nimmt die Inhalte und Ziele der Planung zustimmend zur Kenntnis. Die
weitere Planung soll auf der Basis der Variante B1 erfolgen.

Der Beschluss ergeht einstimmig ohne Enthaltung.

b.3.9.1.1 Bewertung
Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit dem Beschluss des Ortsbeirates erfolgt im Abschnitt b.5,
auf den insoweit verwiesen wird.

b.3.9.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfiihrungen zum Abschnitt
b.5 wird verwiesen.

b.4  Stellungnahmen der Burger

Vorbemerkung: Die Inhalte der Stellungnahmen der Birger sind vielfach im Wesentlichen inhalts-
gleich, vereinzelt sogar wortgleich. Zur Vermeidung von Wiederholungen werden diese Stellung-
nahmen daher nachstehend sinngemaR zusammengefasst. Eine Stellungnahme hebt sich inhalt-
lich ab und wird als ,,Blirger 09 gesondert behandelt. Samtliche Zuschriften sind - aus daten-
schutzrechtlichen Griinden sind personenbezogene Angaben geschwarzt - als Anhang beigefiigt
(vgl. Abschnitt c).
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b.4.1 Stellungnahmen Biirger 01 bis 08

b.4.1.1 Inhalt der Stellungnahmen

Die Anregungen der Biirger beziehen sich nahezu ausnahmslos auf die Beibehaltung des Wirt-
schaftsweges an seiner bisherigen Stelle. Zum Neubau eines Kindergartens werden nur wenige An-
regungen, vereinzelt aber auch Bedenken, vorgebracht (vgl. b.4.1.2).

Stichwortartig lassen sich die Inhalte der Stellungnahmen zum Feldweg wie folgt zusammenfassen
a) Beidem Weg handelt es sich um einen historischen Weg, der sich bereits in der zwischen
1801 und 1814 durch den franzdsischen Geographen Jean Joseph Tranchot gefertigten
»Topographische Aufnahme der Rheinlande“ findet
b) Der Weg wird nicht nur als seniorengerechter Wander- und Spazierweg haufig genutzt
c) DerWegdientin vielfaltiger Weise als Zufahrts- und Transportweg, sei es fiir Heizolliefe-
rung, fir div. Materiallieferungen oder Anfahrt fiir Rettungsfahrzeuge (Krankenwagen, Feu-
erwehr). Die zur Strafte ,Im Hermesacker“ gehorenden Stichwege erschliefsen die an den
Weg anliegenden Grundstilicke zwar postalisch, die Zufahrt ist bedingt durch die Steigung
wie auch den engen Zuschnitt nur beschrankt moglich. Vor diesem Hintergrund wurden
Gartenzugange und Versorgungsanschliisse der Gebaude auf den Feldweg ausgerichtet.
d) DerWegermdglicht einen ebenerdigen Zugang zu den anliegenden Grundstticken.
e) DerWeg dient der Landwirtschaft
Viele Biirger berufen sich insbesondere durch die Historie auf einen Bestandsschutz und fordern
den zwingenden Erhalt des Feldweges
B R

b.4.1.1.1 Bewertung

Die der Unterrichtung beigefiigte Begriindung befasst sich auf der Basis von vier Varianten mit ei-
ner moglichen baulichen Entwicklung des Plangebietes. In zwei Fallen bleibt der Weg entweder un-
verandert als stadteigener oder als zu privatisierender Feldweg erhalten und in einem Fall wird der
Weg in stidlicher Richtung verlagert. Lediglich eine Variante betrachtet den Fall einer ersatzlosen
Einbeziehung in das Grundstiick des kiinftigen Kindergartens. In Anbetracht einer spateren Option
zur Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes in Bandorf wiirde zu einem spateren Zeitpunkt die
Verbindungsfunktion durch eine angrenzend an das Plangebiet liegende Planstrafie ibernommen.
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Die mogliche Lage dieser neuen Planstrafbe ist in den Varianten jeweils angedeutet. Ausgehend von
den vorgestellten Varianten stehen die Forderungen der Anlieger nur dann den Planungszielen ent-
gegen, wenn die weitere Planung auf der Alternative A oder C aufbaut. Die Alternativen B1, B2 wie
auch die neu entwickelte Alternative D gehen davon aus, dass der Feldweg, wenngleich in unter-
schiedlicher Funktion, an Ort und Stelle erhalten bleibt.

Im Wege der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials wird nachfolgend zunachst erértert, ob
den Anliegern des Feldweges ggf. ein Erhaltungsanspruch zusteht.

Dass es sich bei dem Feldweg um einen historischen Weg handelt, lasst sich anhand der Tranchot-
Karte zweifelsfrei nachvollziehen (vgl. vorstehende Abbildung 1) . Dieser historische Beleg lasst
vermuten, dass der Weg nicht erst im Wege eines Bodenordnungsverfahrens entstanden ist. Das
Ergebnis einer diesbezuglichen Prifung durch die Katasterverwaltung wie auch das Dienstleis-
tungszentrum landlicher Raum (Zustandige Behorde fiir Flurbereinigungsverfahren) steht zwar
noch aus, doch wurden derartige Hinweise im Rahmen der Unterrichtung bislang nicht vorgetra-
gen.

Eine Sichtung der Baugenehmigungen der an den Weg angrenzenden Wohnhauser ergab, dass in
keinem dieser Verfahren eine erganzende ErschlieRungsfunktion tiber den Feldweg thematisiert
wurde. In allen Fallen werden ausschlief3lich die von der StralRe ,im Hermesacker“ abzweigenden
Stichwege bzw. der Lohweg als alleinige ErschlieRungsanlage dargestellt und so genehmigt. Ledig-
lich im Schriftverkehr findet sich in einem Fall ein Hinweis dazu, dass ausschlieRlich fir die Bau-
phase der Feldweg zur Materialanlieferung zeitweise mitgenutzt werden kann. Auflagen oder Ne-
benbestimmungen, die eine erganzende Andienung der Grundstlicke uiber den Feldweg beinhal-
ten, wurden in keiner der Baugenehmigungen von der Genehmigungsbehérde erlassen.

Damit wird klar, dass dem Feldweg aus offentlich-rechtlicher Sicht keine weitergehende Funktion
zukommt, wie etwa der einer notwendigen Anfahrt fiir Rettungswagen oder Feuerwehr. Insbeson-
dere fir eine Nutzung durch die Feuerwehr hatte der Weg schlieBlich ausgebaut werden missen
um zu verhindern, dass sich die Fahrzeuge in einem evtl. aufgeweichten Untergrund festfahren.

Aus rechtlicher Sichtist auf § 1 Abs. 5 Landesstraltengesetz Rheinland-Pfalz hinzuweisen, der be-
stimmt: ,Wege, die ausschlie3lich der Bewirtschaftung land- oder forstwirtschaftlicher Grundstiicke
dienen (Wirtschaftswege), sind nicht 6ffentliche Stral3en.“

Der am Ortsrand liegende Feldweg ist als solcher Wirtschaftsweg zu betrachten. An der ausschliel3-
lichen Funktion der ErschlieBung land- oder forstwirtschaftlicher Grundstiicke andert auch der
Umstand nichts, dass einseitig die Wohnbebauung der Stralen ,,Lohweg* und ,Im Hermesacker*
mit ihren Garten anschlief3t. Zweifelsfrei erfiillt der mit Gras Uiberwachsene Schotterweg nichtim
Ansatz die rechtlichen Anforderungen, die an eine Erschliefungsanlage nach dem Baugesetzbuch
bzw. dem gemeindlichen Ausbaurecht gestellt werden. In logischer Konsequenz ist der Weg in der
Anlage zur ,Satzung Gber die Benutzung gemeindlicher Feld- und Waldwege“ vom 20.07.1992
(Amtsblatt vom 28.08.1992) als Feldweg Nr. 90 kartiert. In rechtlicher Hinsicht ergibt sich in Anwen-
dung des § 4 Abs. 1 der Satzung damit die folgende Zweckbestimmung: ,,Die Wege dienen vorrangig
der Bewirtschaftung der land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicke. Die Benutzung als FuR3-
weg ist zuldssig, soweit sich aus sonstigen Vorschriften keine Beschrdnkungen ergeben. Ein Anrecht
auf Benutzung zur Anfahrt zu anliegenden Wohngrundstiicken ist somit als regelmaRig zulassige
Wegenutzung nicht gegeben. Hier gilt vielmehr § 4 Absatz 5: ,,Die Benutzung von Wegen (iber den
satzungsgemdfen und gesetzlichen Zweck hinaus, insbesondere um mit Fahrzeugen zu Wochenend-
hdusern, Jagdhditten, gewerblich genutzten Kiesgruben, Sandgruben und Steinbriichen und éhnli-
chen Vorhaben zu gelangen, ist nur mit Erlaubnis der Stadt zuldssig. Die Erlaubnis ist gebiihrenpflich-

tig.
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In diese Richtung argumentiert auch ein Kommentar zum Landesstraflengesetz ! und stellt klar:
»Ein Anlieger an einem Wirtschaftsweg kann sich nicht auf den in seinem Kernbereich von Art. 14 GG
geschiitzten Anliegergebrauch stiitzen. Die Anerkennung des Anliegergebrauchs im StraRenrecht be-
ruht darauf, dass die ErschlieSung der Anliegergrundstiicke gleichsam zu den Urfunktionen der 6f-
fentlichen StralRen zdhlt. Auf einen nicht-6ffentlichen Weg kénnen die fiir 6ffentliche Wege geltenden
Regeln des Anliegergemeingebrauchs wegen der grundsdtzlichen Unterschiede, die beide Wegekate-
gorien aufweisen, dagegen nicht angewendet werden.“

Somit ist aus rechtlicher Sicht zweifelsfrei festzustellen, dass es fiir die Anlieger des Feldweges, so-
weit es sich um Wohnbaugrundstiicke handelt, keinen Anspruch auf die Benutzung oder den Erhalt
des Feldweges gibt.

Ob und inwieweit ggf. aus anderen Aspekten heraus, wie etwa einem Bodenordnungsverfahren,
Anspriiche fiir die am Verfahren beteiligten Eigentiimer wird die vorgenannte Klarung ergeben.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Auswirkungen sind die vorliegenden Stellungnahmen ergan-
zend in Abhangigkeit der weiter verfolgten Planungsalternative zu bewerten. Auf die Ausfiihrungen
im Abschnitt b.5 wird verwiesen.

b.4.1.1.2 Beschlussvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Anspruch auf Erhalt des Weges be-
steht fir die anliegenden Wohngrundstiicke nicht. Die Forderungen werden insoweit zurtickgewie-
sen.

b.4.1.2 Inhalt der Stellungnahmen
In Bezug auf den Kindergarten tragen die Biirger folgende Anregungen und Bedenken vor:

a) Die verkehrstechnische Sicherheit im Bereich des Kindergartens ist durch unabhangige,
Ubergeordnete Sachverstandige untersuchen zu lassen. Als problematisch werden die
Bring- und Abholzeiten erwartet, die sich mit den Fahrten der Berufstatigen aus den umlie-
genden Wohngebieten Giberschneiden.

b) Die Stadt wird aufgefordert dafiir Sorge zu tragen, dass geniigend Parkplatze vorhanden
sind und die FuBwege wie auch der Eingangsbereich (Uberschneidung Fulweg/Parkfla-
chen) sicher sind.

c) Vereinzelt werden durch den Betrieb des Kindergartens fiir die angrenzende Wohnbebau-
ung Larmbelastigungen beflirchtet.

b.4.1.2.1 Bewertung
Zua)
Die Planungen haben zum Ziel, in Bandorf eine zweigruppige Kindertagesstatte einzurichten. Die
Festsetzungen sollen gleichwohl so gestaltet sein, dass eine spatere Erweiterung um eine dritte
Gruppe moglich ist.
Eine Prognose der genauen Kinderzahlen stellt sich schwierig dar, da die Kinderzahlen in Abhan-
gigkeit der Ausrichtung der jeweiligen Gruppe variieren. Nach der geltenden Fassung der Landes-
verordnung zur Ausfiihrung des Kindertagesstdttengesetzes (KTagStGAV RP) gelten folgende Vorga-
ben:

e Beider Bedarfsplanung soll von einer Gruppengréfie von 25 Kindern, bei Gruppen mit ei-

nem liberwiegenden Anteil an Ganztagsplatzen von 22 Kindern ausgegangen werden. Die

! Ralf Bitterwolf, Rechtsanwalt, Referent, Gemeinde- und Stadtebund Rheinland-Pfalz; Kommentar zum Lan-
desstraflengesetz in: Praxis der Kommunalverwaltung
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GruppengroRe kann bei einer Aufnahme behinderter Kinder reduziert werden. Gruppen mit
weniger als 15 Kindern sollen nur in Ausnahmefallen vorgesehen werden (§ 2 Abs. 2
KTagStGAV RP).
e Bei altersgemischten Gruppen gilt ein Richtwert von 15 Kindern (§ 2 Abs. 3 KTagStGAV RP).
e Beider Tagesbetreuung von Kleinkindern betragt die Gruppengréf3e in Krippen in der Re-
gel acht bis zehn Kinder (§ 4 Abs. 3 KTagStGAV RP).

Ausgehend von den Bedarfszahlen des Kreisjugendamtes unterstellt die Stadt fir die Bauleitpla-
nung die Einrichtung einer altersgemischten Gruppe sowie einer Regelgruppe, mithin eine Einrich-
tung fir bis zu 40 Kindern. Aus dem definierten Betreuungsschlissel ergibt sich ein Bedarf von bis
zu 5 Personalstellen. Mit der Kindertagesstatte ,,Oedinger Hohenzwerge® wurde im Januar 2016 im
Ortsbezirk Oedingen eine vergleichbare Einrichtung eréffnet.

Soweit die Petenten vortragen, dass die geplante Betreuungseinrichtung zu einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen fiihren kann, ist dem zunachst zuzustimmen. Auch ist davon auszugehen, dass
Schwerpunkte der Bring- und Holzeiten den allgemeinen Gepflogenheiten folgend zeitgleich zum
Berufsverkehr liegen werden. Es ware jedoch lebensfern und unrealistisch anzunehmen, dass
samtliche Verkehre immer zeitgleich entstehen, also alle Kinder zur exakt gleichen Zeit mit dem
Auto gebracht und auch mit dem Auto wieder abgeholt werden.

Der Lohweg ist im Bestand eine gut ausgebaute Strale und deren Querschnitt mit anderen in-
nerdrtlichen Hauptverkehrsstralen vergleichbar. Dies gilt insbesondere fiir den Teilabschnitt zwi-
schen der Einmiindung in die TalstraRe und dem Feldweg an der Grenze des Plangebietes. Die
Fahrbahnbreite betragt 5,50 m und wird von zwei Gehwegen mit 1,5 m Breite begleitet; sudlich der
Einmiindung der StraRe ,Im Hermesacker“ besteht auf der siidostlichen StraRenseite zusatzlich
ein 2,5 m breiter Parkstreifen. Unmittelbar vor dem Gelande der kiinftigen Kindertagesstatte an-
dert sich die Funktion der Strafe, die dort als verkehrsberuhigter Bereich liber eine Gesamtbreite
von 5,5 m verfligt.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass die Verkehrsflache vor dem Gelande der Kindereinrichtung um
bis zu 2,0 m verbreitert werden kann. Damit wird ermdglicht, den Gehweg auf der Seite der Einrich-
tung bis in Hohe der Einmiindung der Strafse ,Krummen Morgen“ zu verlangern und so zu einer
Verbesserung der Verkehrssicherheit beizutragen. Die Fahrbahnbreite von 5,5 mist ausreichend
bemessen, um den zu erwartenden zusatzlichen Verkehr aufzunehmen. Die Leistungsfahigkeit gilt
insbesondere auch fiir die Knotenpunkte, insbesondere den Kleinkreisel an der TalstraRe (K41). Im
Worst-Case wiirden die vorstehenden Rahmenbedingungen bedeuten, dass taglich bis zu 90 zu-
satzliche Fahrtenpaare entstehen, ca. 45 zur morgendlichen Bringzeit, ca. 45 verteilt Giber den
Nachmittag zur Holzeit. Bezogen auf die Leistungsfahigkeit der Straf’e wird die Notwendigkeit ei-
nes verkehrstechnischen Gutachtens nicht gesehen.

zu b)

Die Forderungen nach ausreichendem Parkraum versucht die Stadt bereits aus eigenem Interesse
zu erfiillen. Neben Stellplatzen fiir das Personal sind auch fiir die Platze aufRerhalb des 6ffentlichen
Verkehrsraumes fiir die Eltern vorgesehen.

Notwendige Stellplatze sind spatestens beim Antrag auf Baugenehmigung nachzuweisen. Malige-
bend fiir die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze sind die Richtwerte der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 (MinBI S. 231). Hiernach ist fiir Kin-
dergarten ein Stellplatz je 20 bis 30 Kinder nachzuweisen, womit sich fiir das geplante Projekt ein
Bedarf von 2 notwendigen Stellplatzen ergibt.

Der Begriindung zum Bebauungsplan kann entnommen werden, dass in allen betrachteten vier Va-
rianten der Neubau gegenliber dem Lohweg zurtickversetzt errichtet werden muss. Die so entste-
hende Vorflache zwischen der StralRe und dem Neubau soll zu beiden Seiten des Eingangs zur
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Senkrechtaufstellung von Fahrzeugen genutzt werden. Die vorgesehenen Breiten lassen insgesamt
mindestens 8 Stellplatze zu. Dazu soll die Vorflache des Eingangs in einer durchgangigen Breite von
mind. 5 bis zum Gehweg gefiihrt werden, um auf diese Weise einen ausreichend bemessenen Si-
cherheitsraum fiir die zu Fufd oder mit dem Fahrrad gebrachten Kinder vorzuhalten.

Die seitens der Burger vorgetragenen Belange werden bei der Planung insoweit ausreichend be-
ricksichtigt.

Zuc)

Soweit abschlieend vereinzelt darauf abgestellt wird, dass durch den Bau der Kindertagesstatte
Nachteile fiir die angrenzende Wohnbebauung durch eine zunehmende Larmbelastung befiirchtet
werden, sind diese Vorbehalten zuriickzuweisen.

Die Grundlage fiir diese Zuriickweisung findet sich in § 22 Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG). Dortist in Absatz 1a geregelt:

sGerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und dhnlichen Ein-
richtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schddliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen Immissi-
onsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.“

Der Bau einer zweigruppigen Kindertagesstatte fir 40 Kinder stellt keine aulergewdhnliche Belas-
tung dar, so dass der im Gesetz unterstellte Regelfall angenommen werden kann. Die Lebensaulie-
rungen der Kinder sind als sozialadaquat hinzunehmen und stellen im Sinne des Gesetzes keine
schadlichen Umweltauswirkungen dar.

Die seitens der Burger vorgetragenen Bedenken werden in diesem Punkt daher als nicht zutreffend
zuruckgewiesen.

Die unter a) bis c) vorgetragenen Belange konnen unabhangig von der Frage bewertet werden, wel-
che Alternative fiir das weitere Planverfahren letztlich verfolgt wird. Eine weitergehende, von den
Varianten abhangige Betrachtung erfolgt im Abschnitt b.5 daher nicht mehr.

b.4.1.2.2 Beschlussvorschlag

Die Forderungen nach einem Verkehrsgutachten werden zuriickgewiesen. Die bestehende Infra-
struktur besitzt eine ausreichende Leistungsfahigkeit, zumal unmittelbar vor dem Vorhabengrund-
stiick ein Ausbau des Lohweges im Bebauungsplan erméglicht wird.

Im Plangebiet wird eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen nachgewiesen. Der Nachweis istim
Bauantragsverfahren zu fiihren.

Beflirchtungen einer Larmbelastigung durch den Betrieb der Kindertagesstatte werden unter Ver-
weis auf die gesetzlichen Grundlagen als nichtzutreffen zuriickgewiesen.
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b.4.2 Stellungnahme Biirger 09
b.4.2.1 Inhalt der Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

Nach Durchsicht der alternativen Planzeichnungen sowie deren Begrindungen mochte ich
eine Stellungnahme und folgende Anregungen abgeben:

e Anlass und Ziel fir die jetzige Planaufstellung
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Verwirklichung eines Kindergartens am vorge-
sehenen Standort ist stadtebaulich sinnvoll und sollte auch angesichts der schwierigen fi-
nanziellen Haushaltslage weiterverfolgt werden. Die Aufzeigung und Begrundung von ver-
schiedenen Varianten zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Interessen im Plangebiet
ist ausdricklich zu loben und auch heute noch keinesfalls selbstverstandlich im Planungs-
verfahren.

b.4.2.1.1 Bewertung

Die Ausfiihrungen unterstiitzen in diesem Punkt die Planungsabsicht der Stadt. Eine Bewertung
und Abwagung gegen andere Stellungnahmen ist auch unter besonderer Bertiicksichtigung der
moglichen Planungsalternativen in Abschnitt b.5 nicht erforderlich.

b.4.2.1.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.

b.4.2.2 Inhalt der Stellungnahmen

» Zur GroRe der neuen Gemeinbedarfsflache Kindergarten
Die GroRe des Flachenbedarfs flir die Gemeinbedarfsfliche sowie den eigentlichen Baukdr-
per ist klarer zu begriinden. Stadtebauliche Ziele der Innenentwicklung, Landschaftsschutz,
Bodenschutz, Klimaschutz und Ressourcenschutz usw. beschrénken die Neuinanspruch-
nahme von Siedlungsflachen im Auftenbereich auf das notwendige Minimum. Da drei Vari-
anten mit ca. 3.000 gm auszukommen scheinen, ist Variante A mit knapp 3.500 gm zu grof3-
zlgig bemessen (ca. plus 15 %).

b.4.2.2.1 Bewertung

Die Stellungnahme nimmt Bezug auf Planungsleitlinien des Baugesetzbuches und fordert eine ent-
sprechende Erganzung der Begriindung. Sie greift die in der Begriindung enthaltene Flachenbilanz
und die darin enthaltene vergleichende Gegenliberstellung der Planvarianten auf. In drei dieser
Varianten betréagt die GroRe der Gemeinbedarfsflache ca. 3.060 m?, in einer einzelnen Variante ca.
3.500 m?,

Aufgabe der bisher entwickelten Varianten war es im Wesentlichen, Alternativen im Umgang mit
dem am Ortsrand vorbeifiihrenden Feldweg darzustellen und einander vergleichbar gegentiberzu-
stellen. Die Stellungnahme verfolgt diesbeziiglich einen anderen Ansatz, indem sie eine starkere
Auseinandersetzung mit der Frage zum Umfang der Flacheninanspruchnahme fordert. Sie ver-
kennt dabei jedoch, dass die Planungsvarianten neben der Gemeinbedarfsflache in unterschiedli-
cher Auspragung auch Verkehrsflachen mit unterschiedlichen Zwecken festsetzt. Griinflachen oder
solche Nutzungen, die fiir eine bauliche Inanspruchnahme nicht vorgesehen sind, enthalt keine der
Alternativen. In jeder der vier bislang vorgeschlagenen Alternativen umfasst der Geltungsbereich
mit allen darin enthaltenen Festsetzungen - und damit letztlich die gesamte Eingriffsflache - eine
einheitliche GroRe von 3.576 m?.

Bereits bei der vorstehenden Bewertung anderer Stellungnahmen von Biirgern wurde ein Vergleich
zu der Betreuungseinrichtung in Oedingen gezogen. Diese Einrichtung beherbergt gleichfalls zwei
Gruppen auf einem insgesamt 2.870 m? groften Grundsttick. Dieser Praxisvergleich zeigt, dass der
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unterstellte Flachenbedarf von rund 3.000 m? Gemeinbedarfsflache fiir eine zweigruppige Einrich-
tung angemessen ist, wenn auch eine gestaltete Freiflache in das Bau- und Nutzungskonzept ein-
bezogen wird. Da sich die Stadt aus den Erfahrungen der vergangenen Jahre heraus fir den Fall
wappnen mochte, dass sich ein nochmals weitergehender Bedarf ergibt, der das Erfordernis zum
Neubau einer dritten Gruppe zur Folge hétte, erscheint auch eine 3.500 m? groRe Gemeinbedarfs-
flache keinesfalls tiberdimensioniert. Zu beachten ist schlief3lich, dass sich das Mal} der Bebauung
erst in Kombination mit der textlich festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, die bislang auf den
Wert von 0,4 festgesetzt ist. Die verbleibenden Flachen werden fiir Nebenanlagen sowie Spiel- und
Grinflachen verwendet.

Die seinerzeit an den Neubau in Oedingen gestellten Anforderungen an das Raumkonzept und die
Raumgrofien sind mittlerweile veraltet. Aus dem Gute-KiTa-Gesetz heraus ergeben sich zusatzliche
Raum- und Flachenanspriiche, die zwangslaufig die MindestgroRe des Bandorfer Baukorpers de-
genuber dem Neubau in Oedingen erhdhen. Die standig wachsenden Anforderungen an die Kinder-
betreuung erfordern eine zunehmende Komplexitat und Flexibilitat der Grundrisse. Auch dies hat
vielfach zur Folge, dass die Flachenanspriiche derartiger Einrichtungen steigen.

In der Begriindung wird beim Vergleich der Varianten darauf hingewiesen, dass der Planung ein
erster Architektenentwurf mit einem etwa 19 x 38 m groRen Gebdude zu Grunde liegt. Die Raume
auf dieser ca. 720 m? groRen Grundflache sind an den neuen Anforderungen derartiger Einrichtun-
gen orientiert. Neu gegenliber dem bisherigen Raumkonzept ist insbesondere die Forderung, dass
Kindertagesstatten - zumal solche mit Ganztagsbetreuung - Giber einen separaten Speiseraum
(Mensa) verfiigen missen.

An dieser Stelle wird nochmals betont, dass der Bebauungsplan eine spatere Erweiterung der An-
lage um eine dritte Gruppe ohne weitere Anderung erméglichen soll. Dies ist grundsétzlich in allen
dargestellten Varianten moglich, wobei Variante A den gréfdtmoglichen Spielraum bietet.

In der Planung noch unberticksichtigt sind solche Flachen, auf denen durch geeignete MaRnahmen
der Eingriff in Natur und Landschaft (§§ 14 ff BNatSchG) kompensiert werden konnte. Hier bietet
Variante A die Moglichkeit, in den Freianlagen zumindest Teilflachen dieser AusgleichsmalRnahmen
unterzubringen. Selbstverstandlich sind die Festsetzungen im Bebauungsplan in dieser Hinsicht
noch in jedem Fall zu erganzen.

All dies bedeutet zusammengenommen nicht automatisch den Ausschluss der Variante A von den
weiteren Planungsiiberlegungen.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen im Abschnitt b.5 wird verwiesen.

b.4.2.2.2 Beschlussvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
ist gemald den vorstehenden Ausfiihrungen zu erganzen. Ein Ausschluss der Variante A lediglich auf
Grund der groReren Gemeinbedarfsflache ist nicht sachgerecht.
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b.4.2.3 Inhalt der Stellungnahmen

e ErschlieRungskonzept
Die vorgesehene Verbreiterung des Lohweges ist angemessen und stadtebaulich zweck-
mafig.
Die weitere Ausweisung von Verkehrsflichen im Bebauungsplan ist mit der Zielsetzung der
Schaffung von Baurecht fur einen Kindergarten stadtebaulich nicht begrindbar und ist ange-
sichts der aktuellen Finanzlage der Stadt schlicht zu teuer.

Der derzeit von einzelnen Anliegern zur Olanlieferung genutzte Wirtschaftsweg dient allein
privaten Einzelinteressen. Die Anliegergrundsticke werden durch die Strake Im Hermes-
acker planungsrechtlich ausreichend erschlossen. Die schwierige topographische Lage ist
den Eigentimern bereits seit Baubeginn bekannt. Die Betankung mit Ol (ab 2026 sollen
neue Olheizungen nicht mehr genehmigt werden) ist angesichts der aktuellen nachhaltigen
stadtebaulichen Zielsetzungen, den Zielen des Klimaschutzes und der Energiewende kein
Belang, das die Ausweisung eines offentlichen Wirtschaftsweges in einem Bebauungsplan
rechtfertigt. Sollten dringende private Interessen der Anlieger an einem solchen Weg wei-
terhin bestehen, steht es der Stadt Remagen selbstverstandlich zur Disposition Flachen zu
verkaufen und einen Privatweg zu ermaglichen.

Die in Variante C ausgewiesene Planstrale ist mit den Planungszielen eines Kindergartens
stadtebaulich nicht begrindbar. Die kunftige Ausweisung weiterer Bauflachen steht derzeit
nicht auf der Agenda. Es liegt keinerlei Konzept vor. Sinnvoller ware bei einem kinftigen
Erschlieffungskonzept eines neuen Baugebietes sogar, dass eine neue Planstralle wesent-
lich weiter weg (eine Bautiefe) von Kindergarten geplant wird, um eine Doppelerschlieiung
zu vermeiden und den Kindergarten vor zusatzlichen Verkehr zu schitzen.

Dem aus dem landwirtschaftlichen Nebenerwerb resultierende Verkehr (eine Maht im Jahr)

ist eine Umfahrung des Gebietes zuzumuten. Weiteren Verkehr in die Nahe des Kindergar-
tens zu bringen verbietet schon der Belang der Verkehrssicherheit der Kinder.

Ergebnis: Eine verkleinerte Variante A (ca. 3.000 gm) oder die Variante B2 sollten weiterver-

folgt werden.
b.4.2.3.1 Bewertung
Die Ausfiihrungen zum ErschlieBungskonzept werden zur Kenntnis genommen. Die einleitenden
Ausfiihrungen unterstiitzen die von der Stadt verfolgte Absicht, den Lohweg dort um bis zu 2 m zu
verbreitern, wo er bislang als Spielstraf’e ausgebaut und in dieser Weise auch verkehrsrechtlich
festgesetzt ist. Die Erweiterung dient dazu, auf der stidostlichen Strafienseite einen bis in die Ein-
miindung der StralRe ,Krummen Morgen“ durchgangigen Gehweg zu fiihren. Der fullaufige Ver-
kehrim direkten Umfeld der KiTa wird so auf einer eigenen Flache gesichert gefiihrt.

Die Anmerkungen Uber das ,,Verbot“ von Olheizungen nimmt Bezug auf das im August 2020 in Kraft
getretene ,Gesetz zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Gebdude und zur Anderung
weiterer Gesetze“. Bestandteil dieses Artikelgesetzes ist das ,Gesetz zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebau-
deenergiegesetz - GEG)“. Dieses ist Teil des Klimapakets und fiihrt das bisherige Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warme-
gesetz (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammen. Es beinhaltet ein einheitliches Regelwerk fir die
energetischen Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebaude und an den Einsatz erneuerba-
rer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Gebauden. Zur Umsetzung der Klimaziele ent-
halt das Gesetz in seinem § 72 ein weitgehendes Betriebsverbot von Olheizungen ab dem Jahr
2026, wobei fiir bestimmte Bestandsanlagen oder Fallgestaltungen Ausnahmeregelungen aufge-
nommen wurden. Der Umstand, dass flr die an das Plangebiet angrenzenden Hauseigentiimer ein
Anschluss an das Gasversorgungsnetz hergestellt werden kann, konnte in der Tat dazu fiihren, dass
der Einbau und das Aufstellung von Heizkesseln, die mit Ol oder einem festen fossilen Brennstoff
beschickt werden, ab dem 01.01.2026 verboten sind (§ 73 Abs. 4 Nr. 4 GEG).

Die moglichen Folgen dieses Hinweises fiir das Plangebiet werden im Abschnitt b.5 im Abgleich mit
den Planungsvarianten naher beleuchtet.
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b.4.2.3.2 Beschlussvorschlag

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung der
Verfahrensunterlagen ist nicht erforderlich.

Auf die Ausfiihrungen im Abschnitt b.5 wird erganzend verwiesen.

b.4.2.4 Inhalt der Stellungnahmen

Hinweise: Abgrenzung des Gebietes S. 7: In der Aufzahlung der betroffenen Flurstlicke feh-
fen Teile der Flursticke 112/2 und 114/62. Auf S. 16 wird ein Flurstick 117/4 erwahnt, es ist
aber 117/2. Die Flursticksnummern 112/2, 117/ 2 und 118 sollten in die Pldne eingetragen
werden, um die Lesbarkeit zu erleichtern. Die Variantenbezeichnung verwirrt. entweder
fehlt B1 oder B solite B1 lauten.

Mit freundlichen GriiRen

b.4.2.4.1 Bewertung

Die Hinweise auf eine unvollstandige Aufzahlung der planbetroffenen Grundstiicke sind korrekt
und flihren zu einer entsprechenden Anpassung bzw. Erganzung der Verfahrensunterlagen.

Das Plangebiet bezieht in seinem nordlichen Teilbereich Bruchteile der beiden stadteigenen Par-
zellen 112/2 und 114/62 mit ein, die im Ubrigen die Katasterflache der Strake Lohweg darstellen.
Die Aufnahme dieser Teilflachen in den Geltungsbereich ergibt sich aus der Notwendigkeit, die neu
auszubauenden Verkehrsflachen auf der StraRenseite der kiinftigen KiTa zu dokumentieren und
festzusetzen.

Bei der Erwahnung des Flurstiicks 117/4 handelt es sich um einen Schreibfehler, derin ,,117/2“ zu
korrigieren ist.

Der Anregung, die Flurstiicksnummern an geeigneter Stelle in der spateren Planzeichnung sichtbar
zu machen, wird gefolgt. Verwechslungen oder gar eine fehlende Eindeutigkeit der Verfahrensun-
terlagen werden so vermieden.

Die Frage, ob die Bezeichnung der bisherigen Varianten ,B/B2“ kiinftig ,,B/B1“ oder ,,B1/B2“ lauten
soll, ist nach hiesiger Auffassung nicht relevant, solange sie innerhalb der Unterlagen einheitlich
gefiihrt wird. Vergleichbare Anregungen wurden auch von anderer Stelle miindlich vorgetragen, so
dass in der Vorlage fiir den Ortsbeirat Oberwinter bereits die Kombination ,,B1/B2“ verwendet
wurde. Zur Wahrung der Einheitlichkeit wird diese Kombination fiir das weitere Verfahren verwen-
det.

Der vorgetragene Belange ist unabhangig von der Frage zu bewerten, welche Alternative fir das
weitere Planverfahren letztlich verfolgt wird. Eine weitergehende, von den Varianten abhangige
Betrachtung erfolgt im Abschnitt b.5 zu diesem Teilaspekt daher nicht mehr.

b.4.2.4.2 Beschlussvorschlag
Der Inhalt der Stellungnahme wird bei der weiteren Planung beriicksichtigt, die Verfahrensunterla-
gen sind entsprechend den vorstehenden Ausfiihrungen zu erganzen.
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b.4.3 Stellungnahme Unterschriftenliste 1
b.4.3.1 Inhalt der Stellungnahme

Betr.: Neubau Kindergarten Bandorf Lohweg ....
Hier: Wegfall des Wirtschaftsweges vom Turmweg zum Lohweg

Sehr geehrte Damen und Herren der Bauverwaltung.

Wie in amtlicher Bekanntmachung zu lesen ist, beabsichtigt die Stadt Remagen
einen Kindergarten fiir Bandorf zu bauen wegen des sehr groRen Bedarfs.

Dies begriiBen wir alle sehr.!/

Im Bebauungsplan ist zu ersehen , dass durch die BaumaRnahme der seid
undenklicher Zeit bestehende Wirtschaftsweg wegfallen soll.

Bandorfer Biirger fordern daher den Erhalt dieses wichtigen Weges

Unsere Griinde hierfiir wie folqt -

- Naherholung hat in unserer Stadt einen hohen Stellenwert und daher ist es
wichtig die vorhandenen Méglichkeiten auch im Ortsteil Bandorf zu erhalten.

- Der seid undenklicher Zeit bestehende Wirtschaftsweg wird von vielen
Bandorfer Biirgem , Gasten und Touristen sehr stark frequentiert und von den
Anwohnem regelmagig gepflegt..

- Er bietet ideale Voraussetzungen als ebenerdiger Wanderweg/ Rundweg vor
allem fiir die éltere Generation und Gehbehinderte die steile Wege nicht mehr
gut schaffen kénnen.

- Der Weg wird u.a. zur Anlieferung von Wirtschaftsgiitern und Energie genutzt.

- Um zu den landwirtschaftlich genuizten Flachen mit schwerem Gerét zu
gelangen wird der Weg immer wieder genutzt,

- Aus Griinden der Sicherheit (Krankentransport, Brandbekémpfung, efc.) ist die
Zufahrt zu den Jjeweiligen Grundstiicken via dem Wirtschaftsweg ein MUSS!

Neben den Anwohnem hat die Bandorfer Bevolkerung ein grofRes Interesse am
Erhalt dieses sehr wichtigen Wirtschaftsweges

b.4.3.1.1 Bewertung . )
Die Unterschriftenliste befasst sich ausschlieRlich mit dem gewiinschten Erhalt des Feldweges. Zur

Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen zu b.4.1.1.1 sowie b.5 verwiesen, die
sich mit den inhaltsgleichen Einzelstellungnahmen befassen.

b.4.3.1.2 Beschlussvorschlag
Wie Abschnitt b.4.1.1.2 sowie b.5
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b.4.4 Stellungnahme Unterschriftenliste 2

b.4.4.1 Inhalt der Stellungnahme
Betr.: Einspruch Kindergarten Remagen Bandorf

Hier: Wegfall des Wirtschaftsweges oberhalb der Hauser

Hiergegen mochten wir als Anwohner, die an dem Wirtschaftsweg oberhalb der
Hauser im Hermesacker liegen, Einspruch einlegen.

Im Folgenden méchten wir einige Begriindungen auffiihren.

1

Durch den Wegfall des Weges wird den Bandorfer Biirgern ein Gehweg
genommen, Uber den man in das Neubaugebiet Krummer Morgen und in die
dahinter liegenden Wiesen und Felder kommt, und dadurch besonderer
Lebensraum genommen. Dieser Weg wird taglich von Bandorfer Birgern,
Gasten und haufig auch von Touristen frequentiert.

Der Weg wird benétigt, um die Hauser unterhalb des Weges mit Ollieferungen
(Energie) zu bedienen, denn die meisten Hauser haben ihr Heizsystem noch
mit Ol.

Wenn jemand einen gréReren Gegenstand geliefert bekommt, besteht die
einzige Moglichkeit der Lieferung tiber den Wirtschaftsweg, denn bei dem
Stichweg von der Stralle ,Im Hermesacker”, der von unten an die Hauser fiihrt
ist die Moglichkeit nicht gegeben, mit einem gréReren Auto Gegensténde
anzuliefern, Grée VW-Bus ist gerade noch méglich.

Die Zufahrt zu den Hausern tber den Stichweg von der Strafte ,Im
Hermesacker” ist nicht mit Feuerwehrfahrzeugen durchfiihrbar.

Da die Flachen oberhalb des Weges landwirtschaftlich genutzt werden, ist die
Zufahrt iber den Wirtschaftsweg unabdingbar.

Der Wirtschaftsweg ist in meinen Augen auch wichtig, um alteren Menschen,
die an dem Wirtschaftsweg wohnen und auf einen Rollator bzw. Rollstuhl
angewiesen sind die Méglichkeit zu geben, sich auf einem ebenen Weg
bewegen zu kénnen, denn wenn sie aus der Hausttire treten, stehen sie sofort
vor einem steilen Weg, den man mit diesen Mitteln nicht bewaltigen kann.
Wenn jemand mit einem Krankenwagen abgeholt werden muss, besteht oft
keine Chance einen ziigigen Abtransport zu gewahrieisten auer tiber den
Wirtschaftsweg***, denn tiber die Stichwege ist es fiir die Krankenwagen sehr
schwer an die Hauser ranzukommen.

In alten Karten ist dieser Weg schon als Weg gekennzeichnet, wogegen die
Stralle ,Im Hermesacker nur als Trampelpfad eingezeichnet ist. Hier sollte
man auch auf die Historie eingehen.

*** Wie Ende vergangenes Jahr schon erforderlich gewese-

b.4.4.1.1 Bewertung

Die Unterschriftenliste befasst sich ausschlieRlich mit dem gewiinschten Erhalt des Feldweges. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen zu b.4.1.1.1 sowie b.5 verwiesen, die
sich mit den inhaltsgleichen Einzelstellungnahmen befassen.

b.4.4.1.2 Beschlussvorschlag
Wie Abschnitt b.4.1.1.2 sowie b.5
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b.5 Zusammenfassung der Stellungnahmen bezogen auf die bisherigen Pla-

nungsvarianten
Im Entwurf der Begriindung, der Bestandteil der bei der Unterrichtung ausgelegten Verfahrensun-
terlagen war, wurden im Planungsbericht (Kapitel 3) insgesamt vier Alternativen moglicher zeich-
nerischer Festsetzungen vorgestellt und erortert. Einige der eingereichten Stellungnahmen befas-
sen sich eingehender mit diesen Alternativen und bewerten diese unterschiedlich. Um eine im
Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB gerechte Abwagung der vorliegenden Belange unter- und gegeneinan-
der sicherzustellen, insgemein jedoch um die geeignete Planungsvariante fiir das weitere Verfah-
ren zu ermitteln, werden diese Stellungnahmen nun unter dem Blick der jeweiligen Alternative be-
wertet.

b.5.1 Stellungnahmen Variante A

b.5.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Kernpunkt dieser Alternative ist, dass mit Ausnahme der zusatzlichen Gehwegflachen entlang des
Lohweg der gesamte Geltungsbereich als Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird. Der Feldweg am
heutigen Ortsrand geht hierin ganzlich und ersatzlos unter. In rechtlicher Hinsicht erfillt dieser
keine ErschlieRungsfunktion fiir die anliegenden Wohnbaugrundstiicke und ist folglich entbehr-
lich; auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in Abschnitt b.4.1.1.1 wird verwiesen. Die Aufrechter-
haltung des Weges wiirde zu nicht erforderlichem Unterhaltungsaufwand fiihren, zumal durch die
- auch langfristig gesehen - zunehmende Bebauung die eigentliche Funktion des Feldweges ohne-
hin verloren ginge.

Die derzeitigen Planungen sehen einen ca. 19 x 34 m groRen Baukdrper vor, fiir dessen Positionie-
rung auf dem Baugrundstiick die grofitmogliche Flexibilitat ermoglicht wird. Diese Flexibilitat ist
sinnvoll, um in Verbindung mit der AuRenanlagenplanung die optimale Position fiir das Vorhaben
auf dem Grundstiick zu finden. Das bewegte Gelande des Baugrundstiicks macht aufgrund der Di-
mension des Baukdrpers eine umfangreiche Gelandemodellierung erforderlich, deren Umfang je
nach genauem Standort minimiert werden kann.

Einen weiteren Ansatzpunkt findet die Alternative in dem Umstand, dass es sich bei dem Wirt-
schaftsweg um kommunales Vermogen handelt, welches sinnvoll in die Planung einbezogen wird.
Grundbesitz, der bereits in kommunalem Besitz ist und - wie einleitend dargelegt - keine beson-
dere andere Funktion mehr erfiillt, muss fir die Planung und Umsetzung des Vorhabens nicht erst
gesondert erworben werden. Bedeutung erlangt dieser Aspekt insbesondere vor dem Hintergrund
moglicher Erweiterungen der Einrichtung. Ware das Gelande zu klein dimensioniert und eine Er-
weiterung nicht mehr moglich, musste an anderer Stelle im Stadtgebiet ein ganzlich neuer Stand-
ort entwickelt werden. Diese Uberlegung basiert auf der Entwicklung der letzten Jahre im Bereich
der Kinderbetreuung. Gestiegene Anspriiche auf staatliche Betreuung und Erziehung von Kindern
sowohl hinsichtlich der Altersstruktur (Stichwort U3/U2-Betreuung) als auch in der zunehmenden
Ganztagsbetreuung haben zu einem erheblich gestiegenen Raumprogramm derartiger Einrichtun-
gen gefiihrt. Auf Remagen bezogen hatte dies den Aus- und Neubau mehrerer Einrichtungen, wie
etwa Oedingen, Kripp oder in der Kernstadt Remagen, zur Folge.

Die mit der Einziehung verbundene Unterbrechung landwirtschaftlicher Wegeverbindungen wird
als nicht wesentlich eingestuft. Sowohl die extensive Nutzung der Flachen als auch der in stidlicher
Richtung bestehende Parallelweg (Flst. 116) lassen die damit in Verbindungen stehenden Umweg-
fahrten als noch zumutbar erscheinen. Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen der Begriindung wird
verwiesen (dort: Kapitel 5).
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b.5.1.2 Zusammenfassung der Stellungnahmen aus b3 und b4

Die Landwirtschaftskammer spricht sich in ihrer Stellungnahme gegen diese Variante aus und be-
grindet dies mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Wegeverhalt-
nisse, die sich durch die Umwegfahrten ergeben wiirden.

FBL, Ortsheirat Oberwinter, die Biirger 01-08 sowie die Unterzeichner der beiden Unterschrif-
tenlisten sehen in dieser Variante einen erheblichen Eingriff in die Wertigkeit der anliegenden
Wohngrundstiicke. Mit dem Wegfall des Feldweges wiirden insbesondere Zufahrten zu den Garten
oder die Erreichbarkeit durch Liefer-, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge verloren gehen. Die Land-
wirtschaft wie auch Wanderer und Spazierganger mussten erhebliche Umwege in Kauf nehmen.
Biirger 09 tragt vor, dass die Griinde der Anlieger (Olanlieferung) insbesondere vor dem Hinter-
grund aktueller Gesetzgebung und den damit verbundenen Riickbau von Olheizungen ab dem Jahr
2026 nicht gerechtfertigt seien. Der Erhalt des Feldweges hatte eine Mehrfacherschlielung anlie-
gender Grundstiicke zur Folge, liberdies seien die betrachteten Umwegefahren der extensiven
Landwirtschaft zuzumuten. Die in den zeichnerischen Uberlegungen nur angedeutete PlanstraRe
auf der Stidseite der KiTa moge zudem an eine Stelle in weiter sudlicher Richtung verlegt werden
um zu vermeiden, dass das KiTa-Grundstiick zu einem Eckgrundstiick wird. Die Sicherheit der Kin-
der wiirde mit der Verlagerung der Verkehrsflache an eine Stelle abseits des aktuellen Plangebietes
deutlich gesteigert, da die Einrichtung in diesem Fall nur noch mit einer Grundstiicksseite, dem
Eingangsbereich, an einer 6ffentlichen Verkehrsanlage liegt.

Unter der Maldgabe, die Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen auf eine den restlichen Alternati-
ven vergleichbare GréRe von ca. 3.000 m? zur Minderung der Flacheninanspruchnahme zu reduzie-
ren, ware dies aus Sicht von Biirger 09 eine der beiden Vorzugsvarianten.

b.5.1.3 Bewertung

In der Gesamtbetrachtung wird vorgeschlagen, diese Variante — auch in einer raumlich verkleiner-
ten Version - nicht weiter zu verfolgen. Ausschlaggebend hierfiir ist der direkte Vergleich mit ande-
ren Alternativen (B1, C, D), in denen die vorgetragenen Belange ausgewogener beriicksichtigt wer-
den. Dies gilt insbesondere fiir die landwirtschaftlichen Wegeverbindungen. Zwar wiirde die Pla-
nungsalternative A den stadtischen Planungen zum Neubau eines Kindergartens groRtmogliche
Variabilitat in der Standortwahl sowie der weiteren Entwicklung auf dem Grundstiick einrdumen,
dies jedoch ohne groRere Not zu Lasten anderer Belange. Die betrachteten Alternativen lassen -
nach derzeitiger Einschatzung - alle nicht nur den aktuellen Neubau der KiTa, sondern auch eine
mogliche ebenerdige Erweiterung um eine zusatzliche Gruppe zu. Mit dem ersatzlosen Wegfall des
Feldweges werden mindestens die Belange der Landwirte als auch die der Wanderer und Spazier-
ganger tangiert. Man kann trefflich dariiber streiten, ob fiir die Landwirtschaft ein Umweg von 2x
ca. 300 m Wegelange ein erheblicher Eingriff darstellt. Wenn es jedoch, wie z.B. in Alternative C,
Moglichkeiten gibt, den entfallenden Weg in unmittelbarer Nahe zur bisherigen Lage zu ersetzen,
ohne die Planungsziele zu verlassen, stellt dies in jedem Fall einen geringeren Eingriff in die Inte-
ressen der Landwirte dar.

Die Stellungnahmen von der FBL, dem Ortsbeirat Oberwinter, der Biirger 01-08 sowie der beiden
Unterschriftslisten tragen im Wesentlichen vor, dass mit der Planung die Erreichbarkeit der Gar-
ten entfallt und manche Grundstiicke Aufwendungen haben, um bestehende Versorgungsan-
schlisse zu verlegen. In der Diskussion des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss wurden diese
Belange besonders gewichtet, auch wenn keine rechtliche Grundlage besteht, den Weg zwingend
zu erhalten. Unbestritten ist, dass ungeachtet der Inhalte der Satzung liber die Benutzung ge-
meindlicher Feldwege eine leichtere Erreichbarkeit bestimmter Grundstiicksteile besteht, auch
wenn der Feldweg keine die Wohnbaugrundstiicke erschlieRende Verkehrsanlage darstellt. Dies
ergibt sich aus den Baugenehmigungen der Hauser entlang des Weges, die sich ausnahmslos auf
eine ausreichende ErschlieRung Gber die zum Hermesacker gehdrigen Stichwege bzw. den Lohweg
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beziehen. In keiner der Genehmigungen findet sich ein Hinweis auf eine Notwendigkeit, den an-
grenzenden Feldweg in die Erreichbarkeit der Grundstuicke einzubeziehen. Offensichtlich fur die
fehlende Erschlieffungsfunktion ist der bauliche Zustand des Weges, der als mit Schotter befestig-
ter Wiesenweg in keiner Weise dem Aufbau einer notwendigen Erschliefungsanlage entspricht. Der
Weg wird zwar als historisch eingestuft, damit ist jedoch keine Ewigkeitsgarantie verbunden.

Der von Biirger 09 vorgetragenen Anregung, die Variante A in einer verkleinerten Form als Vorzugs-
variante fiir das weitere Planverfahren zu nutzen, wird nicht gefolgt. Der Vorschlag ging dahin, das
Plangebiet, zumindest aber die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache so zu verkleinern, dass eine
diese Festsetzung eine Flache von da. 3.080 m? einnimmt. Ein Ersatz fir die landwirtschaftliche
Wegeverbindung ware nicht erforderlich, die in der Begriindung vorgeschlagene Wegealternative
als zumutbar anzunehmen.

Dem Planungsvorschlag soll aus den gleichen Griinden nicht gefolgt werden, wie diese aus den ein-
leitend genannten Griinden gegen eine Fortfiihrung der von der Verwaltung entwickelten Alterna-
tive A gelten. Auch ist ausschlaggebend, dass im Vergleich mit anderen Planungsmoglichkeiten der
ersatzlose Entfall des Feldweges nicht zu rechtfertigen ware.

Das von Biirgern auBerhalb des Protokolls vorgetragene Argument, eine Drehleiter kdnne die
Stichwege der Stralte Im Hermesacker nicht benutzen, ist fiir sich betrachtet zwar nicht falsch, die
damit unausgesprochene Schlussfolgerung, fiir derartige Fahrzeuge musste zwingend der Feldweg
erhalten bleiben, geht jedoch an der Realitat vorbei. Erkennbar besteht keine Méglichkeit, das
Drehleiterfahrzeug fiir den Betrieb auf dem nicht ausgebauten Weg ausreichend abzustiitzen; mit
ausgefahrener Leiter wiirde es auf dem unbefestigten Untergrund wohl schlicht umkippen.

Auch fiir Rettungsfahrzeuge (Krankenwagen) ist der Weg nicht zwingend erforderlich. Es wird nicht
bestritten, dass die Benutzung des Feldweges gewisse Zugange erheblich erleichtert, es mangelt
vorliegend freilich an der Erforderlichkeit. Rechtlich gelten Wohngrundstiicke als erschlossen,
wenn sie in ausreichender Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsanlage liegen und von dieser betre-
ten werden kénnen. Diesen Anforderungen geniigen die Stichwege Im Hermesacker wie auch der
Lohweg. Fiir die ErschlieRung der Hauser wiirde vorliegend selbst ein nicht befahrbarer Wohnweg
als alleinige Zugangsmoglichkeit geniigen, denn der Brandschutz ist durch die Moglichkeit zum An-
leitern der Hauser sowie durch den geradlinigen Zu- oder Durchgang von mind. 1,25 m Breite aus-
reichend gewahrleistet (§ 7 Abs. 1i.V.m. § 6 Abs. 2 LBauO).

Wenn die unmittelbare Anfahrbarkeit bereits fiir Rettungsfahrzeuge nicht erforderlich ist, so gilt
dies fiir Versorgungs- oder Lieferfahrzeuge allemal.

Der ebenfalls von Biirgern auRerhalb des Protokolls gegebene Hinweis, die Stadt hatte sich 2003
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bereits klar fiir den Erhalt des Feldwe-
ges entschieden und wiirde nun gegen diesen Beschluss handeln, trifft ebenfalls nicht zu. Diese An-
nahme basiert auf einem Missverstandnis. Bei der zitierten Passage handelt es sich namlich nicht
um die Bewertung und Entscheidung durch die Stadt, sondern lediglich um die stichwortartige
Wiedergabe der Anregung des Blirgers. Der Stadtrat hat in der abschlielenden Entscheidung viel-
mehr betont, dass die Entscheidung tiber die weitere Zukunft des Feldweges in einem nachgeord-
neten Bebauungsplanverfahren zu treffen ist; dieser Fall tritt nun ein.

b.5.2 Stellungnahmen Variante B1

b.5.2.1 Kurzdarstellung der Planung

Variante B1 sieht vor, den Lohweg um 2 m in Richtung Baugelande zu vergrofiern. Der Feldweg auf
der Riickseite der Wohnhaduser Im Hermesacker bleibt in seiner bisherigen Lage und Funktion er-
halten. Die Kindertagesstatte wird auf den Flurstiicken 50 und 49/1 entwickelt. Der Erschliefung
eines spater moglichen Baugebietes dient siidlich des Plangebietes eine in einem nachfolgenden
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Bebauungsplan aufzunehmende PlanstraRe, tiber die das in stidostlicher Richtung anschlieBRende
potenzielle Baugebiet mit einer mittig liegenden Strale erschlossen werden kann.

b.5.2.2 Zusammenfassung der Stellungnahmen aus b3 und b4

Unter dem Blickwinkel der von Seiten der Behérden oder Burger vorgebrachten Stellungnahmen
trifft diese Variante nur wenigste Bedenken. Dies liberrascht nicht, schreibt sie doch Lage und
Funktion des am Ortsrand verlaufenden Feldweges aus dem Bestand fort und bringt in dieser Hin-
sicht die wenigsten Veranderungen mit sich. Die Alternative erfullt folglich die Kernforderungen der
Landwirtschaftskammer (Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Wegeverbindungen), der
FBL, des Ortsbeirates Oberwinter, der Biirger 01 bis 08 sowie der beiden Unterschriftslisten (Er-
halt des Feldweges als Zuwegung zu den Garten sowie als Spazier- und Wanderweg).

Von den Stellungnahmen, die sich inhaltlich nicht nur allgemein mit dem Plangebiet, sondern auch
mit den vorgeschlagenen Alternativen befassen, konnte lediglich aus der Anregung von Biirger 09
eine Kritik herausgelesen werden. Hier wird indirekt die faktisch entstehende Mehrfacherschlie-
Rung von Grundstiicken beanstandet, die durch den zwischen der Bebauung verbleibenden Feld-
weg entstehen wiirde. Die stidlich des Plangebietes angedeutete Planstralie solle zudem in ein Er-
schieBungskonzept eingebunden und - sofern Giberhaupt — aus Sicherheitsgriinden mit gréRerem
Abstand zur KiTa errichtet werden.

b.5.2.3 Bewertung
Nach eingehender Beratung empfiehlt der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss dem Stadtrat
diese Variante flr die weitere Bearbeitung.

In der Diskussion wurde insbesondere dem Wunsch der Biirger, den bestehenden Feldweg in seiner
bisherigen Lage und Form zu erhalten und dauerhaft zu sichern, besonderes Gewicht beigemessen.
Insbesondere wurde im Vergleich mit der von der Verwaltung vorgeschlagenen neuen Variante D
kritisiert, dass ein Straflenausbau bei allen Anliegern zu hohen ErschlieBungskosten fiihren wiirde,
obwohl die Grundstiicke bereits samtlich liber bestehende Straf3en erschlossen sind.

Der Umstand, dass eine wegemafige Mehrfacherschlielung zwischen zwei Bauzeilen unwirtschaft-
lich ist und zusatzlichen Erhaltungsaufwand bedingt, wurde mit Hinweis auf die Topographie und
die Historie des Weges anderen Belangen untergeordnet.

Verwirklicht sich die geplante Baulandentwicklung am Bandorfer Ortsrand, so stellt der Erhalt des
Weges aus monetarer Sicht einen Verlust fiir die Stadt Remagen dar. Wahrend angrenzende Fla-
chen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren und in der Bewertungsqualitat von ,Landwirt-
schaftsflache* (derzeitiger Bodenrichtwert: 2,20 €/m?) auf ,Wohnbauland“ (derzeitiger Bodenricht-
wert im Umfeld: 170 €/m?) steigen, bliebe die Wegeparzelle unverdndert. Der Stadt ginge damit die
Option verloren, im Zuge der Bodenordnung ein Baugrundstiick zugeteilt zu bekommen (Wert : ca.
600 m?x 170 €/m?*=102.000 €).

b.5.3 Stellungnahmen Variante B2

b.5.3.1 Kurzdarstellung der Planung

Diese Alternative unterscheidet sich von der vorherigen (B1) alleine durch die Rechtsform des Wirt-
schaftsweges, der hier als Privatweg fungiert.

Der Feldweg verliert bei Verwirklichung der im Flachennutzungsplan dargestellten Baulandent-
wicklung entlang des westlichen Ortsrandes seine eigentliche Funktion als ErschlieBungsweg fir
die Landwirtschaft. Werden die umliegenden Flachen als Bauland entwickelt, dient er dann nur
noch den anliegenden Wohnbaugrundstiicken als Zuwegung zu den Gartenflachen. In Anbetracht
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der von den Anliegern vorgetragenen Belange konnte er unter diesen Bedingungen auch als Teilei-
gentum an diese anteilig verkauft werden.

b.5.3.2 Zusammenfassung der Stellungnahmen aus b3 und b4

In dieser Alternative wird die Lage des am Ortsrand verlaufenden Feldweges aus dem Bestand
gleichfalls fortgefiihrt. Sie erfillt folglich die Kernforderungen der FBL, des Ortsbeirates Ober-
winter, der Biirger 01 bis 08 sowie der beiden Unterschriftslisten insoweit, als dass die Zuwe-
gung zu den Garten der anliegenden Grundstiicke gesichert wird. Auch aus Sicht von Biirger 09
stellt die Privatisierung des Feldweges einen gangbaren Weg dar.

Soweit die vorgenannten Petenten die Funktion des Weges als Spazier- und Wanderweg oder aber
die Landwirtschaftskammer die Aufrechterhaltung landwirtschaftlicher Wegeverbindungen for-
dert, werden diese Belange nur dann gewahrt, wenn die Privateigentiimer diese Mitnutzung durch
Dritte erlauben.

Aus Sicht der Stadt entfallt die Unterhaltungspflicht des Weges, die Nachteile einer Mehrfacher-
schlieBung des Kindergartengrundstiicks, welches im Extremfall sogar allseitig von &ffentlich zu-
ganglichen Wegen umgrenzt wird, bleibt bestehen. Der Nachteil der umlaufenden Wege ist hier ins-
besondere in dem Umstand zu sehen, dass die Stadt bei der Gestaltung der Freiflachen auf die Bil-
dung blickgeschiitzter Bereiche achten muss, die fiir eine solche Einrichtung von Vorteil ware.

In monetarer Hinsicht erhalt die Stadt als Gegenwert flr die Bereitstellung des Feldweges im Ge-
genzug dessen Kaufpreis, so dass diese Interessen gewahrt bleiben.

b.5.3.3 Bewertung

Im Vergleich mit den weiteren Alternativen soll auch diese Variante nicht Grundlage der weiteren
Planung werden.

Ahnlich der zuvor betrachteten Variante B1 liegen hier die Vorteile fiir die Eigentiimer der anliegen-
den Wohnbaugrundstiicke auf der Hand. Die Freigabe der Benutzung des Weges durch Dritte, sei es
Spazierganger/Wanderer oder landwirtschaftliche Fahrzeuge ist rechtlich moglich, ob dies aber
mittel- bis langfristig gesichert bleiben kann, erscheint fraglich. Streitpunkte kdnnten in dem Mo-
ment entstehen, wenn Unterhaltungskosten oder zusatzlicher Aufwand fiir die Teileigentiimer an-
fallen z.B. durch die Beseitigung von Schlaglochern oder Verunreinigungen (Mull in der Landschaft,
Hundekot, etc.).

Aus stadtischer Sicht stellt die Moglichkeit einer umlaufenden Einsicht in das Kindergartengrund-
stlick keine Ideallésung dar.

b.5.4 Stellungnahmen Variante C

b.5.4.1 Kurzdarstellung der Planung

In dieser Alternative grenzt die Gemeinbedarfsflache unmittelbar an die Garten der Wohnbau-
grundstiicke an und bezieht den Feldweg mit ein. Dieser entfallt diesmal jedoch nicht ersatzlos. Im
Vorgriff auf eine spatere Entwicklung der Baulandflachen entlang des Ortrandes sieht die Planung
auf der Stidwestseite des Plangebietes eine Planstrale vor, die in wesentlichen Teilen diesmal in-
nerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 49/1 liegt. Vorstellbar ware, bis zur Verwirklichung der
Baulandentwicklung einen 4 m breiten Schotterweg herzustellen. Dieser wiirde flir Spaziergan-
ger/Wanderer und die Landwirtschaft in angemessener und ausreichender Weise die bestehenden
Verbindungen ortsnah aufrechterhalten.

Als weiterer Vorteil ware zu benennen, dass durch die Verschiebung der siidwestlichen Planstrafe
die im Grenzbereich der Flurstlicke 49/2 mit 156/48 stehende Baumgruppe, die einzigen Geholze in
weiteren Umfeld, erhalten bleiben konnte.
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b.5.4.2 Zusammenfassung der Stellungnahmen aus b3 und b4

Eine Umsetzung der Alternative C wiirde die von der Landwirtschaftskammer erhobenen Beden-
ken angemessen berticksichtigen. Die landwirtschaftlichen Wegeverbindungen blieben ortsnah er-
halten, die im Vergleich zum Bestand langeren Wege kdnnen mit max. 2 x 35 m nahezu vernachlas-
sigt werden. In der Umsetzung der Planung muss lediglich gewahrleistet sein, dass die Radien an
den Einmuindungen und Kreuzungen der Wege eine Benutzung durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge erlauben.

Die Alternative erfiillt zudem einige der Forderungen der FBL, des Ortsbeirates Oberwinter, der
Biirger 01 bis 08 sowie der beiden Unterschriftslisten, soweit es darin um die Aufrechterhaltung
der ortsnahen Wegeverbindung fiir Spazierganger und Wanderer geht. Die vorgetragenen Belange
der Anlieger in Bezug auf die Erreichbarkeit der Garten fallen in der Abwagung jedoch hinter die an-
deren Belange zuriick.

Biirger 09 halt diese Variante fiir nicht begriindbar. Die Ausweisung weiterer Baugebiete stiinde
mit der vorliegenden Planung ausdriicklich nicht auf der Agenda, zumal eine mit gréRerem Ab-
stand zur KiTa geflihrte PlanstraRe diese vor unnétigem Verkehr bewahren wiirde.

Hierzu ist anzumerken, dass die Planstraf3e nicht bereits zusammen mit dem Kindergarten als voll-
wertige Stral’e ausgebaut werden soll. Vorgesehen ist zunachst nur die Herstellung eines Schotter-
oder Wiesenweges, ahnlich dem Zustand des bestehenden Feldweges. Der Verkehrsflache wiirde
erst dann ordnungsgemaf’ ausgebaut, wenn die anliegenden Flachen tatsachlich als Bauland ent-
wickelt werden. Angesichts der Abgrenzung der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan bleiben
wenig sinnvolle Alternativen in Bezug auf die Lage dieser Planstrafe, sofern nicht ohne Anderung
des Flachennutzungsplans. In der geltenden Fassung sieht dieser einen etwa 70 m breiten Streifen
entlang des Ortsrandes als kiinftige Wohnbauflache vor. Dieses Malk basiert auf der Uberlegung, in
einer sehr einfachen und 6konomischen Art und Weise entlang einer mittig gefiihrten Erschliefung
beidseitig etwa 30 m tiefe Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln. Die Anregung, die Planstral’e in
sudwestliche Richtung zu verlagern, beinhaltet zusatzlichen ErschlieRungsaufwand. Der Lohweg
musste entsprechend verlangert werden, ohne dabei neue Grundstiicke zu erschlief3en. Es kdme zu
weiteren Doppelerschlieffungen, wie etwa flir das Eckgrundstiick Krummen Morgen 1. Dieser Auf-
wand ware kaum zu vertreten, weshalb diese Anregung auch nicht berticksichtigt werden soll.

b.5.4.3 Bewertung

In der Diskussion des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erhalten die von FBL, Ortsbeirat
Oberwinter, Biirger 01 bis 08 sowie den beiden Unterschriftslisten vorgetragenen Belange zum
Erhalt des Feldweges ein besonderes Gewicht. Auch wenn Alternative C unweit des Feldweges eine
parallel verlaufende Erschlieung vorsieht, die in vielfacher Hinsicht dem Bestand als gleichwertig
zu betrachten ist, schlieRt sie einzelne Grundstiicke von der Erreichbarkeit riickwartiger Grund-
stiicksteile aus. Aus diesem Grund soll die Planung nicht weiter verfolgt werden.

Alle weiteren eingegangenen Stellungnahmen wiirden bei Umsetzung dieser Variante angemessen
beachtet. Dies gilt selbst fiir die Bedenken von Biirger 09, handelt es sich genauer betrachtet doch
um eine verkleinerte Variante A mit der Abwandlung, dass die bestehenden Wegebeziehungen in-
nerhalb des Plangebietes neu geregelt werden.
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b.5.5 VarianteD

b.5.5.1 Kurzdarstellung der Planung und Bewertung

Die Idee einer weiteren Variante entstand bei der Bearbeitung der eingegangenen Stellungnah-
men. Einerseits beeindruckt die Vehemenz, mit der die Anlieger des Feldweges ihre Interessen vor-
tragen. Gleichwohl war in der Vergangenheit die Beteiligung der Burger selten so umfangreich,
auch wenn manche Biirger sowohl als Einzelperson wie auch als Mitunterzeichner gleich beider
Unterschriftenlisten agieren.

Andererseits stellt sich auch in dieser Planung das Problem nach dem rheinland-pfalzischen Natur-
schutzrecht, dass es sich bei den Flachen im Plangebiet um eine Kulturlandschaft handelt, die in
der Vergangenheit durch eine extensive Griinlandbewirtschaftung gepragt war und in Teilen auch
heute noch gepragt wird. Die resultierende Zusammensetzung insbesondere der Flora wird tiber
das Landesrecht als Biotop geschiitzt (FFH-Lebensraum 6510 = Magere-Flachland-Mahwiese), so-
fern eine entsprechende GréfRe und Qualitat gegeben ist.

Ein weiteres Nebenargument deutete sich bereits in den vorstehenden Absatzen an, da die auRer-
halb des Plangebietes liegende Korridor der PlanstralRe (Varianten A, B1 und B2) just an der Stelle
liegt, wo in der Ortlichkeit die einzigen Gehdlze im naheren Umfeld der freien Landschaft stehen.

Diese Umstande haben zur Entwicklung der Variante D gefiihrt, die von folgenden Rahmenbedin-
gungen ausgeht:
e die naturschutzrechtlichen Belange sind in die Planung einzubeziehen, die bestehenden
Gehdlze und Wiesen im Umfeld moglichst zu erhalten,
e der Bau des Kindergartens kann ohne eine zusatzliche Erschlieung erfolgen, der An-
schluss an den Lohweg ist ausreichend,
e eine MehrfacherschlieBung des Kindergartens ist auf den notwendigen Umfang zu reduzie-
ren,
o ein Korridor fiir eine PlanstraRe zur Anbindung spater moglicher Neubaugebiete in Bandorf
ist zu sichern,
e die bestehende Wegeverbindung soll gleichwertig innerhalb des Plangebietes aufrecht-
erhalten werden, der Feldweg nicht ersatzlos entfallen.
Die zuvor behandelten Varianten haben gezeigt, dass die verschiedenen 6ffentlichen und privaten
Interessen zu weit auseinanderliegen, um ohne Zurlickstellung des ein oder anderen Belangs in ei-
ner Planung zusammenzufinden. Variante D stellt gleichwohl den Versuch dar, diesen Ausgleich so
weit als moglich herbeizufiihren mit der Folge, dass jedes Interesse ein Wenig von seiner Idealvor-
stellung abriickt, aber nicht ganzlich gegeniiber anderen Belangen ausfallt.
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Abbildung 2: Variante D

In Ubereinstimmung mit den anderen Varianten sieht auch dieses Konzept vor, den Lohweg um 2
m zur Optimierung der Verkehrsablaufe zu verbreitern. Hierzu wird keine sinnvolle Alternative ge-
sehen.

Der Feldweg wird langfristig als ErschlieRungsanlage fiir eine Wohnbauentwicklung entlang des
bestehenden Ortsrandes gefiihrt. Um diese Funktion erfiillen zu kdnnen, setzt die Planung eine
Verkehrsflache mit 5,50 m Breite fest. Dieser Korridor ist ausreichend fiir den Bau einer gemischten
Verkehrsflache, in der an geeigneten Stellen auch noch geparkt werden kénnte.

Der Kindergarten wird, ahnlich den Varianten B1 und B2, im stidwestlichen Teil der Gemeinbedarfs-
flache platziert mit jeweils 3 m Abstand zur neuen Planstrale als auch zur Plangebietsgrenze. Dies
erlaubt eine Griingestaltung der seitlichen Grundstiicksgrenzen, soweit diese zur Abschirmung der
Freiflachen der Einrichtung erforderlich werden. Zur freien Landschaft hin kdnnten zudem evtl. er-
forderlich werdende Mallnahmen zum Schutz vor zulaufendem Oberflachenwasser bei der Gestal-
tung der Aufienanlagen berticksichtigt werden (Starkregenschutz).

Perspektivisch geht diese Variante davon aus, dass eine Bebauung zumindest weiter Flachen der
topografisch oberhalb gelegenen Flurstiicke 49/2 und 156/48 nicht erfolgt. Die Wiesen- und Geholz-
bestande wiirden angesichts deren Wertigkeit erhalten bleiben. Die endgliltige Entscheidung
bliebe jedoch einem Bebauungsplan vorbehalten, der diese Grundstiicke ggf. auch als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festsetzen kdnnte. Denkbar ware es, zu-
mindest Teilflachen dieser Flurstiicke liber die Wegeparzelle 118 siidostlich des jetzigen Plangebie-
tes zu erschlieRen.

Der aktuelle Bebauungsplan wiirde den Korridor fiir die 5,5 m breite ErschlieRungsanlage zunachst
nur sichern. Der Bau dieser Erschliefungsanlage ware derzeit nicht erforderlich, sondern erst dann,
wenn sich angrenzend eine Baulandentwicklung durch entsprechende Bebauungsplane vollzieht.
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