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Umweltbericht
gemél § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiiber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit nach § 35 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf
anderer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potentielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu l6sen und nur zum Teil, um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig vorzube-
reiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise ausgleichspflichtig.
Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforder-
lich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kdnnen, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behorden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des
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Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Stadt Remagen hat beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr
das Gebiet ,Haus Humboldtstein“ aufzustellen.

Das Gebiet wurde in den letzten Jahrzehnten von der AWO zu Fortbildungszwecken genutzt.
Die Flache ist im Flachennutzungsplan entsprechend als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Fortbildung® dargestellt. Der Standort war allerdings von der AWO nicht mehr
wirtschaftlich zu betreiben, was auch in der Covid 19 Pandemie begriindet ist.

Das Grundstick wurde vom Inhaber eines Obstbaubetriebes erworben. Im Rahmen einer be-
fristeten Erlaubnis der Stadt Remagen und der Kreisverwaltung Ahrweiler sind in dem
Bestandsgebaude einige Mitarbeiter des Obsthofes wohnhaft. Diese Nutzung soll nun dauerhaft
bauplanungsrechtlich gesichert werden. Neben der Wohnnutzung ist zudem geplant, Teile des
Gebaudes als Biroraume an Freiberufler zu vermieten.
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Im vorhabenbezogene Bebauungsplan werden Baugebiete ,Betriebsbezogenes Wohnen und
Biros* und ,Sportanlagen und Erholung®, private Verkehrsflachen (Parkplatz), Flachen fir Wald
sowie Grinflachen festsetzen.

Die Flachengrofie des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs liegt bei rund 1,75 ha.

Das MaR der baulichen Nutzung entspricht der aktuellen Nutzung der Flache, da keine Ande-
rungen an der Anlage vorgenommen werden sollen.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heillt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-

kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen

Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

e Digitaler Kartendienst des Landesamts fur Umwelt RLP (www.map-final.rip-umwelt.de/Kar-
tendienste)

e Planung vernetzter Biotopsysteme Landkreis Ahrweiler (Fassung von 2020)

¢ Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler im Kreis Ahrweiler. Generaldirektion Kul-
turelles Erbe Rheinland-Pfalz (Stand: Dezember 2021)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefihrten Belange vorerst wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen,

Durchfihrung einer Gebaudeinspektion,
Erstellung eines artenschutzrechtlichen
Beitrags

§1(6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

(ja)

Prognose Uber die Natura 2000-Vertrag-
lichkeit im weiteren Verfahren

§1(6)Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturglter und sonstige Sach-
guter

Es wird auf Nr. 7a verwiesen

§1(6)Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

nein

§1(6)Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6) Nr.

79

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschlissen
der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§ 1 (6) Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6) Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi,

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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21.5

Raumlicher Umfang der Umweltprifung

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren
stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umwelt-
prufung auf das Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Praxis-
leitftaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz® des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwendung
des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz® auch in
Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorliegen-
dem Bebauungsplan zur Anwendung.

Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Schutzgut

Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,

Richtlinien

Pflanzen,
Tiere,
Lebens-
raume

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Biotoppauschal-
schutz nach

§ 30 BNatSchG bzw.

§ 15 LNatSchG

FFH-/ Vogelschutz-
richtlinie

Sicherung der biologischen Vielfalt, Si-

cherung der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biologi-
schen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

o naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung

o artenschutzrechtliche Vorgaben des
§ 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor Zer-
stérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

o Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen,

o Wiederherstellung oder Wahrung ei-
nes gunstigen Erhaltungszustands
der natirlichen Lebensraume und
der Arten von gemeinschaftlichem
Interesse.

Berlicksichtigung von Mallnahmen zur

Vermeidung von Beeintrachtigungen:

o Festsetzung von ,Flachen zum Erhalt
von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen®, Erhalt von Wald, Ge-
hélz- und sonstigen
Vegetationsstrukturen

e Vorgaben zum Erhalt von Vegetations-
bestand innerhalb des sonstigen
Sondergebietes und der Parkplatzflache

o Durchfiihrung einer Gebaudeinspektion

o Darlegung einer etwaigen artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit von
europarechtlich geschitzten Arten im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Beitrags

o Berlcksichtigung von MalRnahmen zur
Abwendung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestéande

e Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. §
15 LNatSchG werden nicht tangiert.

o Erstellung einer Natura 2000-Vertrag-
lichkeitsprognose aufgrund der Nahe
zum FFH-Gebiet ,Rheinhange zwi-
schen Unkel und Neuwied" im weiteren
Verfahren
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e Flachennutzungs-
planung Stadt
Remagen

e Planung vernetz-
ter Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz,
Kreis Ahrweiler
(2020)

Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen fur
das ganze Gemeindegebiet

Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan als ,Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Fortbildung*
sowie in Teilen als ,Grunflache* und
als ,Waldentwicklung aus Sukzes-
sion“ dargestellt.

Darstellung der tiberregionalen und
regionalen Ziele des Arten- und Bio-
topschutzes unter besonderer
Berlicksichtigung des Biotopver-
bunds

Zielekarte: Die Zielekarte der VBS
(Fassung 2020) stellt innerhalb des
Plangebiets tUberwiegend weilke FIa-
chen (Siedlungsbereiche) dar.

Im sudlichen Bereich und daran an-
schlieBend werden ,Ubrige Walder
und Forsten (biotoptypenvertragli-
che Nutzung)“ dargestellt. Auf den
Hangzonen nordlich des Plange-
biets wird die ,Entwicklung von
Laubwaldern“ dargestellt.

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Fachplanerische e Darstellung der sich aus der beab- | e Die Darstellung im Flachennutzungs-
Grundlagen: sichtigten stadtebaulichen plan (FNP) stimmt mit den geplanten

Darstellungen im Bebauungsplan nicht
Uberein. Der FNP muss daher in einem
Parallelverfahren geéndert werden.

» Umsetzung der Darstellung der Ziele-

karte durch Festsetzung von ,Flachen
fir Wald®, Schaffung der Vorausset-
zungen fiir Erhalt und Entwicklung des
Bestands

setz (WHG)
Landeswassergesetz
(LWG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Naturhalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen zu sichern.
Verunreinigungen sind zu vermei-
den, Gebot des sparsamen
Umgangs mit Wasser
Beschleunigung des Wasserabflus-
ses ist zu vermeiden.

Boden Bundesnaturschutz- | e Bdden sind so zu erhalten, dass sie | Berlicksichtigung von MalRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) ihre Funktion im Naturhaushalt erfiil- | Vermeidung von Beeintrachtigungen:
und Landesnatur- len kdnnen e Anpassung des MaRes der baulichen
schutzgesetz von Nutzung an die aktuelle Nutzung der
Rheinland-Pfalz Flache (Der Bebauungsplan bereitet
(LNatSchG) keine Versiegelung vor, die Uber das
e Sicherung und Wiederherstellung ohnehin bereits bestehende Mal} hin-
Bundes-Boden- der nachhaltigen Funktionen des ausgeht.)
schutzgesetz Bodens e Festsetzung von ,Flachen zum Erhalt
(BBodSchG) o Abwehr schadlicher Bodenverande- von Baumen, Strauchern und sonstigen
rungen Bepflanzungen®, Erhalt von Wald, Ge-
hélz- und sonstigen
Vegetationsstrukturen
Wasser Wasserhaushaltsge- | ¢ Gewasser sind als Bestandteile des | Berlicksichtigung von MalRnahmen zur Er-

haltung des Gebietswasserhaushaltes

und zur Vermeidung von Abflussverschar-

fungen:

e Anpassung des Males der baulichen
Nutzung an die aktuelle Nutzung der
Flache (Der Bebauungsplan bereitet
keine Versiegelung vor, die Uber das
ohnehin bereits bestehende MaR hin-
ausgeht.)

¢ Hinweise zur Rickhaltung, Nutzung
und Versickerung von Niederschlags-
wasser

o Hinweise zur Verwendung ver-sickerfa-
higer Belage bei Neuanlage von
Stellplatzen usw.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Klima, Luft | Bundesnaturschutz- Vermeidung von Beeintrachtigungen | e Beriicksichtigung in Verbindung mit der
gesetz (BNatSchG) des Klimas Festsetzung von ,Flachen zum Erhalt
Gebiete mit glinstigen klimatischen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Wirkungen sowie Luftaustauschbah- Bepflanzungen®, Erhalt von Wald, Ge-
nen sind zu erhalten. hélz- und sonstigen
Vegetationsstrukturen
Bundesimmissions- Schutz vor schadlichen Umweltein- | e Es sind keine Beeintrachtigungen der
schutzgesetz wirkungen auf die Schutzguter Anwohner in den geplanten Sonderge-
(BImSchG) Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, bieten und keine wesentliche
Wasser, Atmosphare, Kultur- und Beeintrachtigung umliegender sensib-
Sachgiiter (Larmschutzverordnung ler Nutzungen zu erwarten.
(TA Larm), Immissionswerte flr
Schadstoffe (BImSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutz- Sicherung der Landschaft in ihrer Berilicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenartim | Vermeidung von Beeintréchtigungen des
Hinblick auf die Erlebnis- und Erho- | Landschaftsbilds und Erhalt des Charak-
lungsfunktion fiir den Mensch ters der Anlage:
e Anpassung des Males der baulichen
Nutzung an die aktuelle Nutzung der
Flache (Der Bebauungsplan bereitet
keine Versiegelung vor, die Uiber das
ohnehin bereits bestehende MaR hin-
ausgeht.)
o Aufnahme eines Hinweises zum Denk-
malschutz
e Festsetzung von ,Flachen fir Wald“ und
sprivaten Grunflache®, Sicherung von
Wald, Gehdlz- und sonstigen Vegetati-
onsstrukturen
e Vorgaben zum Erhalt von Vegetations-
bestand innerhalb des sonstigen
Sondergebietes und der Parkplatzflache
Mensch Bundesnaturschutz- Sicherung der landschaftlichen Viel- | ¢ Berlcksichtigung von Malinhahmen zur
und Ge- gesetz (BNatSchG) falt, Schonheit und Eigenart in ihrer Vermeidung von Beeintrachtigungen
sundheit Bedeutung als Erlebnis- und Erho- des Landschaftsbilds und Erhalt des
lungsraum flir den Menschen Charakters der Anlage; siehe Pkt.
sLandschaftsbild*
Bundesimmissions- Schutz des Menschen vor Gesund- |e Es sind keine Beeintrachtigungen der
schutz-gesetz heitsbeeintrachtigungen und Anwohner in den geplanten sonstigen
(BImSchG) Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm- Sondergebieten und keine wesentliche
SchG Beeintrachtigung umliegender sensib-
ler Nutzungen zu erwarten.
Kultur- und | Denkmalschutzge- Erhalt und Pflege von Kulturdenk- ¢ Aufnahme eines Hinweises zum Denk-
Sachguter |setz des Landes malern, auRerdem deren malschutz
Rheinland-Pfalz wissenschaftliche Erforschungund | e Anpassung des MaRes der baulichen
(DSchG) das Einbeziehen der Ergebnisse Nutzung an die aktuelle Nutzung der
dieser Forschung in die 6ffentliche Flache, Verzicht auf Anderungen an
Bildung und Erziehung der Anlage
e Vorgaben zum Erhalt des Vegetations-
bestands
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2.2 Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans um-
fasst das Flurstiick 6 in der Flur 27 und liegt etwa 300 m nordlich des zentralen Siedlungsgebiets
von Rolandseck auf dem Rheinhang oberhalb der Bundesstralte 9 bzw. der linksrheinischen
Eisenbahnstrecke.

Innerhalb des 17.550 m? groRen Plangebiets befindet sich eine freistehende Villa aus der Mitte
des 19. Jahrhunderts mit einem rickwartigen Anbau aus den 1970er Jahren.

In den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen wurden zudem teils waldartige Freiflachen
und Grinanlagen innerhalb des Grundstiicks, Parkplatz- und Hofflachen sowie ein Multifunkti-
ons-Sportfeld.

Die ldngs zum Rhein mit Aussichtsterrasse gestellte Villa als Altbau steht einschlieRlich der
Gartenanlage als Kulturdenkmal unter Denkmalschutz.

Die Villa wurde nach einem Entwurf des Kdlner Dombaumeisters Ernst Friedrich Zwirner als
,Villa Rolandshéhe” Mitte des 19. Jahrhunderts im Stile der Neugotik errichtet. Von 1956 bis
Ende der 1960er Jahre war die Villa Rolandshéhe Residenz des tlirkischen Botschafters in der
Bundesrepublik Deutschland. An die historische Villa schlief3t riickwartig ein langgestreckter, in
den 1970er Jahren errichteter Flachdachbau an, welcher Gber etwa 20 Jahre als Fortbildungs-
statte/Tagungszentrum diente und derzeitig als Unterkunft fiir Arbeitskrafte genutzt wird.

Die verkehrliche Anbindung des Anwesens erfolgt tber die von der Bundesstralle 9 ausge-
hende, stichartig verlaufende Stralle "Am Humboldtstein'.

Unmittelbar Ostlich des Plangebiets schlief3t die linksrheinische, in einem Einschnitt verlaufende
Eisenbahnstrecke an, auf welche nach Osten eine Bauzeile an der Bundesstralle 9 anschliel3t.
Nordlich des Geltungsbereichs verlauft die Gemeindestrafle "Am Humboldtstein™ parallel zum
‘Rolandswerther Bach'.

Im Ubrigen ist das Plangebiet von Waldflachen auf den zumeist steilen Hangzonen umgeben.

Topografisch gesehen befindet sich das Plangebiet im unteren Hangbereich des Mittelrheintals
in Hohe der Einmindung des Rolandswerther Bachtals.

Das naturliche Gelande fallt steil nach Osten (in Richtung Rhein) bzw. nach Norden (in Richtung
des 'Rolandswerther Bachs’) ab.

Die natirliche Gelandegestalt wurde im Plangebiet insbesondere im Umfeld der Gebaude anth-
ropogen verandert. Abgrabungen, Aufschittungen oder  sonstige grolere
Gelandeveranderungen liegen im Rahmen der Bautatigkeiten der letzten Jahre vor.

Die Gelandehohe betragt im Plangebiet zwischen etwa 62 m und 100 m G. NHN.

Die Hohendifferenz zwischen der Bahnstrecke und dem Anwesen liegt bei etwa 16 m.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich von der ,Honnefer Talwei-
tung“ zum ,Oberwinterer Terrassen- und Hiugelland®.
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2.21
2211

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan)

Die Grinfreiflachen innerhalb des planungsrelevanten Grundstlicks weisen tberwiegend ei-
nen waldartigen, naturnahen Charakter auf und gehen in die Hangwalder auf den
angrenzenden Rheinhangen Uber. Die Altersstruktur ist Gberwiegend mittelalt.

Freiflachen mit dem Charakter gartnerisch angelegter und gepflegter Griinanlagen finden sich
lediglich im naheren Umfeld des Hauptgebaudes. Abgesehen von einer dickstdmmigen Blut-
buche im rickwartigen Bereich weisen diese aber keinen besonders markanten bzw. alten
Baumbestand auf.

Nachfolgend werden die kennzeichnenden Biotop-/Nutzungstypen im Betrachtungsgebiet er-
lautert. Die Einteilung erfolgt gemal dem Kartierschlissel zur Biotopkartieranleitung flr
Rheinland-Pfalz.

Im landschaftspflegerischen Bestandsplan findet sich eine kartografische Darstellung.

o Gebaude (HN1);
Folgende Gebaude befinden sich innerhalb des Planungsgebiets:

Die bildpragende Villa wurde nach einem Entwurf des Kélner Dombaumeisters Ernst Friedrich
Zwirner Mitte des 19. Jahrhunderts im Stil der Neugotik errichtet. Es handelt sich um eine Villa
mit zwei Vollgeschossen auf unregelmaligem Grundriss.

Die Grundflache der Villa betragt etwa 450 m?, die Gesamthoéhe liegt bei rund 16 m.

An der Sidseite des Gebaudes befindet sich ein mit Zinnen bekrénter Turm auf polygonaler
Grundflache. Zum Rhein (hach Osten) hin liegt eine vorgebaute Terrasse.

Abbildung 11: historische Villa

An die historische Villa schliel3t nach Westen zunachst ein eingeschossiger Verbindungsbau
an. Dort ist der Empfangsbereich untergebracht. Auf dem Flachdach dieses Baus (Grundflache:
ca. 375 m?) wurde ein Dachgarten angelegt. Dort wurden Ziergehdlze und bodendeckende
Kleingeholze angepflanzt.
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Abbilduni 1 2’: Verbindungsbau mit Dachgarten

Nach Westen schlie3t daran ein langgestreckter, in den 1970er Jahren errichteter Flachdach-
bau mit rechteckigem Grundriss an.

Das dreigeschossige Gebaude weist eine Grundflache rund 910 m? auf.

Der Anbau diente Uber etwa 20 Jahre als Fortbildungsstatte/ Tagungszentrum und wird derzeitig
als Unterkunft fir Saisonarbeitskrafte genutzt.

Abldng 13: Flachdachbau

Im Anschluss an den Parkplatz befindet sich ein freistehendes zweigeschossiges_Nebenge-
baude (Remise). Das Gebaude wurde aus Ziegelmauerwerk errichtet und weist eine
Grundflache von rund 70 m? auf. In einem Teil ist eine Versorgungsanlage (Elektrizitat) unter-
gebracht.

Abbildung 14: Nebengebéude
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e Schuppen (WB1);
Sudéstlich der Villa befindet sich ein Schuppen (Holzstadnderkonstruktion).

Abbildung 15: Schuppen
% @ 7 =

e Parkplatz (HV3);
Nordlich der Villa befindet sich ein Parkplatz fir Pkw. Dieser ist mittels Beton-Vollsteinpflaster
befestigt.

e Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1);
Hierunter fallen vegetationslose Hofflachen, welche versiegelt sind. Eine Versiegelung erfolgte
bituminds oder mit Beton-Vollsteinpflaster.

o Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad (HT2);
Hierzu zahlt eine Rettungszufahrt im riickwartigen Bereich des Anbaus, welche mit Rasengit-
tersteinen wasserdurchlassig befestigt wurde.

e FuBweg (VB5 me2);
Hierunter fallen versiegelte (bituminés befestigte oder mittels Betonplatten befestigte) Fulwege.

e FuBweg (VB5 me7);
Durch den sudlichen, waldartigen Bereich des Plangebiets verlaufen unbefestigte Fullwege
bzw. Pfade. Diese weisen partiell eine llickenhafte Vegetation auf.

e Sport- und Freizeitanlage (SLO) /Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1);

Im stdlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Multifunktions-Spielfeld (ehemals Tennis-
platz) mit einer FlachengréRe von rund 650 m2.

Die offensichtlich derzeitig nicht genutzte Anlage weist einen Kunststoffbelag auf und ist durch
einen Ballfangzaun eingefriedet.

Das Spielfeld befindet sich auf einem héheren Gelandeniveau als der Gebaudebestand und
kann Uber einen befestigten Weg erreicht werden.
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Abbildung 16: Spielfeld

e Strukturreiche Griinanlage (HM3a);

Die Grinanlagen im Umfeld der Villa sind denkmalgeschutzt.

Die Freiflachen weisen im naheren Umfeld der Gebaude den Charakter gartnerisch angelegter
und gepflegter Griinanlagen auf.

Die Griinanlagen weisen folgende Einzelstrukturen auf:

- Pflanzenbeete (HM5);

In dem Parkplatz zugewandten Bereich befinden sich vor den Gebauden Pflanzenbeete mit
regelmafig geschnittenen, teils bodendeckenden Ziergehdlzen, kleinen Rasenbereichen
und vereinzelten Baumbestand (siehe ,BF3). Die Ziergehdlze werden regelmalig geschnit-
ten.

Typische Ziergeholze sind Zwergmispel (Cotoneaster spec.), Alpenrose (Rhododendron
spec.), Wald-Gei3bart (Aruncus dioicus), Efeu (Hedera helix), Gewohnliche Schneebeere
(Symphoricarpos albus), Eibe (Taxus baccata), Kirschlorbeer (Prunus laurocarasus), Immer-
griine Kriech-Heckenkirsche (Lonicera pileata), Kulturrosen (Rosa spec.).

ﬂ)‘pﬂdung 17: Pflanzbeete am Rand des Parkplatzes

- Einzelbdume (BF3)/ Baumgruppen (BF2);
- eine dickstammige Blutbuche (Fagus sylvatica ,purpurea“) im hohen Bestandsalter
(Brusthéhendurchmesser ca. 80 cm) im rlickwartigen Bereich hinter dem Anbau
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Abbildung 18: dickstdmmige Blutbuche
QEEN.

- ein dreistammiger Feldahorn (Acer campestre) in einem Pflanzbeet vor dem Anbau,
Brusthéhendurchmesser ca. 25 bis 35 cm, eine kleine Hohlung

- 2 Fichten (Picea omorika) in einem Pflanzbeet am Parkplatz, Brusth6hendurchmesser
ca. 30 cm

- eine Rosskastanie (Aesculus hippocastaneum) in einem Pflanzbeet am Parkplatz,
Brusth6hendurchmesser ca. 40 cm

- 1 Robinie (Robinia pseudacacia) in einem Pflanzbeet am Parkplatz, efeubewachsen,
Brusthdhendurchmesser ca. 50 cm

- 2 Spitzahorn (Acer platanoides) in einem Pflanzbeet am Parkplatz, Brusthéhendurch-
messer ca. 40 cm

- 1 dreistammige Magnolie auf einer Rasenflache norddstlich der Villa, Brusthéhen-
durchmesser ca. 25 bis 40 cm, kleine Hohlungen

- eine junge Buche (Fagus sylvatica) auf einer Béschung hinter dem Anbau, Brustho-
hendurchmesser ca. 20 cm

- eine junge Stieleiche (Quercus robur) auf einer B6schung hinter dem Anbau, Brusth6-
hendurchmesser ca. 15 cm

- eine junge, zweistammige Buche (Fagus sylvatica) auf einer Boschung hinter dem An-
bau, Brusthéhendurchmesser ca. 10 cm

- Baumreihe (BF1);
- eine Baumreihe aus teils zweistammigen Buchen (Fagus sylvatica) entlang des Wegs
studwestlich des Flachdachbaus, Brusthéhendurchmesser ca. 10 -20 cm

- Rasen (HM4);

Hierzu zahlen kleinere Rasenbereiche mit einer Trittrasenvegetation sowie die extensiv ge-
pflegte, rasenartige Vegetation auf den Boschungsbereichen im unmittelbaren hangseitigen
Anschluss an den Flachdachbau.

- Rebkulturflache (HL1);

Auf einem dem Rhein zugewandten Hangbereich 6stlich der historischen Villa wurde eine
kleine Rebflache neu angelegt.
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Abbildung 19: Rebfldche

e Sonstiger Laubmischwald einheimischer Arten, ohne dominante Art (AG2);
Weite Teile des Plangebiets weisen einen waldartigen, naturnahen Charakter auf. Der slidwest-
liche Teil des Plangebiets wird von einem Laubmischwald eingenommen:

Ein maRig alter Bestand (Entwicklungsstand: Stangenholz) stockt auf einer zur Bahnstrecke
abfallenden, steilen Béschung am Ostrand des Plangebiet.

Entlang der Innenrander im Ubergang zu dem FuRweg ist ein nitrophytischer Saum ausgepréagt,
im Ubrigen ist die Krautschicht llickenhaft ausgepragt.

Typische Arten sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-
ahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hasel (Corylus avellana), Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Klettenlabkraut (Ga-
lium aparine), Brennessel (Urtica dioica), Schoéllkraut (Chelidonium majus), Stinkender
Storchschnabel (Geranium robertianum), Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum), Ech-
ter Salomonssiegel (Polygonatum odoratum).

Aﬁﬂ/d“”g-?o-' Laubmiscl;yva d auf steiler B6schung am Ostrand des Plangebiets
“::-ﬁ-' . ‘ > .I,‘.-- P 5, = n y-.
| 3o

Auf Hangzonen &stlich und sidéstlich des Sportfeldes stockt ein mittelalter Laubmischwald
(Entwicklungsstand: geringes Baumholz).

An Zusatzstrukturen finden sich liegendes und stehendes Totholz, abstehende Rinde, Baum-
stimpfe.

Bestandsbildend sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Feld-
ahorn (Acer campestre), Rotbuche (Fagus sylvatica), Robinie (Robinia pseudacacia),
Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Hasel (Corylus avellana), Efeu (Hedera helix), Stechpalme (llex aquifolia), Echter
Wurmfarm (Dryopteris filix-mas), Waldrebe (Clematis vitalba), Vierblattrige Einbeere (Paris
quadrifolia).
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Abbildung 21: Laubmischwald 6stlich des Spielfelds

Ein mittelalter Laubmischwaldbestand (Entwicklungsstand: geringes und mittleres Baumholz)
befindet sich stidlich des Sportfelds.

Im Ubergang zum anschlieRenden FuRpfad ist teilweise eine Erdbdschung ausgebildet.
Bestandsbildende Arten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus).

Abbildung 22: Laubmischwald stidlich des Sportfelds, Erdb6schun

Auf der Boschung nordlich des Sportfelds stockt ein relativ lichter Bestand mit Arten wie Rotbu-
che (Fagus sylvatica), Eibe (Taxus baccata), Sandbirke (Betula pendula), Robinie (Robinia
pseudacacia), Hainbuche (Carpinus betulus). Der Unterwuchs besteht aus Efeu (Hedera helix),
Waldrebe (Clematis vitalba), Kriechender Glinsel (Ajuga reptans) und verschiedenen Grasern.

23: lichter Waldbestand nérdlich des

Spielfelds
cas, W % & i - 2

Abbildung
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e Buchenwald mit einheimischen Laubbaumarten (AA2);

Auf Hangzonen im westlichen Teil des Plangebiets bildet die Rotbuche den Hauptbestandsbild-
ner. Der Entwicklungsstand umfasst geringes und mittleres Baumholz. Als Zusatzstrukturen
finden sich liegendes Totholz und Baumstimpfe. Die Krautschicht ist maRig ausgepragt.

Bestandsbildend sind Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Hasel (Corylus avellana), Efeu (Hedera helix), Echter Wurmfarm (Dry-
opteris filix-mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Stechpalme (llex aquifolia). Randlich
befinden sich einzelne Eiben (Taxus baccata).

Abbi/_qgn 24: Buchenwald

R

e Ahornmischwald (AR1)

Ein von Ahorn dominierter Wald stockt auf den steilen Béschungsbereichen zwischen Parkplatz
und der ZufahrtsstralRe im Talboden.

Der Bestand ist unterwuchsreich, die Krautschicht Gberwiegend nitrophytisch gepragt.
Hinsichtlich des Entwicklungsstands dominiert geringes bis mittleres Baumholz.

Typisch sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Robinie (Robinia pseudacacia), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel
(Corylus avellana), Waldrebe Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Gewohnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus), Brennessel (Urtica dioica),
Echter Wurmfarm (Dryopteris filix-mas), Gundermann (Glechoma hederacea).

Im Randbereich nahe dem Parkplatz befinden sich vier Lebensbaume (Thuja occidentalis).

Abbildung 25: Ahornmischwald oberhalb der Zufahrtsstral3e
DR b RN

‘u

o Gemeindestralle (VA3) (aulderhalb);
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Zu dem Anwesen fiihrt die Strale "Am Humboldtstein®, welche von der Bundesstralle 9 ab-
zweigt.

e Mittelgebirgsbach (FM6) (auRerhalb);

Durch die schmale Talsohle nordlich des Plangebiets bzw. nordlich der Zufahrtsstralle "Am
Humboldtstein® verlauft der "Rolandswerther Bach™ (Gewasser lll. Ordnung).

Der Bachlauf wurde im Rahmen des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz als Biotop ,Rolands-
werther Bach und Zuflisse® (BT-5309-0140-2010) auskartiert und unterliegt dem
Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG.

Der Bach weist nur eine geringe Wasserfiihrung auf. Die umgebende Vegetation besteht aus

Wald.
Abbildung 26: 'Rolandswerther Bach’
gl ey i

R

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Perlgras-Buchenwald
basenreicher Standorte der Tieflagen in der warmeliebenden Variante.

Tierwelt

Im Sommer 2022 wurden eine Gebaudeinspektion sowie eine Habitatstrukturpotentialanalyse
durch einen Biologen durchgefiihrt.

Im Verlauf des weiteren Verfahrens wird eine artenschutzrechtliche Beurteilung durch einen
Biologen durchgefiihrt.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Die Gemarkung Oberwinter liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Rhein-Ahr-Ei-
fel“ mit der Kennnummer 07-LSG-71-4), wobei die Flachen innerhalb eines raumlichen
Geltungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplans mit bauli-
cher Nutzung sowie innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage im Sinne des § 34
BauGB von der Rechtsverordnung ausgenommen sind.

Schutzzweck des etwa 93.000 Hektar gro3en Landschaftsschutzgebiets ist

1. die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;

2. die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes im Bereich
der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr-und Rheintal;

die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes;

4. die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Tagebaus.

w

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2903_Umweltbericht_BP.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 22
»,Haus Humboldtstein“ — Stadt Remagen Marz 2023

Die Gebietskulisse des FFH-Gebiets ,,Rheinhdange zwischen Unkel und Neuwied“ (FFH-

5510-302) beginnt lediglich etwa 20 m nérdlich bzw. rund 50 m westlich des vorgesehenen

Geltungsbereichs. Die Schutzgebietskulisse umfasst dort bewaldete Hangzonen.

Charakteristisch fur das FFH-Gebiet mit einer Gesamtflache von 768 Hektar sind Hange und

vielfaltige Biotopkomplexe, meist mit Fels, als reprasentativer Ausschnitt des nérdlichen Mittel-

rheintales.

Die Erhaltungsziele' lauten:

,Erhaltung oder Wiederherstellung

- von vielféltigen Lebensraummosaiken rund um unbeeintrdchtigte Felslebensrdume, darunter
auch Buchen-, Schlucht- und Eichen-Hainbuchenwélder,

- artenreichen Méh- und Magerwiesen im bestehenden Offenland und Heiden*

Das FFH-Gebiet ,Mittelrhein“ beginnt etwa 100 m dstlich des Plangebiets und umfasst dort den
Rhein.

Das Schutzgebiet weist eine Gesamtflache von 1.195 ha auf und umfasst Gewasser- und Ufer-
abschnitte des Rheins einschliellich Auwald (z. B. Insel Nonnenwerth).

Es handelt sich um ein FFH-Gebiet mit Gberwiegend auf aquatische und semiterrestrische As-
pekte ausgerichteten Erhaltungszielen.

Abbildung 27: FFH-Gebiete im Umfeld des Plangebiets, unmalstéblich?

¢ (W FFH-Gebiet
| ,Mittelrhein®

¥ i i
FFH-Gebiet
,Rheinhange zwischen
Unkel und Neuwied*

Schutzwirdige Biotope laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das schutzwiirdige Biotop ,Walder und Bache bei Ro-
landseck® (BK-5309-0027-2010) mit einer Gesamtgrofie von etwa 20 ha:

Gebietsbeschreibung: Nordwestlich von Rolandeck sind in dem Komplex Buchenwélder und
Béche enthalten.

Das hligelige Geldnde wird von bodensauren Buchenwéldern mit Altholzbestdnden und mit
Stechpalme in der Strauchschicht eingenommen. Die naturnahen Béche werden teilweise von
Erlen gesdumt, teilweise verlaufen sie in Kerb-Télern mit Buchenwaldbestockung.

1 Quelle: Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten vom 18. Juli 2005
2 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Naturschutzverwaltung RLP (www.naturschutz.rip.de)
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Das Gebiet ist mit naturnahen Buchenwéldern als Bestandteil des FFH-Gebietes "Rheinhdnge
zwischen Unkel und Neuwied" von internationaler Bedeutung

Schutzziel: Erhaltung von Buchenwéldern mit Altholzbestdnden. Erhaltung von naturnahen Béa-
chen.

Das schutzwirdige Biotop Uberlagert sich dort mit dem Biotop ,Rolandswerther Bach und Zu-
flisse® (BT-5309-0140-2010). Der Bachlauf unterliegt dem Pauschalschutz nach § 30
BNatSchG.

Abbildung 28: Lage des schutzwiirdigen Biotops (unmaf3stablich)3

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Mayen-Koblenz (2020)

Die Zielekarte der VBS (Fassung 2020) stellt innerhalb des Plangebiets liberwiegend weilke
Flachen (Siedlungsbereiche) dar.

Im sidlichen Bereich und daran anschlieBend werden ,Ubrige Walder und Forsten (biotopty-
penvertragliche Nutzung)“ dargestellt. Auf den Hangzonen nérdlich des Plangebiets wird die
~Entwicklung von Laubwaldern® dargestellt.

Im Bereich des "Rolandswerther Bachs* wird die Entwicklung von ,Bachen und Bachuferwal-
dern® als lineares Ziel dargestellt.

3 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Naturschutzverwaltung RLP (www.naturschutz.rip.de)
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M.)4

Abbildung 29: Ausschnitt aus der Zielekarte der VBS (o.

Biotopverbund
Das Plangebiet liegt laut Darstellung des Regionalen Raumordnungsplans in einem ,Vorrang-

gebiet Regionaler Biotopverbund®.

2.2.1.2 Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Integrierte Biotopbewertung der Eingriffsfliche

Tabelle 5: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume” und seiner
Funktionen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs in Rheinland-Pfalz":

Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Buchenwald mit einheimischen Laub- AA2 16 hoch
baumarten, (=13+2+1)

Anteil nicht standortheimischer Baumar-
ten unter 10%

Aufwertung um +2 aufgrund Naturzyklus/
naturnaher Waldbewirtschaftung

Aufwertung um +1 aufgrund Fehlen von

Riickegassen
Sonstiger Laubmischwald einheimischer AG2 16 hoch
Arten, ohne dominante Art, (=13+2+1)

Anteil nicht standortheimischer Baumar-
ten unter 5 %

Aufwertung um +2 aufgrund Naturzyklus/
naturnaher Waldbewirtschaftung
Aufwertung um +1 aufgrund Fehlen von
Riickegassen

4 Quelle: Digitaler Kartendienst des Landesamts fir Umwelt RLP (www.map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste)
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Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemalf Bio-
topwertliste
Ahornmischwald, AR1 16 hoch
Anteil nicht standortheimischer Baumar- (=13+2+1)

ten unter 5 %

Aufwertung um +2 aufgrund Naturzyklus/
naturnaher Waldbewirtschaftung

Aufwertung um +1 aufgrund Fehlen von

Riickegassen
Strukturreiche Griinanlage HM3a 14 (=12+2) hoch
Aufwertung um +2 aufgrund teils élterem
Baumbestand
Gebaude HN1 0 sehr gering
Gebaude, HN1 4 sehr gering
mit intensiv gepflegter Begriinung
Parkplatz, HV3 0 sehr gering
versiegelt oder sonstiger gepflasterter
Parkplatz
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad HT1 0 sehr gering
Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad, | HT2 2 sehr gering
teilbefestigt (Rasengitter)
Fuliweg, VB5 9 mittel
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege) me7
FulRweg, VB5 0 sehr gering
versiegelter oder sonstiger gepflasterter me2
Weg
Schutzgut Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschlieRlich der innerartlichen Viel- | hoch
falt
Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt mittel-hoch

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen ge-
ring (2): Standorte von Pflanzenarten, die firr die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben
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2.2.2
2221

2222

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,, Tiere“:

hervorragend (6): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumansprichen.

gering (2): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder keine Bedeutung haben.

Schutzgut Boden
Beschreibung Schutzgut Boden

In dem Plangebiet auf dem Rheinhang stehen als natirliche Béden Braunerden aus flachem
I6ss- und grusfiihrendem Schluff (Hauptlage) Gber Grusschluff (Basislage) an.®

Die nutzbare Feldkapazitat ist mittel (ca. 110 mm), ebenso das Nitratriickhaltevermégen. Es
handelt sich um einen Standort mit mittlerem Wasserspeicherungsvermdagen.

Es ist aber davon auszugehen, dass der natirliche Bodenaufbau zumindest im Umfeld der Ge-
baude, des Parkplatzes und des Spielfelds anthropogen verandert wurde.

Teilbereiche sind bereits Uberbaut bzw. versiegelt (Gebaude, Spielfeld, Parkplatz, Wege).

Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 6: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Boden® und seiner Funktionen unter Beriick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in

Rheinland-Pfalz
Schutz- Funktion Bewertung
| gut
Boden Naturliche Bodenfunktionen, mittel

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,
Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als | mittel
Ausdruck des naturlichen und kulturellen Erbes

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen ..... “r
hervorragend (6): Béden mit hervorragender Auspragung naturlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tiefgriindige, gut ent-
wickelte Léssbdden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): Boden mit sehr hoher Auspragung naturlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach steinige, lehmige
Tonbéden

hoch (4): Béden mit hoher Auspragung naturlicher Bodenfunktionen
mittel (3): Béden mit mittlerer Auspragung naturlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natiirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen stark veran-
derte Boden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

5 Quelle: Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.Igb-rip.de)
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2.2.31

2.23.2

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen .....“:

hervorragend (6): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hervorragender wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher,
kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom voélligen Verschwinden bedrohte Bodentypen und Bodenfor-
men.

sehr hoch (5): Auspragungen von Béden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kulturhisto-
rischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Béden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kulturhistorischer oder
landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Auspragungen von Béden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, kulturhisto-
rischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kul-
turhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Béden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen,
kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

Schutzgut Wasser

Beschreibung Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Etwa 10 m nérdlich der Plangebietsgrenze verlauft der "Rolandswerther Bach™ (Gewasser 1.
Ordnung). Zwischen dem Plangebiet und dem Bachlauf verlauft die Zufahrtsstral’e zum Anwe-
sen.

Der Bachlauf wurde im Rahmen des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz als Biotop ,Rolands-
werther Bach und Zuflisse® (BT-5309-0140-2010) auskartiert und unterliegt dem
Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG.

Der Bach weist nur eine geringe Wasserfiihrung auf. Die umgebende Vegetation besteht aus
Wald.

Das Gebiet liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Schiefer und
Grauwacken. Die Grundwasserneubildung liegt bei 30 mm/a und ist somit als gering einzustu-
fen. Die Grundwasseriiberdeckung ist ungiinstigb.

Hinweise auf Staunasse, wasserfihrende Bodenzonen usw. treten nicht auf. Das Nieder-
schlagswasser der unbebauten Flachen versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der
Topografie folgend ab.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Wasser” und seiner Funktionen unter Berlick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in

Rheinland-Pfalz:
Schutzgut Funktion Bewertung
Wasser Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qua- | -

litdt und Quantitdt der Oberflichengewasser
einschlieRlich der natlrlichen Selbstreinigungsfahigkeit
der FlieRgewasser ergeben

Funktionen fiir den Naturhaus halt, die sich aus der Qua- | mittel
litdt und Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Nieder- | -
schlags-Abflusshaushalt (Retentionsfunktion)

6 Quelle: www.geoportal-wasser.rip.de
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2.2.4 Schutzgut Klima/Luft
2.2.41 Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft
Makroklima:
Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuro-
pas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.
Lokalklima/ Kleinklima:
Das Plangebiet befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
in einem groRradumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®. Als Vorbe-
haltsgebiete flir besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die thermisch stark
belasteten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In diesen Raumen be-
stehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen
sich hier nicht verschlechtern.
Luftaustauschbahnen verlaufen nicht durch das Plangebiet.
Die baumbestandenen, oftmals waldartigen Freiflachen im Plangebiet haben grundsatzlich eine
klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion. Ein relevanter Zusammenhang zu sied-
lungsklimatischen Verhaltnissen ist aber nicht zu erkennen.
Immissionen:
siehe Schutzgut ,Mensch* (Kap. 2.2.6)
2.2.4.2 Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Klima“ und seiner Funktionen unter Beriicksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-

Pfalz*:
Schutzgut Funktion Bewertung
Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen gering

Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -spei- | sehr gering-mittel
cher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen:
hervorragend (6): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fur den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsféhige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fiir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fir den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freiraume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering (1): 0 t/ha; versiegelte Flachen
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2.2.5
2251

Schutzgut Landschaft

Beschreibung Schutzgut Landschaft

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Betrachtungsgebiet im Ubergangsbereich von der ,Honnefer Talweitung“ zum ,Oberwinte-
rer Terrassen- und Huigelland®.

Das GroRrelief der ,Honnefer Talweitung® kennzeichnet ein aufgeweiteter Talboden am rechten
Rheinufer bei Rheinbreitenbach und Bad Honnef, dem linksrheinisch und somit auch im Bereich
Rolandseck ein 120 bis 130 m hoch aufragendes Steilufer gegentliberliegt. Die Siedlungsflachen
sind aufgrund der Ndhe zum Ballungsraum Kbéln-Bonn stark expandiert.

Die Landschaft des ,,Oberwinterer Terrassen- und Hiigellands® ist geprégt durch Terrassenfla-
chen, die durch vulkanische Kuppen und kerbtalférmig eingetiefte Nebentéler von Ahr und
Rhein gegliedert sind. Grol3flachig zusammenhdngende Waldareale erstrecken sich vor allem
entlang der Terrassenkante zu Rhein und Ahr sowie an steilen Flanken der Bachtéler und um
die Vulkankuppen. Das Waldbild ist durch einen hohen Laubholzanteil geprdgt und wird lokal
durch Trocken- und Gesteinshaldenwélder in Verzahnung mit Felsen und Trockenrasen berei-
chert. Die Terrassenflachen sind landwirtschaftlich genutzt.

"Haus Humboldtstein™ ist nur tber eine von der Bundesstrale 9 abzweigende Stichstrale er-
reichbar. Fur Betrachter, welche sich im Talboden bzw. auf der gegentiberliegenden Rheinseite
befinden, stellt die im Stil der Neugotik auf dem bewaldeten Rheinhang errichtete Villa ein cha-
rakteristisches Element im Teillandschaftsraum dar.

Der relativ grokflachige, mehrgeschossige Flachdachanbau harmoniert in seiner Formenspra-
che und Dimensionierung wenig mit dem historischen Bestand und wirkt sich eher nachteilig auf
gestalterische Wirkung der historischen Villa aus, ist aber zumindest von der Rheinseite aus
aufgrund der zurlickgesetzten Lage nicht einsehbar.

Die Grinfreiflachen innerhalb des planungsrelevanten Grundstiicks weisen liberwiegend einen
waldartigen, naturnahen Charakter auf und gehen in die Hangwalder auf den angrenzenden
Rheinhangen lber. Lediglich im naheren Umfeld des Hauptgebaudes finden sich Freiflachen
mit dem Charakter gartnerisch angelegter und gepflegter Griinanlagen.

Im Bereich der rheinseitig der Villa vorgelagerten Freiflachen wurde ein Rebenhang angelegt.
Ein parkartiger Charakter liegt dagegen nicht vor.

An markantem Baumbestand befindet sich eine dickstammige Blutbuche nahe des Gebaudes,
welche aber aufgrund ihrer riickwartigen Lage im Anschluss an den waldartigen Bestand ge-
stalterisch nicht besonders dominant ist.

Eindrucksvoll sind die Sichtbeziehungen von der Aussichtsterrasse der Villa bzw. den ostseitig
vorgelagerten Freiflachen Giber den Rhein mit der Rheininsel Nonnenwerth bis zu den bewalde-
ten Kuppen des Siebengebirges am gegenlberliegenden Rheinufer, mit dem Drachenfelsen
und der Burgruine Drachenfels.

Gewisse Einschrankungen des Landschaftserlebens ergeben sich durch Gerauscheintrage von
der unmittelbar Ostlich des Plangebiets verlaufenden Eisenbahnstrecke sowie von der Bundes-
stralle 9, welche etwa 55 m Gstlich des Plangebiets im Talgrund verlauft.

Laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 befindet sich Oberwinter im
Randbereich einer ,bedeutsamen historischen Kulturlandschaft* von sehr hoher Bedeutung. Es
handelt sich um die Kulturlandschaft ,Unteres Mittelrheintal“; pragende Merkmale sind Weinbau,
ehemalige Niederwaldnutzung, Auwaldreste, Streuobstwiesen, extensive Wiesen, Burgen und
Schldsser, Stadtbilder mit historischen Befestigungsanlagen.
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Der Rolandsbogen als ,dominierende landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher
Fernwirkung® liegt ca. 580 m nérdlich des vorgesehenen Geltungsbereichs; dieser ist aber le-
diglich vom auBersten dstlichen Randbereich des Plangebiets aus einsehbar.

Die Gemarkung Oberwinter liegt innerhalb des groRraumigen Landschaftsschutzgebietes
.Rhein-Ahr-Eifel”.

Abbildung 30: Blick auf Haus Humboldtstein von der B 42
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Abbildung 32: Blick von der Aussichtsterrasse liber den Rhein mit der Insel Nonnenwerth

2.2.5.2 Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Landschaftsbild” und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz":

Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natiirlichen und kul- | sehr hoch
bild turellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | hoch
Landschaft einschlieflich landschaftsgebundener Erholung

Erldauterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...”:
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. gro¥flachige, weitgehend ungestérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachlaufen; Rdume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
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zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieBlich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat

2.2.6 Schutzgut Mensch

2.2.6.1 Beschreibung Schutzgut Mensch
Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
»-Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzglitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen

Immissionen ergeben sich durch die unmittelbar ostlich des Plangebiets verlaufende linksrhei-
nische Eisenbahnstrecke. Allerdings verlauft die Bahnlinie in einem Einschnitt; die
Hoéhendifferenz zwischen der Bahnstrecke und dem Anwesen liegt bei etwa 16 m.

Eine weitere Emissionsquelle ist die Bundesstralie 9, welche etwa 55 m 6stlich des Plangebiets
im Talgrund verlauft.

Zudem verursacht die Rheinschifffahrt Emissionen.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Das Anwesen befindet sich im Privatbesitz ist nicht fur die Offentlichkeit zuganglich.

Der pradikatisierte Weitwanderweg ,Rheinburgenweg” verlauft etwa 320 m westlich des Plan-
gebiets. Da dieser durch ein Waldgebiet verlauft, bestehen keine Sichtbeziehungen zum ,Haus
Humboldtstein®.

Grundsatzlich weist der Landschaftsraum aufgrund der hohen Eigenart des unteren Mittelrhein-
tals eine hohe Eignung fiir landschaftsgebundene Formen der Erholung auf.

Oberwinter befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 in
einem grof3raumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus®.

Laut Regionalen Raumordnungsplan befindet sich Oberwinter im Randbereich einer ,bedeutsa-
men historischen Kulturlandschaft von sehr hoher Bedeutung. Es handelt sich um die
Kulturlandschaft ,Unteres Mittelrheintal®; pragende Merkmale sind Weinbau, ehemalige Nieder-
waldnutzung, Auwaldreste, Streuobstwiesen, extensive Wiesen, Burgen und Schidsser,
Stadtbilder mit historischen Befestigungsanlagen.

Gefahrdung durch Starkregen
Aus der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen®’ ergibt sich flr das Plangebiet
kein besonderes Gefahrdungspotential.

7 Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/
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Radonbelastung
Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 43,2 kBg/m®. Das Radonpotential betragt im
Plangebiet 27,6 8.

Land- und Forstwirtschaft

Die waldartige Vegetation auf grofen Teilen des Plangebiets kann als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes eingeordnet werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht tangiert.

2.2.6.2 Bewertung Schutzgut Mensch
Tabelle 10: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Mensch
Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion mittel hoch
e Ungestodrtheit von Immissionen mittel hoch
e Forst- und Landwirtschaft hoch hoch
2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2271

2.2.7.2

Beschreibung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Haus Humboldtstein ist als Gesamtanlage Ende 2008 in die Denkmalliste des Landes Rhein-
land-Pfalz aufgenommen worden.

Die Kurzbeschreibung lautet: ,neugotischer Putzbau, Mitte des 19. Jahrhunderts; Gesamtan-
lage mit Garten®.

Die etwas ausfiihrlichere Beschreibung aus der PGIS-Datenbank lautet®: , Neugotischer Putz-
bau, Mitte des 19. Jahrhunderts, mit Erkertiirmchen, Zinnen, Balkon und Terrasse zum Rhein,
die Ecken mit polygonalen Ecktourellen und Eckpilastern, hervorragendes Beispiel einer spét-
historistischen Villa Mitte /Ende des 19. Jahrhunderts; riickwértige Trakte neu. Bauliche
Gesamtanlage mit Garten.

Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Tabelle 11:  Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
diirftigkeit des Schutzgutes Kultur und sonstige Sachgliter

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

e Erfahrbarkeit, Erreichbarkeit, kulturgeschichtliche | hoch sehr hoch
Lesbarkeit

¢ historischer Wert, Zeugniswert hoch sehr hoch

8 Quelle: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/
9 Quelle: Email der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 06.12.2021

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

2903_Umweltbericht_BP.docx




Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 34

»,Haus Humboldtstein“ — Stadt Remagen Marz 2023

2.3

24

2.41

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Grundsatzlich ist innerhalb des Gelandes nicht mit relevanten Veranderungen des Umweltzu-
stands zu rechnen.

Die biodkologische Funktion der Baumbestéande im Plangebiet wird mit zunehmendem Reife-
grad tendenziell ansteigen. Der Anteil an Kleinstrukturen wie Totholz, Hohlungen usw. wird sich
erhéhen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten.

Die Intensitat der vorhabenbedingten Wirkungen bei den Schutzgitern ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume®, ,Boden®, ,Wasser”, ,Klima, Luft® und “Landschaftsbild® wird gemal dem
.Praxisleittaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* durch die drei
Wirkungsstufen gering, mittel und hoch ausgedriickt. Sie wird anhand der Starke, Dauer und
Reichweite des Eingriffs in Relation zur Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiiter gegeniber
dem Eingriff festgelegt.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Anlass der vorliegenden Planung ist die dauerhaft baurechtliche Sicherung einer bestehenden
Nutzung bzw. partielle Nutzungsénderung (Vermietung von Teilen des Gebdudes als Biiro-
raume) bei dem Bestandsgebaude.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets ,Betriebsbezogenes Wohnen
und Biros®, eines Sonstigen Sondergebiets ,Sportanlagen und Erholung®, einer privaten Ver-
kehrsflache (Parkplatz) sowie von Flachen fiir Wald und Griinflachen.

Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht der aktuellen Nutzung der Flache. Der Bebauungs-
plan bereitet keine Versiegelung vor, welche (ber das ohnehin bereits bestehende Maf
hinausgeht.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sieht die grofl¥flachige Festsetzung von
.Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® vor. Zudem ent-
halt dieser Vorgaben zum Erhalt von Vegetationsbestand innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ,Betriebsbezogenes Wohnen und Bliros* und der Parkplatzflache.

Aufgrund dieser Vorgaben bleiben die vorhandenen Vegetationsstrukturen bei Realisierung der
Planung vollstandig erhalten. Die entsprechenden Habitatfunktionen bleiben bestehen.

Es ist lediglich nicht auszuschlie®en, dass im Zuge von Sanierungs-/Umbaumalinahmen am
Gebaudebestand Lebensraumstrukturen etwaig vorkommender gebaudebewohnender Tierar-
ten zerstort oder beeintrachtigt werden.

Nahere Angaben zu den Auswirkungen auf etwaig vorkommende Tierarten kénnen im Lauf des
weiteren Verfahrens nach Fertigstellung des artenschutzrechtlichen Beitrags gemacht werden.
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24.2

243

244

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Biotope®: -
=> Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen”: -

=>» Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere®: ggf. hoch

Boden

Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht der aktuellen Nutzung der Flache. Der Bebauungs-
plan bereitet keine Versiegelung vor, welche (ber das ohnehin bereits bestehende Maf
hinausgeht. Somit sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Boden zu erwarten.

= Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Boden”: -

Wasser

Da der Bebauungsplan keine Neuversiegelung vorbereitet, kommt es zu keinem zusatzlichen
Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser.

Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen. Etwa 10 m nérdlich der Plangebiets-
grenze verlauft der "Rolandswerther Bach™ (Gewasser lll. Ordnung). Zwischen dem Plangebiet
und dem Bachlauf verlauft die ZufahrtsstraBe zum Anwesen. Es sind keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf den Bachlauf zu befiirchten.

Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Wasser” zu erwarten.

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser*: -

Klima/ Luft

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die groflachige Festsetzung von ,Fla-
chen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® vorgesehen.
AuBerdem ist der Erhalt von Vegetationsbestand innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Be-
triebsbezogenes Wohnen und Blros“ und der Parkplatzflache vorgesehen. Aufgrund dieser
Vorgaben bleiben die vorhandenen Vegetationsstrukturen bei Realisierung der Planung erhal-
ten.

Der Bebauungsplan bereitet keine Versiegelung vor, welche tber das ohnehin bereits beste-
hende Malf} hinausgeht.

Somit sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Klima“ zu erwarten.

= Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Klima/ Luft’: -
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2.4.6

2.4.7

Landschaftsbild

Aufgrund der vorgesehenen griinordnerischen Vorgaben bleiben die im Plangebiet vorhande-
nen Vegetationsstrukturen bei Verwirklichung der Planung vollstandig erhalten.

Der Bebauungsplan bereitet keine Versiegelung vor, welche Uber das ohnehin bereits beste-
hende Mal} hinausgeht. Die Neuerrichtung eines Gebaudes (mit maximal 50 m? Grundflache)
ist lediglich innerhalb des geplanten Sondergebiets ,Sportanlagen und Erholung“ zulassig; da-
bei handelt es sich aber um ein bereits versiegeltes Spielfeld. Aufgrund der Sichtverschattung
durch den umgebenden, zu erhaltenden Waldbestand wird sich dieses zulassigerweise zu er-
richtende kleine Gebaude aber nicht nachteilig auf die Wahrnehmung der Landschaft
auswirken.

Somit sind bei Realisierung der Bauleitplanung keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds
Zu erwarten.

= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Landschafts-
bild*: -

Kultur- und Sachguter

Haus Humboldtstein ist als Gesamtanlage in die Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz auf-
genommen worden.

Durch den Bebauungsplan wird keine Versiegelung vorbereitet, die Uber das ohnehin bereits
bestehende Mal hinausgeht. Die Neuerrichtung eines Gebaudes (mit maximal 50 m? Grundfla-
che) ist lediglich innerhalb des geplanten Sondergebiets ,Sportanlagen und Erholung® zulassig;
dabei handelt es sich um ein bereits versiegeltes Spielfeld. Aufgrund der Sichtverschattung
durch den umgebenden, zu erhaltenden Waldbestand wird sich dieses zulassigerweise zu er-
richtende kleine Gebaude nicht nachteilig auf die 6rtliche Wahrnehmung auswirken.

Umgestaltungen an dem Kulturdenkmal bedirfen der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
horde.

Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen bleiben aufgrund der vorgesehenen
grunordnerischen Vorgaben erhalten. Fiir etwaige Neupflanzungen sollen ausschlief3lich stand-
ortgerechte Laubgehdlze zugelassen werden.

Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals bzw. keine nachteiligen Auswir-
kungen auf dessen gestalterische Wirkung zu befiirchten.

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung
Die Verwirklichung der Planung beeintrachtigt die Erholungsmdglichkeiten der Umgebung nicht
und mindert nicht den Erlebniswert der Landschaft.

Belastungen durch Gerausche
Es sind keine Beeintrachtigungen der Anwohner in den geplanten Sondergebieten und keine
wesentliche Beeintrachtigung umliegender sensibler Nutzungen zu erwarten.
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Anfall von Abfallen

Im Zuge der vorgesehenen Nutzungen werden Abfélle anfallen. Ein wesentlicher Teil der anfal-
lenden Abfalle kann verwertet werden.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit® bzw. Gefahrdun-
gen zu erwarten.

Gefahrdung durch Starkregen
Aus der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen“19 ergibt sich fiir das Plangebiet
kein besonderes Gefahrdungspotential.

Radonbelastung

Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 43,2 kBg/m3. Das Radonpotential betragt im
Plangebiet 27,6 1.

Das Bundesamt flir Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von
mehr als 100 kBg/m?® oder einem Radonpotential Uber 44 besondere MaRnahmen beim Neubau
eines Hauses zu erwagen. Somit ist vorliegend von keiner besonderen Gefahrdung auszuge-
hen.

Land- und Forstwirtschaft

Die waldartige Vegetation auf groflen Teilen des Plangebiets kann als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes eingeordnet werden. Da diese als ,Flachen fir Wald“ festgesetzt werden soll
und somit entsprechend gesichert werden, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Belange
der Forstwirtschaft zu erwarten.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht tangiert.

Auswirkungen auf die Flache

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist
eine Grofe von circa 1,75 Hektar auf.

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme. Somit entspricht die Planung dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit flir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche” im etwa 15 km entfernten Bad Breisig, so dass von einem angemessenen
Abstand auszugehen ist.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ist
das nachstgelegene Erdbebenereignis etwa 1,5 km nérdlich des Plangebiets bei Rolandswerth
registriert worden. Es handelte sich um ein Beben der Starke ,kleiner 2% also ein sogenanntes
.Mikro-Beben®, welches nicht spirbar ist. Eine besondere Gefahrdung durch Erdbebenereig-
nisse scheint nicht gegeben.

10 Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/
1 Quelle: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/
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Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Die geplante Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Flache bzw. durch die
Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Es ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Im Verlauf des weiteren Verfahrens wird eine artenschutzrechtliche Beurteilung durch einen
Biologen durchgefiihrt.

Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Die Gebietskulisse des FFH-Gebiets ,,Rheinhdnge zwischen Unkel und Neuwied“ (FFH-

5510-302) beginnt lediglich etwa 20 m nérdlich bzw. rund 50 m westlich des vorgesehenen

Geltungsbereichs. Die Schutzgebietskulisse umfasst dort bewaldete Hangzonen.

Charakteristisch fiir das FFH-Gebiet mit einer Gesamtflache von 768 Hektar sind Hange und

vielfaltige Biotopkomplexe, meist mit Fels, als reprasentativer Ausschnitt des nérdlichen Mittel-

rheintales.

Die Erhaltungsziele'? lauten:

,Erhaltung oder Wiederherstellung

- von vielféltigen Lebensraummosaiken rund um unbeeintrdchtigte Felslebensrdume, darunter
auch Buchen-, Schlucht- und Eichen-Hainbuchenwélder,

- artenreichen Méh- und Magerwiesen im bestehenden Offenland und Heiden*

Aufgrund der raumlichen Nahe zum FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Unkel und Neuwied®
wird im Lauf des weiteren Verfahrens eine entsprechende Vorprifung durchgefihrt. Zum der-
zeitigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass durch die Verwirklichung der Planung das FFH-
Gebiet nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wechselwirkungen beschreiben die vielféltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Riuckkopplungen) und aul3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur mégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine

12 Quelle: Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten vom 18. Juli 2005
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Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)

nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-

men Prozesse.

Tabelle 12:  Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgiitern
Schutz- c k- < g I3
gut g _2 oS £ 2
.62 |85 ¢ || 28ds (3] _f¢ 2| X5 21855 2|3 S

cS32 SN D c®5<5 8828 T = %53 L

? 35 0 < ] [<ie) o= 2.5 T & c ° 5 =}

§IES 8238 52882 T35 Efs cBE E
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rende der Nutzung, nahme von wasser, Klimabelastun- holungsnutzu| [schen
Rauman- Pflege; Zersto- Boden, Versiege-| |Abflussverhal- gen, Stadtklima ng, Gestal- geschaffene
spriiche, < |rung von + [lung, - [ten von - - ftung von - [Kultur- u. <
anthropogen Lebensraumen \Verdichtung, Oberflachen- Landschaft Sachguter
bedingte Im- Stoffeintrage wasser
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Wirkungszusammenhang besteht:
< = Wirkungsintensitét gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die dauerhaft baurechtliche Sicherung einer
bestehenden Nutzung bzw. partielle Nutzungsanderung (Vermietung von Teilen des Gebaudes
als Buroraume) bei dem Bestandsgebaude. Dort sollen Sanierungs-/Umbaumalnahmen statt-
finden. Umgestaltungen an dem Kulturdenkmal bedirfen der Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde. Das Mal der baulichen Nutzung entspricht der aktuellen Nutzung der
Flache.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sieht bereits die gro¥flachige Festset-
zung von ,Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® vor.
Zudem enthalt dieser Vorgaben zum Erhalt von Vegetationsbestand innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ,Betriebsbezogenes Wohnen und Bliros* und der Parkplatzflache.

Im Sinne einer Eingriffsvermeidung bleiben aufgrund dieser Vorgaben die vorhandenen Vege-
tationsstrukturen bei Realisierung der Planung vollstandig erhalten.

Es ist allerdings nicht auszuschlief3en, dass im Zuge von Sanierungs-/Umbaumalinahmen am
Gebaudebestand Lebensraumstrukturen etwaig vorkommender gebaudebewohnender Tierar-
ten zerstort oder beeintrachtigt werden.

Vor diesem Hintergrund sind MaRnahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde zu beachten. Als vorsorgliche Ausgleichsmaflinahme sind mind. jeweils 2 Ersatzkasten
fur Héhlen- und Nischenbriter unter den Végeln und fur Fledermause im Zusammenhang mit
Sanierungen/Umbauten in neuen Fassaden des Wohnheims einzubauen oder an Baumen im
Umfeld aufzuhangen. Im Verlauf des weiteren Verfahrens wird eine artenschutzrechtliche Be-
urteilung durch einen Biologen durchgefiihrt.

Fir etwaige Neupflanzungen im Gebiet sollen ausschlieflich standortgerechte Laubgehdlze zu-
gelassen werden.

Durch den Bebauungsplan wird keine Versiegelung vorbereitet, die Uber das ohnehin bereits
bestehende Mal hinausgeht. Die Neuerrichtung eines Gebaudes (mit maximal 50 m? Grundfla-
che) soll lediglich innerhalb des geplanten Sondergebiets ,Sportanlagen und Erholung® zulassig
sein, wobei es sich um bereits versiegeltes Spielfeld handelt.

Es besteht kein Bedarf an zusatzlichen Kompensationsflachen.
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2.6 Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”
Da aufgrund der vorgesehenen griinordnerischen Vorgaben die im Plangebiet vorhandenen
Vegetationsstrukturen bei Verwirklichung der Planung vollstandig erhalten bleiben und der Be-
bauungsplan keine Versiegelung vorbereitet, welche Giber das ohnehin bereits bestehende Maf}

hinausgeht, eribrigt sich die Bestimmung des Biotopwerts vor und nach Umsetzung der Pla-
nung.

Es besteht kein Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung.

Schutzqutbezogener Kompensationsbedarf

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzguter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle Il in Kap. 2.3 des Praxis-
leitfadens.

Die Zuordnung der Schutzgiiter bzw. ihrer Funktionen zu den Wertstufen erfolgt anhand der
Kriterien und des Bewertungsrahmens der Anlage 7.2 des Praxisleitfadens, siehe auch Kap. 2.

Bei Umsetzung der Planung ist von keinen erheblichen Beeintrdchtigungen besonderer
Schwere (eBS) fur die Schutzguter ,Biotope®, ,Pflanzen®, ,Boden®, ,Klima/ Luft, ,Landschafts-
bild“ und ,Wasser* auszugehen.

Nicht auszuschlielRen ist ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf bei dem Schutz-
gut ,Tiere“ (Zerstdérung oder Beeintrachtigung von Habitatstrukturen etwaig vorkommender
gebaudebewohnender Tierarten im Zuge von Sanierungs-/Umbaumalnahmen).

Als schutzgutbezogene AusgleichsmalRnahme sind vorsorglich mind. jeweils 2 Ersatzkasten fir
Hoéhlen- und Nischenbriter unter den Végeln und fiir Fledermause im Zusammenhang mit Sa-
nierungen/Umbauten in neuen Fassaden des Wohnheims einzubauen oder an Baumen im
Umfeld anzubringen.
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2.7

Empfehlungen fir die griinordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaRnahmen aufgeflhrt.

Dargestellt werden sowohl Mal3nahmen, welche als Festsetzungen in den Bebauungsplan tber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:

e Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzungen auf
offentlichen und privaten Flachen

Fir Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlie3lich standortgerechte
Laubgeholzarten entsprechend der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas anderes ausdriicklich aufgefiihrt
wird):

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv., mB.16-18 cm StU
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.14-16 cm StU
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen

v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Straucher

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und was-
serdurchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss
jeweils ein durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe
von mindestens 0,8 m zu Verfigung stehen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

. Flachen zum Erhalt von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Vegetation innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen ist zu erhalten. Die Wurzelbe-
reiche unter den Baumkronen sind vor zusatzlicher Verdichtung, Befestigung und
Uberschittung freizuhalten.

Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes und der Parkplatzflache vorhanden Griinflachen
ohne zeichnerische Verortung sind zu erhalten und auf Dauer zu pflegen.

Vom Erhaltungsgebot kann ausschlieRlich im Einzelfall abgewichen werden, wenn dies aus
Griinden der Verkehrssicherung erforderlich ist. Sollte eine Entnahme erforderlich werden, ist
pro enthommenen Einzelbaum eine Neupflanzung von mindestens 2 hochstammigen standort-
gerechten Laubbaumen geman der Pflanzenliste an einem geeigneten Standort vorzunehmen.

e Hinweise zum Artenschutz
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VermeidungsmalBnahmen:

Zur Vermeidung von etwaigen Stérungen von Einzeltieren von Vogeln und Fledermausen ist
der_Beginn der Gebaudesaninierung/-umbaus im Winterhalbjahr (vor dem 1. Marz) vorzuneh-
men.

Sicherungs- und Eingriffsminderungsmalinahmen:

Die ausfiihrenden Baufirmen sind Uber das eventuelle Vorkommen besonders und streng ge-
schutzter Tierarten im Baufeld (Voégel und evtl. Fledermause) zu informieren und fur Hinweise
auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Kotfunde, Piepslaute etc.). Es ist darauf hin-
zuwirken, dass Funde von insbesondere Brutvégeln oder anderen gesetzlich geschiitzten
Tierarten (z. B. Fledermause) unverzuglich der Naturschutzbehérde gemeldet werden, um das
weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht
vornehmen zu kénnen. Dazu bietet sich das Instrument der 6kologischen Umweltbaubegleitung
(UBB) an. Unverzichtbar ist die erneute Kontrolle leerstehender Gebaude/-teile unmittelbar vor
Sanierungsbeginn (z. B. Fensterausbau), sollte dieser in den Sommermonaten (Marz bis Ende
September) liegen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten (z. B. >2 m? grole Fenster,
glaserne Balkonbriistungen und spiegelnde Fassadenfronten) sind transluzente Materialien zu
verwenden oder ein flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) an allen
spiegelnden Gebaudeteile mit der Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung auf maximal
15 % AuRenreflexionsgrad erforderlich.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen in den StralRenverkehr
nachfliegenden Fledermausen ist beim Einsatz fir die AuRenbeleuchtung auf die ausschlief3li-
che Verwendung von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse zu achten. Auch soll kein Licht
nach oben emittieren. Insbesondere in Waldbereichen und in der Nahe zum Flussufer (Rhein)
ist dies bedeutsam, da die Insektenfille hier Gblicherweise besonders hoch ist.

Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen:

Es sind mind. jeweils 2 Ersatzkasten fur H6hlen- und Nischenbriter unter den Végeln und fur
Fledermause im Zusammenhang mit Sanierungen/Umbauten in neuen Fassaden des Wohn-
heims einzubauen oder an Baumen im Umfeld aufzuhangen. Eine mdglichst friihzeitige (ggf.
auch provisorische) Anbringung bereits vor der Bauzeit (z. B. im Grundstiicksrandbereich) ist
im Falle des Fundes von Tieren beim Gebaudeumbau hilfreich, um einen temporaren Baustopp
zu vermeiden

e  Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegt das Einzeldenkmal ,Haus Hum-
boldtstein“ (neugotischer Putzbau, Mitte des 19. Jahrhunderts; Gesamtanlage mit Garten). Auf
die Genehmigungspflicht fir die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung von unbe-
weglichen Kulturdenkmalern nach § 13 DSchG i.V.m. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG wird
hingewiesen.

e Umgang mit Niederschlagswasser
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Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll Uber die belebte Bodenzone breitflachig versickert

werden, sofern die standoértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

e  Gestaltung befestigter Fldchen

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschlieflich in wasserdurchlassiger
Bauweise ausgeflihrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Ra-
sengittersteine.

Tabelle 13:  Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mallnahmen
Regelung im | Vermeidungs-, Minderungsmalnahmen, Beglnstigtes Schutzgut
Bebauungs- | AusgleichsmalRnahmen
plan B (W |PTLIK|L |M |[K+S
Festsetzung | Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort X | X X X | x| x
Nr. 2.1 und Sortierung der Pflanzungen
Festsetzung | Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und X | X X X | x| x X
Nr. 2.2 sonstigen Bepflanzungen
Hinweis Hinweise zum Artenschutz X X
Nr. 3.5
Hinweis Hinweis zum Denkmalschutz X
Nr. 3.2
Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X
Nr. 3.6
Hinweis Gestaltung befestigter Flachen X | X X
Nr. 3.7

Erlauterungen:

B Boden
P,TL Pflanzen, Tiere, Lebensraume
L Landschaftsbild

K+S Kultur- und Sachgtiter
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2.8

2.9

2.9.1

2.9.2

293

294

Planungsalternativen - in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Anlass der vorliegenden Planung ist die dauerhaft baurechtliche Sicherung einer bestehenden
Nutzung bzw. partielle Nutzungsénderung (Vermietung von Teilen des Gebdudes als Biiro-
raume) bei einem bestehenden Gebaude.

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es nicht zu einer zusatzlichen Flachenin-
anspruchnahme. Die Planung entspricht dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Somit erlibrigt sich die Betrachtung von Planungsalternativen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Referenzliste der Quellen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
tUber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss erstellt.

Remagen, den

(Bjorn Ingendahl)
Blrgermeister
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