Textteil

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

2.0

2.1

BungsstraBe (Gehweg). Bei mehreren ErschlieBungsstraBen am Grund-
stlck ist die héherliegende StraBe mafBgebend.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Anlage von Tiefgaragen und Unter-
flurgaragen ist in allen Teilen des Bebauungsplangeltungsbereiches so-
wie der Kellergeschosse allgemein zuldssig. Pro Gebaude ist nur eine
straBenseitige Zu- bzw. Abfahrt zuldssig. Vom FuBgéngerbereich aus
sind Zu- und Abfahrten nicht zul&ssig.

Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten auBerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) unzulassig sind.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die im Bebauungsplangeltungsbereich vorhandenen Baumbestande mit
einem Mindestumfang von 0,80 Meter, gemessen in 1,00 Meter Héhe
Uber dem Erdboden, sind, soweit sie nicht einer festgesetzten tberbau-
baren Grundstiicksflache entgegenstehen, zu erhalten. Die nicht Gber-
baubaren Fldchen der Baugebiete sind, soweit sie nicht als Zuwegung,
Stellplatze oder Spielflache bendétigt werden zu begrinen.

Die Versiegelung ist grundsétzlich auf ein Minimum zu beschréanken. Zu-
fahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen sowie die Stellplatze
selbst sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z. B. wassergebunde-
ne Decke oder wasserdurchlassiges Pflaster) zu versehen. Das anfallen-
de Oberflachenwasser von D&chern und versiegelten Freiflachen ist auf
dem jeweiligen Grundstick Uber die belebte Bodenzone in den Unter-
grund zu versickern oder zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu ver-
wenden. Die erforderlichen baulichen Anlagen sind durch einen Uberlauf
an das Ortliche Entwésserungssystem anzuschlieBen. Bitumindse Befes-
tigungen und wasserundurchlassiges Verbundsteinpflaster sind mit Aus-
nahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzuldssig.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung von o6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die im Rahmen eines StraBenausbaues notwendigen Fundamente (R-
ckenstitzen) der StraBenrandbegrenzungen sind auf den angrenzenden
Grundstiicken bis zu einem MafB von 0,3 m zu dulden.

Notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Statzmauern fir Ver-
kehrsanlagen in einer H6he von bis zu 0,50 Meter sind nicht in der Plan-
zeichnung dargestellt, aber dennoch zulassig (Bagatellklausel). StraBen-
bdéschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1 : 1,5 anzule-
gen.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und Landesbauordnung (LBauO)

Soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird sind die Regelungen
der Gestaltungssatzung (i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2006)
anzuwenden.

Sockelhdhe

Die Oberkante des RohfuBbodens darf max. 0,50 Meter lber der Ober-
kante des ausgebauten 6ffentlichen Gehweges liegen. Bezugspunkt ist
die Mitte der straBenseitigen Gebaudekante.

2.2 Gestaltung der Déacher

2.2.1 Drempel sind mit einer Hohe von bis zu 1,00 Meter zuldssig. Gemessen
wird von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten Geschos-
ses bis zur Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand mit der Dach-
haut.
Nicht als Drempel werden die Wandabschlisse in den obersten Ge-
schossen gezéhlt, soweit der obere Raumabschluss unmittelbar durch
die Innenseite der Dachhaut gebildet wird und der Wandteil eine Héhe
von mind. 2,3 m, gemessen wie vor, aufweist (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: schematische Darstellung eines Drempel

22.2 Dachiiberstande sind traufseitig maximal 1,00 Meter, giebelseitig bis zu

0,60 Meter erlaubt.

3 Hinweise

3.1 Grabungsschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich des Grabungsschutz-
gebietes "Remagen Stadt". Die Schutzgebietsgrenzen sind nachrichtlich
Ubernommen; sie ergeben sich verbindlich aus der am 22.12.2006 durch
die Kreisverwaltung bekanntgemachten Rechtsverordnung.
Innerhalb des Grabungsschutzgebietes bediirfen Vorhaben und MaB-
nahmen die verborgene Kulturdenkmaler gefahrden oder beeintrachtigen
kénnen (insbesondere Abgrabungen, Ausgrabungen, Bohrungen und
sonstige Erdarbeiten sowie das Errichten baulicher Anlagen) einer Ge-
nehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung
Ahrweiler, WilhelmstraBe 24-30, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler.

3.2 Sanierungsgebiet
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Sanierungsgebie-
tes "Kernstadt Remagen". Auf die bis zum Abschluss der Sanierung an-
zuwendenden Inhalte der §§ 136 ff BauGB, insbesondere der darin ent-
haltenen Genehmigungsvorbehalte sowie der Zahlung von Ausgleichsbe-
trdgen wird hingewiesen.

3.3 Die Grundstiickseigentiimer unterliegen nach den §§ 16-21 Denkmal-
schutz- und Denkmalpflegegesetz Rheinland-Pfalz der Melde-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht, falls durch Bauarbeiten archaologische
Bodenfunde (Mauern, Erdverfarbungen, Knochen, Skeletteile, GefaBe,
Scherben, Minzen, Eisengegenstande usw.) freigelegt werden sollten.
AuBerhalb des Grabungsschutzgebietes ist der Beginn von Erdarbeiten
der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Niederber-
ger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: (0261) 6675-3000, mindestens eine
Woche vorher anzuzeigen.

Planzeichenerklirung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Mischgebietsflache nicht Gberbaubar/tberbaubar

Kerngebietsflache nicht Gberbaubar/Uberbaubar

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung

2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmalf

4. Grundflache (GR) als HéchstmaB

5. Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmalR
6. Geschossflache (GF) als HéchstmafB

7. Baumassenzahl (BMZ) als Héchstmaf

8. Baumasse (BM) als Héchstmaf
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10. Dachform (Satteldach/Walmdach/Pultdach)
11. Dachneigung DN

12. Firsthdhe als Héchstmal

13.Traufhdhe als HochstmalR
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Geh.- Fahr.- und Leitungsrecht

Nachrichtliche Darstellung

Nachbarplan

Grabungsschutzgebiet

Uberschwemmungslinie
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
] § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauN-

VO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 bis15 BauN-
VO)

1.1.1 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

w0 3 3 Die regelm&Big zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2

3 3 g Nr. 8 BauNVO sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
o o o Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 6
? ? ? Abs. 3 BauNVO sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

1.1.2 Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO
GemédB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 7 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten

-Nr. 2 (Betrifft nur die zuletzt aufgefiihrte Nutzungsart: Vergnigungsstét-
ten)

-Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen
nicht zuléssig sind.
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 7
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart

56057()0— - Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 fallen,
nicht zuléssig ist.
GemaB § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB wird festge-
setzt, dass mindestens 25 Prozent der Geschossflache fiir Wohnungen
zu verwenden ist.

1.1.3 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Die Abgrenzungen der Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung untereinander sind nicht verbindlich.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauN-
VO)

1.2.1 Die maBgebliche Geschossflache ist geman § 20 Abs. 3 BauNVO nach
den AuBenma@Ben in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Auf-
enthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ih-
nen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande sind bei der Bemessung der maBgeblichen Geschossflache mit-

zurechnen.
’ o o nn - ,\—/\ . . . . . . .
O D G — D e -y . 1.2.2 Wenn eine zwingende dreigeschossige Bauweise festgesetzt ist, sind
2 Lz 9 L / ’ Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen ein-
4 1) MK : g schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ih-
() 2 O rer Umfassungswéande bei der Bemessung der maBgeblichen Geschoss-
2) ”-”I; % f flache ausnahmsweise nicht mitzurechnen.
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3) GRZ 1,0; 5) GFZ 3,0; 89 474 1052 347 1.2.3 GemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in Verbindung
293 . N Os oa/ mit der Zahl der Vollgeschosse die nachfolgend aufgefiihrten Héhenbe-
5 / TJO)SD/ WDJ 1 1) DN 30 4 524’52 15 grenzungen (Trauf- bzw. Firsthéhe) fir bauliche Anlagen nicht Uberschrit-
7 ten werden dirfen:
y 2423 bis zu zwei Vollgeschosse = 8,0 Meter Trauf-
=== héhe
bis zu zwei Vollgeschosse = 12,0 Meter First-
hdhe
/ bis zu drei Vollgeschosse = 11,0 Meter Trauf-
o0 295 . ' hohe
QQ\ 0! &f 6 o o bis zu drei Vollgeschosse = 15,0 Meter First-
N ' _ hohe
’0 V' ) Uber diese maximalen Héhen hinaus kénnen einzelne technische Anla-
’ 263 ' gen bzw. untergeordnete Dachaufbauten, wie Aufzugsschachte und
’ 6 ™ Schornsteine, ausnahmsweise zugelassen werden.
. Die jeweilige Héhe wird gemessen an der Gebaudemitte, der untere Be-
1) MI, zugspunkt liegt an der ausgebauten StraBenoberkante der Erschlie
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Verfahrensleiste
Die Plangrundlage

stimmt hinsichtlich des Flurstiickbestandes

mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein.
( Stand : 25.06.2009 )

Katasteramt Bad Neuenahr-Ahrweiler
gez. Weingartz

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluss des Stadtrates vom 14.04.2008
OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses am 17.09.2008

Remagen, 01.07.2008
Blrgermeister gez. Herbert Georgi

Frahzeitige Burgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom

Die ortsUbliche Bekanntmachung erfolgte
am

Remagen,
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 25.09.2008 - 27.10.2008

OrtsUbliche Bekanntmachung der Auslegung
am 17.09.2008

Remagen, 01.07.2009
Blrgermeister gez. Herbert Georgi

Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
verordnung (GemO) flr Rheinland Pfalz durch den
Stadtrat am 15.12.2008

Remagen, 01.07.2009
Blrgermeister gez. Herbert Georgi

Ausfertigung

Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen
des Stadtrates Uberein. Das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Remagen, 01.07.2009
Blrgermeister gez. Herbert Georgi

Inkrafttreten

gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am 08.07.2009
mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme &6ffentlich
bekanntgemacht.

Remagen, 10.07.2009
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