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- VORLAUFIGE UBERSICHT -

1. Befreiungsantrag
Bebauungsplan Nr. 10.39 ,FrankenstralRe“, Remagen
Uberschreitung der zuléssigen Breite von Gauben und Zwerchhauser

Kurzerlauterung: Der Antragsteller beabsichtigt, das Wohnhaus zu modernisieren. In diesem Zu-
sammenhang sollen nicht nur Balkone angebaut, sondern das Dachgeschoss auch zur Wohnzwe-
cken genutzt werden. Der Antragsteller begriindet die Abweichung von Bebauungsplan damit,
dass Remagen zu dem Stadten mit einem unzureichenden Wohnungsangebot fiir mittlere Einkom-
mensschichten ist. Das grofRer dimensionierte Zwerchhaus ermdégliche nach Angaben des Planers
lichte und klimatisch optimierte Aufenthaltsraume. Ohne die geplante Reihe sei eine wirtschaftlich
sinnvolle Nutzung des Dachgeschosses nicht méglich. Die weiteren Festsetzungen des Bebauungs-
planes werden eingehalten.

Uberdies bestehen in der Nachbarschaft seit Jahren vergleichbar ausgebaute Wohnh&user (Kelten-
strafde 11-13), so dass aus Sicht des Antragstellers auch eine stadtebauliche Vertraglichkeit i.S. des
§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Begriindung herangefiihrt wird.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bauantrag, Riickansicht

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung konnen weitere Anfragen hinzukommen
oder vorstehend aufgefiihrte Anfragen entfallen.
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben — unmaRstiblich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.
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Dem Antragsteller entgegenzuhalten ist der Umstand, dass das von ihm zitierte Vergleichsobjekt in
einem anderen Baugebiet des Bebauungsplans liegt, fiir das andere Festsetzungen hinsichtlich der
zulassigen Geschossigkeit enthalt.

Die Absicht des Antragstellers kann jedoch dahingehen unterstiitzt werden, als dass der Kreis Ahr-
weiler durch Landesverordnung als ein Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt bestimmt ist.
Fur solche Gebiete kann nach § 31 Abs. 3 BauGB im Einzelfall mit Zustimmung der Gemeinde fiir
zugunsten des Wohnungsbaus von Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die
Befreiung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist; dies ist nach Ansicht der Stadt vorliegend gegeben. Der Nachweis zusatzlicher Stellplatze ist auf
Grund der begiinstigenden Vorschriften des § 47 Abs. 2 Satz 2 LBauO nicht erforderlich.

Der derzeit im Bundestag diskutierte ,Bau-Turbo“ zielt darauf ab, durch eine Anderung des § 31
Abs. 3 BauGB derartige Befreiungsantrage unabhangig von einem angespannten Wohnungsmarkt
sowie gelost vom Erfordernis des Einzelfalls (,,[...] im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren
Fallen [...]“ zuzulassen.

Die Liste der Beratungspunkte ist nur vorlaufig. Bis zur Sitzung konnen weitere Anfragen hinzukommen
oder vorstehend aufgefiihrte Anfragen entfallen.
Alle Darstellungen dienen lediglich der Ubersicht und sind — soweit nicht anders angegeben — unmaBstiblich.
Samtliche Zeichnungen unterliegen dem Urheberrecht des jeweiligen Verfassers.




