Durchfiihrungsvertrag
gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34.09 ,,Haus Humboldtstein“

zwischen

Stadt Remagen, BachstralRe 2, 53424 Remagen, vertreten durch den Biirgermeister Bjorn Ingendah

- im Folgenden kurz "Stadt" genannt -

und

Herrn Stefan Schneider, Kiirrighovener Stralle 41, 53343 Wachtberg-Kirrighoven

- im Foilgenden kurz "Vorhabentrager" genannt -.

Praambel

Der Vorhabentréger ist Eigentimer des Flurstiicks Nr. 6, Flur 27, Gemarkung Oberwinter. Das Grund-
stlck ist bereits mit dem Haus ,Humboldtstein®, einem historischen Bau aus dem 19. Jahrhundert, einem
Anbau aus den 1970er Jahren, einer Remise, einem Schuppen und einem Tennisplatz bebaut. Das
Gelande und die Gebaude wurden als ehemalige Botschaft der Tiirkei und anschlieend von der AWO

als Fortbildungsstatte und Tagungshotel genutzt.

Der Vorhabentrager nutzte das Geb&ude bereits als Unterbringung fiir Mitarbeiter seines landwirtschaft-
lichen Betriebes (Obsthof). Diese bislang durch die Genehmigungsbehoérden geduldete Nutzung soll
nun planungsrechtlich abgesichert werden sowie mafdvoll um ein Altenteil und untergeordnet um 3 Woh-
nungen, Raume fur Blro- und Verwaltungsnutzungen sowie Raume fir Fortbildungszwecke erganzt

werden.

Durch das avisierte Vorhaben werden offentliche und private Belange beriihrt, die einen sachgerechten
Interessensausgleich erfordern. Das Projekt ist daher durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zu sichern. Gemaf § 12 BauGB ist zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Durchfiihrungs-

vertrag zu schliefen.

§1

Bauvorhaben/Durchfiihrungsverpflichtung



Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Bauvorhabens nach den MaRgaben
der folgenden Vertragsbestimmungen. Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.09 ,Haus Humboldtstein* (Anlage 1).

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle notwendigen MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben bzw. zur Schaffung aller tatsachlichen Voraussetzungen zum Erreichen des Bebau-

ungszieles im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchzufiihren.

Das Bauvorhaben umfasst insbesondere den Umbau und Sanierung der vorhandenen baulichen
Anlagen, so dass Rdume, Unterkiinfte, Gemeinschaftseinrichtungen wie Kiichen, Aufenthalts-
raume etc. fur die Mitarbeiter (Saisonarbeitskrafte) des landwirtschaftlichen Betriebes geschaffen
werden kénnen. MaRvolle Erweiterungen des Nutzungsspektrums im untergeordneten Mafie mit 3
Wohnungen und Raumen fir eine Biiro- und Verwaltungsnutzung sowie Seminarrdumen sollen
ebenfalls planungsrechtlich abgesichert werden. Durch die Revitalisierung der auf dem Gelénde
bereits vorhandenen Sportanlage sowie der Ergdnzung weiterer Freizeitmdglichkeiten wie z. B.

Grillplatz soll eine attraktive Gesamtanlage geschaffen werden.

Die Herstellung éffentlicher verkehrlicher ErschlieBungsanlagen - Stral’en und/oder Gehwege — so-
wie leitungsgebundene Anlagen (Wasserver- und Abwasserentsorgung) werden aufgrund entspre-
chend vorhandener Anlagen nicht erforderlich. Gleiches gilt fir die bereits vorhandene Stellplatzan-
lage. Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass nur ca. 40 m3h als Loschwasserlieferleistung bei
1,5 bar aus den Hydranten in der Zuwegung zum Haus Humboldtstein entnommen werden kénnen
und dieser Hydrant ca. 15 m tiefer liegt als das Gebaude Haus Humboldtstein. Die Sicherstellung
einer ausreichenden Loschwasserlieferleistung obliegt dem Vorhabentrager. Weiterhin ist dem Vor-
habentrdger bekannt, dass das Oberflaichenwasser nach derzeitigem Sachstand bei dem Trager
der Abwasserbeseitigung (Stadtwerke Rhein-Ahr AGR) voraussichtlich nicht geregelt abgefiihrt wird.

Der Vorhabenplan begrindet keinen Anspruch auf eine Erweiterung der &ffentlichen Erschlie3ung.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass das Grundstiick ausschlieBlich Gber die B 9 und daran an-
schlieBend lber den Wirtschaftsweg ,Am Humboldtstein* erschlossen wird. Die Stadt erteilt dem
Vorhabentrager die unwiderrufliche Erlaubnis, den Wirtschaftsweg zur ErschlieBung des Vorhabens
zu nutzen. Zivilrechtlich verpflichtet sich die Stadt zu Gunsten des Vorhabengrundstiicks und der
Wirtschaftswegeparzelle Baulasten eintragen zu lassen, wonach der jeweilige Eigentiimer des Vor-
habengrundstlicks berechtigt ist, die Wirtschaftswegeparzelle zum Zwecke der ErschlieBung des
Vorhabengrundstiicks zu nutzen (Geh- und Fahrrecht). Die Stadt verpflichtet sich unverzlglich nach
Aufforderung durch die Bauaufsichtsbehdrde zu Lasten der Wirtschaftswegeparzelle eine sog. Zu-
fahrtsbaulast zu bestellen, um eine gesicherte 6ffentliche ErschlieBung des Vorhabens gem. § 6
Abs. 2 Nr. 1 LBauO RLP zu gewahrleisten. Die Kosten fir die Eintragung tragt der Vorhabentrager.

Der Wirtschaftsweg ,Am Humboldtstein“ unterfiihrt dabei eine Bahnlinie der DB InfraGO AG (friiher

DB Netz AG). Soliten an den Bahngleisen Unterhaltungs- Sanierungs- oder Ersatzbauarbeiten



durchgefihrt werden, kann es zu Beeintrachtigungen oder auch zu einem temporaren Ausfall der

ErschlieBung kommen.

ErschlieBungsbeitrdge sowie Beitrédge oder Gebiihren fiir die erstmalige Herstellung leitungsgebun-

dener Anlagen fallen fir den bestehenden Ausbau nicht an.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung der Manahmen zum Artenschutz, wie in dem

Dokument ,Textliche Festsetzungen” unter Nr. 3.5 beschrieben.

§2
Vertragsgrundiagen

Als Vertragsgrundlage fir die Durchfiihrungspflichten des Vorhabentragers gilt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 34.09 ,Haus Humboldtstein" der Stadt Remagen. Geman § 12 BauGB ist
ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes.

Die Ausflihrungsdetails zu dem Bauvorhaben ergeben sich aus dem VEP, welcher das Vorhaben in
einem Lageplan und Ansichten darstelit und diesem Vertrag als Anlage 2 als Bestandteil beigefiigt
ist. Weiterhin ist als Anlage 3 eine Betriebsbeschreibung des Vorhabens beigeflgt, die ebenfalls

als Vertragsgrundlage herangezogen wird.

Der heutige Vertrag gilt jedoch nur in Verbindung mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
34.09 ,Haus Humboldtstein“ nebst des VEP's in der Fassung, die von dem Stadtrat der Stadt als

Satzung beschlossen wird.

§3
Durchfiihrungsfristen
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens zwolf Monate nach der offentlichen Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.09 einen vollstandigen und genehmi-

gungsfahigen Bauantrag fiir das Vorhaben einzureichen. Er ist zudem verpflichtet, spatestens acht-



zehn Monate nach Eingang der Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es spétes-
tens innerhalb von funf Jahren nach der &ffentlichen Bekanntmachung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 34.09 fertig zu stellen.

Die Stadt wird, in Absprache mit dem Vorhabentrager, die in Absatz a genannte Frist angemessen
verldngern, wenn sich die Einhaltung der Frist aufgrund von Tatsachen verzogert, die der Vorha-

bentrager nachweislich nicht zu vertreten hat.

§4
Verkehrssicherungspflicht/Haftung

Vom Tage des Beginns der BaumaRnahmen an obliegt dem Vorhabentrager die Verkehrssiche-

rungspflicht.

Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm obliegenden
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die in Folge der BaumaBnahmen
verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzan-

sprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse.

§5
Kostentragung/Nachweis der finanziellen Leistungsfahigkeit
Der Vorhabentrager tragt alle durch den Abschluss und mit der Durchfiihrung dieses Vertrages ent-

stehenden Kosten.

Die Baukosten flr die Sanierung und den Umbau des Hauses Humboldtstein und der entsprechen-

den AufRenanlagen belaufen sich auf ca. 800.000,- Euro.

Der Vorhabentrager weist der Stadt in geeigneter Weise nach, z.B. durch eine schriftliche Bankbe-
statigung, dass er Uber die finanziellen Mittel zur Erfillung der Vertragspflichten verfiigt bzw. diese

Mittel des Vorhabentragers zur Verfiigung gestellt werden.

Dieser Nachweis ist der Stadt vor Abschluss des heutigen Vertrages (Unterzeichnung) vorzulegen.

§6
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, einen etwaigen Rechtsnachfolger von ihm auf das Bestehen
dieses Vertrages hinzuweisen. Ein Wechsel in der Vorhabentragerschaft bedarf bis zur Erflllung
samtlicher Pflichten dieses Vertrages der Zustimmung der Stadt. Die Stadt kann die Zustimmung
verweigern, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des VEP's inner-
halb der Frist nach § 3 gefahrdet ist.



Erganzende Vertragsregelungen kénnen mit dem Rechtsnachfolger vereinbart werden.

§7
Riicktrittsrecht
Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34.09 fiir das Vertragsgebiet nicht die Planreife
nach § 33 BauGB bis zum 31.12.2026 erreichen und damit das Bauvorhaben nicht realisierbar sein,

ist der Vorhabentrédger berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Die Stadt kann von dem Vertrag zurlicktreten, wenn der Vorhabentrager die vertraglich vereinbarten

Leistungen nach angemessener Zeit nicht erbringt.

Der Riicktritt ist per Brief zuzustelien.

Tritt eine der Parteien aus den Griinden nach den vorstehenden Abs. a oder b von diesem Vertrag
zurick, ist ein Anspruch des Vorhabentrégers auf Erstattung von Planungskosten, sonstiger fir die
Vorbereitung und Durchfiihrung dieses Vertrages aufgewendeten Kosten und die Geltendmachung

von Schadenersatzanspriichen ausgeschlossen.

§8
Aufhebung oder Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Wird das Bauvorhaben nicht in der Frist oder innerhalb einer verldngerten Fristsetzung nach § 3
dieses Vertrages durchgefuhrt, kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34.09 von der

Stadt aufgehoben werden. Der Vorhabentrager kann aus der Aufhebung keinerlei Anspriiche,

auch nicht finanzieller Art, gegen die Stadt geltend machen (§ 12 Abs. 6 BauGB).

Abs. a gilt auch fir den Fall, dass gerichtlich die Unwirksamkeit des Bebauungsplans festgestellt

wird und dieser aufzuheben ist.

Wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34.09 nach dem vorstehenden Abs. a aufgehoben,
hat der Vorhabentrager die eventuell entstehenden Kosten fiir das Aufhebungsverfahren, z.B. fir

die Beauftragung eines von der Stadt gewahlten Planungsbiiros, in voller Hohe zu tragen.

§9

Wirksamkeit des Vertrages/Ausschluss von Anspriichen



Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass gemaf § 1 Abs. 3 BauGB kein Anspruch auf die Aufstellung
von Bauleitplanen besteht. Ein solcher Anspruch kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet

werden.

Der Durchfiihrungsvertrag ist auf die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
34.09 ausgerichtet. Insoweit wird dieser Vertrag mit der aufschiebenden Bedingung erst wirksam,
wenn fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34.09 durch den Stadtrat der Stadt Remagen
der Satzungsbeschluss gefasst und dieser 6ffentlich bekannt gemacht wurde. Insoweit sind die in
dem heutigen Vertrag formulierten Zielvorstellungen zur Realisierung des Bauvorhabens bis zum
Eintritt der Bedingung ausdricklich unverbindlich.

Die durch den Vorhabentrager zuvor veranlassten Arbeiten und sonstigen MalRnahmen fiihrt dieser
auf eigenes, insbesondere finanzielles Risiko durch.

§10
Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhélt ein Exemplar. Anderungen des
Vertrages bedurfen der Schriftform. Mindliche Vereinbarungen sind unwirksam.

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar sein, so sollen die nichti-
gen oder anfechtbaren Klauseln durch solche wirksam ersetzt werden, die dem Zweck der gewollten

Regelung am nachsten kommt.

Im Ubrigen wird die Wirksamkeit des Vertrages von der Unwirksamkeit oder Anfechtbarkeit einzel-
ner Bestimmungen nicht ber(hrt.

Remagen, den 16.03.2026 Wachtberg, den & 6-02.2 02¢

(Bjorn Ingendanhl) (Stefan Schneider)

Biirgermeister



